CHUNG THU PINH GIA PAT

Khich hang: S& Nong nghiép va Méi truwdmg thanh pho Pa Ning
Khu dit cin dinh gi4:

- Khu dét thyc hién du 4n Khu can hd Thuong mai Du lich Sunsea Tower.
Tai thoi diém: Ngay 22/4/2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPINH GIA THANG LONG - T.D.K Pic lap- Tw do- Hanh phiic

S6: 02C/PGP - TDK/CT Ha Ngi, ngay 03 thang 10 nam 2025

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DA NANG

- Can clr Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 duoc Qudc hoi nuée Cong hoa xa hdi chi nghia Viét
Nam khéa XV, ky hop bét thuong 14n thir 5 thong qua ngay 18/01/2024;

- Can cir Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi Quy dinh vé gi4 dét;

- Can cir Hop ddng dich vu tr van sé 02/2025/HDTV-DGB/KHTC ngay 22/5/2025 giira S&
Néng nghiép va Moi truong thanh phd Pa Ning va Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia
Théng Long - T.D.K vé viéc Tu vén xac dinh gia dét cu thé ddi voi khu dit thye hién dy én
Khu cian h¢ Thuong mai Du lich Sunsea Tower dé 1am co s& xac dinh nghia vu tai chinh
phét sinh do diéu chinh quy hoach.

1.  Muyc dich dinh gii dét:
- Xac dinh gia dat cu thé dbi voi khu dit thuc hién dy an Khu cin hd Thuong mai Du lich
Sunsea Tower dé 1am co s& x4c dinh nghia vu tai chinh phét sinh do diéu chinh quy hoach.
2.  Thoidiém dinh gia dit:
- Ngay 22/4/2025.
3.  Cosodinh gia dit:

- Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cia UBND thanh phd Da Ning vé viéc phé
duyét Tong mit bing quy hoach xay dyng chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va dich vu du lich
Déng Hai;

- Quyétdinh s 221/QD-UBND ngay 11/01/2017 cia UBND thanh ph6 Pa Ning vé viéc chap
thuan chi truong diu tu dbi véi Cong ty TNHH Pong Hai dé thuc hién du 4n Nha hang va
Dich vu du lich Dong Hai tai phuong Phuée My, quan Son Tra;

- Quyét dinh s6 633/QD-UBND ngay 25/01/2017 ctia UBND thanh phd Da Nng vé viéc cho
Cong ty TNHH Déng Hai thué dét dé thuc hién du 4n Nha hang va Dich vu du lich Péng Hai;

- Quyét dinh sé 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 ctia UBND quan Son Tra vé viéc Phé duyét
Piéu chinh quy hoach téng mit bang 1/500 16 s6 7.1 va 7.2 dudng Vuong Thira Vil thude
phudng Phude M§, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning (Khu Cin hd Du lich, Thuong mai
Dich vu Sunsea Tower);

- Ban v& quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 (Tdng mit bing) cong trinh Khu nha hang
va dich vu du lich Pong Hai kém theo Quyét dinh sé 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cua
UBND thanh phd Da Ning;

- Ban v& diéu chinh quy hoach téng mit bang chi tiét ty 1& 1/500 (Ban vé téng mit bing,
phuong 4n kién triic) cong trinh Piéu chinh quy hoach téng mit bing 1/500 16 s6 7.1 va 7.2
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4.
4.1.

duong Vuong Thira Vii thuge phuong Phude My, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning (Khu
Cén hd Du lich, Thuong mai Dich vu Sunsea Tower) kém theo Quyét dinh s 1562/QD-
UBND ngay 22/4/2025 cia UBND quén Son Tra;

Gidy chiing nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dit sb
CM 676988 ngay 15/6/2018 do UBND thanh ph6 Pa Ning cép cho Cong ty TNHH Déng
Hai; Ngay 23/01/2025 chuyén nhugng cho Céng ty Cb phdn Thuong mai — Du lich — Dau
tu Cu Lao Cham;

Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat sé
CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh phé Pa Ning cdp cho Cong ty TNHH Péng
Hai; Ngay 23/01/2025 chuyén nhugng cho Cong ty Cb phin Thuong mai — Du lich — Piu
tu Cu Lao Cham;

Gidy phép xay dung sé 1020/GPXD ngay 06/6/2025 do S& Xéy dung thanh phé Pa Ning
cdp cho Céng ty C phan Thuong mai — Du lich — P4u tr Cu Lao Cham;

Céc tai liéu khac do S& Nong nghiép va Mai truong thanh phé Da Niing cung cép.

Thong tin cia thira dit, khu dét cin dinh gid va tai san gin lién véi dit:

Quy hoach trwée diéu chinh

* Ciin cir theo Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 ciia UBND thanh phd Pa
Niing vé vi¢e phé duyét Téng mit bing quy hoach xdy dyng chi tiét TL 1/500 Khu nha
hang va dich vu du lich Péng Hai:

4.1.1. Thira dét, khu dit cin dinh gi4:

L)
0.'

Vi tri va ranh gidi

Dia chi khu dat: Phudomg Phude My, quén Son Tra, thanh phé Pa Ning (Nay la phudng An
Hai, thanh ph6 Pa Ning).

Céc hudng tiép giap cta khu dat:

+ Phia Béc: Gidp dudng Trin Pirc Thong;

i

Phia Nam: Giap duong Vuong Thira Vii;

+ Phia Dong va Téy: Giép dit & chia 16 va dudng Hé Nghinh.

*
"

Quy md
Téng dién tich 02 khu dat: 3.843 m?, trong d6:

+ Dién tich khu dat xdy dung Nha hang tiéc cuéi sé 1: 1.769 m?;
+ Dién tich khu dat xdy dyng Nha hang tiéc cuéi sé 2: 2.074 m?.

.
L4

-
-

o

7
.’.

Hinh thie cho thué dit

Thué dét theo hinh thirc tra tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thué.

Muc dich sir dung dit

Dt Thuong mai dich vu.

Thoi han sir dung dit

50 nam ké tir ngay 11/01/2017 (ngay UBND thanh phé chép thun Chi truong dau tu).

4.1.2.Tai san khac gin lién véi dit:
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STT | Tl stn Kikogn ilviale | VT den | Mgty dyug T%":g =i
(m?) (“o) (tang)
1 | Nha hang tiéc cudi so 1 1.769 60 04
2 | Nha hang tiéc cudi s6 2 2.074 60 05
Tong chng 3.843

)
L%

* Ciin cir theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
giin lién véi dit s6 CM 676988 va CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh phé Pa
Niing cdp cho Céng ty TNHH Péng Hai:

Quy mo

Tf)ng dién tich 02 khu dit: 3.843 m?, trong do6:

+ Dién tich khu dit xay dyng Nha hang tiéc cudi sb 1: 1.768,8 m%;
+ Dién tich khu dit x4y dung Nha hang tiéc cudi s6 2: 2.074,2 m>.

* Nhén xét:

Don vi tu van sir dung dién tich theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hiru nha

& va tai san khdc gén lién véi dét s6 CM 676988 va CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh
phd Pa Ning cép cho Céng ty TNHH Dong Hai dé tinh toan.

4.2

Quy hoach sau diéu chinh theo Quyét dinh sé 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 ciia
UBND quén Son Tra vé vi¢e Phé duyét Diéu chinh quy hoach tdng mit biing 1/500 16
s6 7.1 va 7.2 duwomg Vwong Thira Vi thuje phwomg Phuée My, quin Son Tra, thanh
pho Pa Niing (Khu Ciin h$ Du lich, Thwong mai Dich vu Sunsea Tower):

4.2.1. Thira dit, khu dét cin dinh gi4

»

ol

+ + + +

+ + + +

Vi tri va ranh giéi

Dia chi khu dat: Thira dat s6 108 (16 7.2), to ban dd sb 6 va thira dét sé 58 (16 7.1), tor ban dd
s 7 thuge phuong Phuée My, quin Son Tra, thanh phé Da Niing (Nay 1a phuomg An Hai,
thanh ph6 Pa Ning).

Céc hudng tiép gidp ctia khu dat: Dy dn bao gdm 02 toa nha (A1 va A2), ranh giéi quy hoach
dugc gidgi han nhu sau:

Toa Al:

Phia Bic: Giap duong Tran Pirc Thong;

Phia Dong: Giap duong Ha Ky Ngo;

Phia Nam: Giap dudng Vuong Thira V{i;

Phia Tay: Giap vdi cong trinh hién hiru.

Toa A2:

Phia Bic: Giap duong Tran Pirc Thong;

Phia Dong: Giap véi cong trinh hién hitu;

Phia Nam: Giap dudng Vuong Thira Vi;

Phia Tay: Giap duong Ha Ky Ngo.

Quy md

Téng dién tich khu dét 1ap diéu chinh quy hoach: 3.843 m?, trong dé:
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4
4

Dién tich quy hoach ctia Toa Al: 2.074,2 m?;

Dién tich quy hoach ctia Toa A2: 1.768,8 m?.

Hinh thirc cho thué dit

Thué dt theo hinh thirc tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué.
Muc dich sir dung dét

Pt Thuong mai dich vu.

Thoi han sir dung dat

50 nam ké tir ngay 11/01/2017.

4.2.2.Tai san khéc gén lién véi dit:

02 khi Cin hd Du lich, Thuong mai Dich vu v&i quy mé cu thé nhu sau:
Toa Al:

+ Tbdng s6 cin hd du lich: khoang 340 cén;
+ Mat d6 xdy dung: tdi da 77,21%;
+ Tang cao cong trinh: 03 tAng hdm + 25 tang ndi;
+ Tdng chidu cao cong trinh: t6i da 98m;
+ H¢ sb sir dung dét: t5i da 12,8 lan;
- Toa A2:
+ Tbng sb cin hd du lich: khoang 220 cin;
+ Mat do xdy dung: t6i da 71,18%;
+ Tang cao cong trinh: 03 ting hdm + 25 ting ndi;
+ Tbng chiéu cao cong trinh: tdi da 98m;
+ Hé sb sir dung dét: t&i da 12,31 lan;
4.3. Cic thong tin Khic:
Cin cir theo Quyét dinh s6 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 ctia UBND quén Son Tra vé
viéc Phé duyét Diu chinh quy hoach tng mit bing 1/500 16 sé 7.1 va 7.2 duong Vuong
Thira Vii thuge phudong Phude M§, quéin Son Tra, thanh phé Pa Ning (Khu Can hd Du lich,
Thurong mai Dich vy Sunsea Tower):
- Bang cén béng sir dung dét tdng hop cac hang myc céng trinh
Truée diéu chinh Sau diéu chinh
STT Ch , o A A ’ . r
tre niing sir dung dat Dl::; 2t)lch TV 16 (%) D1(¢rrr11 2t)mh TV 16 (%)
1 | Dat xay dung cong trinh 2.306,00 60,00 | 2.860,45 74,43
Dat xdy dung nha hang tiéc cudi
e (4}:&ng)g oy 1.061,00 i . :
Dat xdy ding nha hang tiéc cudi
P ki 1.245,00 ) . g
Dat xdy dung Toa Al s -|  1.601,50 .
Dat xdy dung Toa A2 : -l 1.25895 ;
2 | Pat cay xanh - - 768,80 20,01
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Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

Truéc diéu chinh

Sau diéu chinh

STT Chite niing sir dung dit Dién tich Dién tich
s P e | T | Ty e )
(m?) (m?)
3 Pit giao thong, san bai ndi b 1.537,00 40,00 213,75 5,56
T(z)ng 3.843,00 100,00 3.843,00 100,00

- Bang can bang sir dung dét cac hang myc cong trinh Toa Al

Truée diéu chinh

Sau diéu chinh

- - v . A ’ A ,
STT Chire néiing sir dung dat Dién 2tlch T5 18 (%) Dién 2tlch Ty 16 (%)
(m?) (m?)
1 | Dét xdy dung cong trinh 1.245,00 60,00 |  1.601,50 77,21
2 | Pat ciy xanh - - 415,00 20,01
3 | Pét giao thong, san bai ni bd 829,00 40,00 57,70 2,78
Tong 2.074,00 100,00 | 2.074,20 100,00

- Bang cén bang sir dung dat cdc hang muc cong trinh Toa A2

Truée diéu chinh Sau diéu chinh
STT Chirc niing sir dung dit Dién :ich Ty 16 (%) Dién 2tich Ty 16 (%)
(m?) (m?)
1 | Pét xdy dung cong trinh 1.061,00 60,00 | 1.258,95 71,18
2 | Dit ciy xanh . - 353,80 20,00
3 | Pat giao thong, sin bai ndi bd 708,00 40,00 156,05 8,52
Tong 1.769,00 100,00 |  1.768,80 100,00
- Bang chi tiéu quy hoach Toa Al
Chi tiéu quy hoach
STT Chikc niing Ponvi | Trude diéu Sau diéu
chinh chinh

1 Dién fl’ch nghién ctru l4p diéu chinh Téng | m?2 207400 2.07420

mat bang
a | Dién tich dét thuong mai, dich vu m? 2.074,00 2.074,20
2 | Dién tich xdy dyung cong trinh m? 1.245,00 1.601,50
3 | Dién tich dat ciy xanh m? - 415,00
4 | Mat d6 xay dung (tdi da) % 60,00 77,21
5 | SO tang cao (tbi da) Téng 5 25
6 | S6 tang ham (t6i da) Téng - 03
7 | Chiéu cao cong trinh (tdi da) m . 98,0
8 | Hé so sir dung dét (ti da) Lan 3,0 12,8
9 Chi gi¢i xdy dung, khoang lui t6i thiéu (so

v6i chi gii duong do va ranh giéi khu dét)

- Doi véi phan noi ciia cong trinh
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Chi tiéu quy hoach
STT Chirc ning Ponvi | Trudce diéu Sau diéu
chinh chinh

+ P61 véi cdc canh gidp dwong Viong Thita

Vii, Ha Ky Ngg, Trdn Piec Thong

++Phan cong trinh < 28m m - 3.0

++Phan cong trinh > 28m m - 6,0

+ Péi véi canh con lai

++Phan cong trinh < 28m m - 1,3

++Phan cong trinh > 28m m - 2,0

- Déi véi phdn ngam cia cong trinh

+ Tat ca cdc canh m - 0
10 | S6 lugng cin hd du lich (khoang) cin . 340
11 | S6 chd dé xe 6 t6 Chd 155
- Bang chi tiéu quy hoach Toa A2

Chi tiéu quy hoach
STT Chire niing Don vi Trude diéu Sau diéu
chinh chinh

: Dién Eich nghién ctru 1ap diéu chinh Tong m? 769,00 1.768.80

mit bang
a | Dién tich dat thuong mai, dich vu m? 1.769,00 1.768,80
2 | Dién tich xdy dung cong trinh m? 1.061,00 1.258,95
3 | Dién tich dét cay xanh m? - 353,80
4 | Mat do xay dung (t6i da) % 60,00 71,18

5 | S& ting cao (i da) Tang 4 25

6 | So tang ham (t6i da) Téng - 03
7 | Chiéu cao cdng trinh (t5i da) m - 98,0
8 | Hé so sir dung dat (tdi da) Léan 2,4 12,31
o | Chi gi6i xdy dng, khoang Lui t6i thiéu (so

v6i chi gidi duong do va ranh gidi khu dit)

- Doi v6i phan néi cia cong trinh

+ Poi vdi cde canh gidp dwong Vieong Thita

Vii, Ha Ky Ngg, Tran Pirc Thong

++Phan cong trinh < 28m m - 3,0

++Phan cong trinh > 28m m - 6,0

+ Péi véi canh con lai

++Phan cong trinh < 28m m - L3

++Phdn céng trinh > 28m m - 2,0
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Chi tiéu quy hoach
STT Chire niing Ponvi | Trude diéu Sau diéu
chinh chinh
- D6i véi phan ngam ciia cong trinh
+ Tat ca cdc canh m - 0
10 | SO lugng can ho du lich (khoang) cin : 220
11 | S6 chd dé xe 6 t6 Chd 140

5.  Phwong phap dinh gia dit:

Ap dung phuong phép dinh gia dat 1a phuong phédp so sanh.
6. Két qua dinh gid dat:

Qua khéo sat thyc té, nghién ctru thi trudng cling véi cde phuong phép dinh gia dugc ap
dung trong tinh toan, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Thang Long — T.D.K thong béo két
qua dinh gié tai thoi diém ngay 22/4/2025 t6i S Nong nghiép va Moi trudong thanh phd Pa Ning
nhu sau:

* Tda Al: Thira dt s6 108 (16 7.2), to ban dd s6 6 thujc phwdng Phuée My, quin Son
Tra, thanh phé Pa Ning (Nay la phuwong An Hai, thanh phd Pa Ning) (Thoi han sir dung
déit con lai 41 nim 9 thang)

Gi4 dat cia khu dit can dinh gia Gia tri quyén sir dung dit cia khu
(ddng/m?) dét can dinh gia (dong)
Noi dung | Trude diéuchinh | Saudiéuchinh | Trudce diéuchinh | Sau diéu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
59.617.955 80.996.735 123.659.561.506 | 168.003.428.511
21.378.780 44.343.867.005
Chénh | (Béng chit: Hai muoi mot triéu ba tram | (Bang chit: Bén muoi bon ty ba tram ba
léch bay muoi tam nghin bay tram tam muwoi | muoi ba tri¢u tdm trdm sdu muoi bdy
dong trén mdt mét vuong) nghin khéng trdm linh nam dong)

* Toa A2: Thira dat so 58 (16 7.1), to bin do so6 7 thude phwdng Phwée My, quin Son
Tra, thanh phé Pa Ning (Nay 1a phwomg An Hai, thanh phd Pa Ning) (Thoi han sir dung
dét con lai 41 nim 9 théing)

Gi4 dét cia khu dét can dinh gid

Gi4 tri quyén sir dung dat cia khu

(ddng/m?) dit cin dinh gi4 (dong)
Noi dung | Trude diéuchinh | Saudiéuchinh | Trirde diéu chinh | Sau diéu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
69.672.223 93.706.035 123.236.227.205 165.747.235.057
24.033.812 42.511.007.852
Chénh | (Bing chit: Hai muoi tw triéu khong | (Bang chit: Bon muoi hai ty nam trdm
léch trdm ba mwoi ba nghin tam tram muwoi | muwoi mot triéu khong tram linh bay

hai d&ng trén mot mét vuéng)

nghin tam trdm ndm muwoi hai dong)

(Chi tiét tai Bdo cdo thuyét minh phwong dn xdy dung gid ddat kém theo)

J
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
B]NH GIA THANG LONG - T.D.K
Thém dinh vién vé gia 5

Ngoé Hoang Viét Tl ) !
S6 the tham dinh vién vé gia: XV 23.2508 S thé thdm dinh vién vé gia: XII 17.1875

Chiimg thie dinh gid ddt nay dige soan thao boi chuyén vién tham dinh: Pham Chu Héng Ngoc
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Khéch hang: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

Tai sdn dinh gia:
- Khu dit thye hién dy 4an Khu cin hd Thuong mai Du lich Sunsea Tower.
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

MUC LUC
1. Thira dit, Khu dit cAn dinh Zid:....ceereeneervererensensessenss PRR— WO, |, |
2. Muyc dich dinh gi dAt: cccorrreerrerennes SRR BN wil
3. Thoi diém dinh gis A4t ..eereerrersreeesnssiennss TR R—— PRS—— 11
4. Cin cit dinh gid AAt: vovveervernssnnssnssssssssssemssn A SN TS SRS 11
5. Théng tin ciia thira d4t, khu dit cAn dinh gid va tai sin gin lién v6i dAt: ceerceennes 14
6. Cic thong tin vé cdc yéu té anh hwéng dén gia cia thira dit, khu dat can dinh gii:..24
7. Dinh gid tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dyng phwong phép
Bk gl AR snvnonsuannminimm e R DRI 25
8. Luwa chon, dp dung phwong phéap dinh gia B iconie T TR Siibkeases 27

9. Trinh tw, ni dung, két qué xdc dinh gid dit theo phwong phap dinh gia dit dwge dp
DN iussmmsesmysonsainssesnorssvonss S PSR VLI SOOUIR I N o B R —— A 28
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH GIA THANG LONG - T.D.K Pic 1ip — Tu do — Hanh phic

4.
4.1.

Ha N¢i, ngay 03 thang 10 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chitng thu dinh gia ddt sé6 02C/PGP — TDK/CT ngay 03/10/2025)

Thira dit, khu dét can dinh gia:

Khu dat thuc hién dy 4n Khu can hd Thwong mai Du lich Sunsea Tower.

Muc dich dinh gi4 dat:

Xéc dinh gia dit cu thé d6i véi khu dét thye hién dy 4n Khu cin hd Thwong mai Du lich
Sunsea Tower dé 1am co s& xéc dinh nghia vy tai chinh phét sinh do diéu chinh quy hoach-
Thoi diém dinh gia dét:

Ngay 22/4/2025.

Cin ci dinh gid dat:

Ciin cir phap ly dé dinh gid dét:

4.1.1.Céc viin ban phép quy vé dét dai, xdc dinh gia dit:

Luét Dat dai sb 31/2024/QH15 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam
khéa XV, ky hop bét thuong lan thir 5 thong qua ngay 18/01/2024;

Luét s§ 43/2024/QH15 sira ddi, bd sung mot s6 didu cua Luét Dt dai s6 31/2024/QH15,
Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luat cac
td chire tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024, duge Qubc hdi nude Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam khéa XV, ky hop thir 7 thong qua ngay 29/6/2024,

Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu ctia Luat Dét dai;

Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctiia Chinh phii Quy dinh vé tién sir dung dit,
tién thué dit;

Nghi dinh s 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu Quy dinh vé gia dt;

Céc van ban phap luat khac ciia Nha nudce cé lién quan.

4.1.2.Cic viin ban phép quy vé Thim dinh gis.

Luat Gia s6 16/2023/QH15 duge Qubc hdi nude Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam khoa
XV, ky hop thir 5 thong qua ngay 19/6/2023;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cta Bo Tai chinh vé viéc ban hanh cac chuan
muyec tham dinh gia Viét Nam vé Quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gi4, Pham vi cong
viéc thdm dinh gi4, Co s& gia tri thdm dinh gia, Hd so thdm dinh gia;
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Théng tu sb 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh céc chuén
muc thdm dinh gia Viét Nam vé thu nhép va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gié;
Gidy chimg nhén du diéu kién kinh doanh dich vy thAm dinh gia s6 061/TDG cap lan dau
ngay 14/9/2015 cia Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Thang Long — T.D.K do Cuc
Quan ly gia — B Tai chinh cap;

Théng béo sb 608/TB-BTC ngay 25/9/2015 ctia Bd Tai chinh théng bao danh sach cac doanh
nghiép duge cdp Gidy Chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gié;

Théong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cong bd danh séch
thdm dinh vién vé gi4 du diéu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai céc
don vi thdm dinh gia; Danh sach don vi thim dinh gia, chi nhanh don vi thdm dinh gi4 khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Cac vin ban phdap ludt khéac cua Nha nuéc cé lién quan.

4.1.3.Céc vin bian dja phwong:

Quyét dinh sb 09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 cia UBND thanh ph6 Pa Ning vé viéc
quy dinh Bang gi4 cac loai dét trén dia ban thanh ph6 Da Nang giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 cua UBND thanh phd Pa Ning vé viée
sira dbi, bd sung mét sé diéu cuia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 09/2020/QP-
UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phd Quy dinh bang gia cac loai dét trén dja ban
thanh phé Da Néng giai doan 2020-2024;

Quyét dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022 vé viéc sira di, bd sung mot s6 diéu cia
quy dinh bang gia cac loai dit trén dia ban thanh phé Pa Ning giai doan 2020-2024 ban
hanh kém theo quyét dinh sb09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 va quyét dinh
s6 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ctia UBND thanh phb Pa Ning;

Quyét dinh s 57/2023/QB-UBND ngay 15/12/2023 ctia UBND thanh phd Pa Néng vé viéc
sira d6i, b sung gia dat tai bang gia cac loai dét trén dia ban thanh phé Pa Ning giai doan
2020-2024;

Quyét dinh s6 59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND thanh phd Da Néng vé viée
diéu chinh, bd sung bang gi4 dét trén dia ban thanh phb Pa Niing giai doan 2020-2024;
Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND thanh phd Da Ning vé viéc
ban hanh Quy dinh cac yéu t§ anh huong dén gia dét trong viéc xdc dinh gia dét cu thé trén
dia ban thanh phé Pa Ning;

Cong van sé 1936/SNNMT-KTD ngay 22/8/2025 ctia S& Nong nghiép va Mbi truomg thanh
ph6 Da Ning vé viéc tiép tuc trién khai xac dinh gi4 dét cu thé theo Nghi dinh 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 clia Chinh phu trén dia ban thanh phé Pa Néng;

Cong van s6 90/HPTDGD ngay 25/8/2025 ctia Hoi dong thim dinh gia dét cu thé thanh phd
Da Ning vé viéc thdng béo hop Hoi ddng thim dinh gia dét 1an thir 25/2025;

Théng béo s 213/TB-VP ngay 28/8/2025 ciia UBND thanh phd Da Ning vé viéc két luén
cudc hop giao ban ngay 26 thang 8 nam 2025 cua Chu tich va cac Pho Chu tich UBND thanh
pho;
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Cong vin sb 2219/SNNMT-KTP ngay 29/8/2025 ctia S& Nong nghiép va Mai trudng thanh
phé DPa Ning vé viéc lién quan dén xac dinh gia dat cu thé Khu d4t thue hién dy 4n Khu cin
hd Thuong mai Du lich Sunsea Tower;

Cac van ban phép luét khéc ctia Nha nude ¢6 lién quan.

4.1.4.Céc van ban phap ly khac:

4.2.

Hop ddng dich vy tu van sé 02/2025/HPTV-DGBD/KHTC ngay 22/5/2025 giita S& Nong
nghiép va Méi truomg thanh phé Pa Ning va Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Thing
Long - T.D.K vé viée Tu van xdc dinh gia dét cu thé dbi véi khu dét thue hién du an Khu
cin hd Thuong mai Du lich Sunsea Tower dé 1am co s& xdc dinh nghia vu tai chinh phéat
sinh do diéu chinh quy hoach;

Can ctr két qua khao sat hién trang tai san va thu thap thong tin ctia Cong ty TNHH Kiém
toan va Pinh gia Thing Long - T.D.K; '

Cén ctr ngén hang dir liéu cua Céng ty TNHH Kiém toén va Pinh gid Thang Long - T.D.K;
Cén ctt quy trinh dinh gia ctia Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing Long - T.D.K.
Cin cir phap Iy cia thira dat, khu dit cin dinh gi:

Quyét dinh sb 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cia UBND thanh ph6 Da Ning vé viéc phé
duyét Tdng mat bing quy hoach xay dyng chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va dich vu du lich
Dong Hai;

Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 11/01/2017ciia UBND thanh phé Da Nng vé viéc chap
thuén chu truong déu tu ddi véi Cong ty TNHH Pong Hai dé thuc hién dy 4n Nha hang va
Dich vu du lich Déng Hai tai phuomng Phuée M§, quan Son Tra;

Quyét dinh s6 633/QD-UBND ngay 25/01/2017 cia UBND thanh phé Pa Ning vé viéc cho
Cong ty TNHH Péng Hai thué dét dé thuc hién dy an Nha hang va Dich vy du lich Pong
Hai;

Quyét dinh s 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 cia UBND quéan Son Tra vé viéc Phé duyét
Diéu chinh quy hoach tbng mat bing 1/500 16 s6 7.1 va 7.2 dudong Vuong Thira Vi thudc
phuéng Phude My, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning (Khu Can hd Du lich, Thuong mai
Dich vu Sunsea Tower);

Bén v& quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 (Téng mat bing) cong trinh Khu nha hang
va dich vu du lich Pong Hai kém theo Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cia
UBND thanh ph6 Pa Ning;

Ban vé& diéu chinh quy hoach téng mit bing chi tiét ty 1& 1/500 (Ban vé& tdng mit béng,
phuong én kién tric) cong trinh Diéu chinh quy hoach tdng mat béng 1/500 16 s6 7.1 va 7.2
dudng Vuong Thira Vil thude phudong Phuée My, quéin Son Tra, thanh ph Pa Ning (Khu
Can hé Du lich, Thuong mai Dich vu Sunsea Tower) kém theo Quyét dinh s6 1562/Qb-
UBND ngay 22/4/2025 cia UBND quédn Son Tra;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét sb
CM 676988 ngay 15/6/2018 do UBND thanh phd Pa Ning cip cho Cong ty TNHH Déong
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Hai; Ngay 23/01/2025 chuyén nhugng cho Cong ty C phin Thuong mai — Du lich — Pau
tu Cu Lao Cham;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit s6
CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh phé Pa Ning cép cho Cong ty TNHH Déng
Hai; Ngay 23/01/2025 chuyén nhugng cho Cong ty Cé phén Thuong mai — Du lich — Béu
tu Ci Lao Cham;

Gidy phép xdy dung s6 1020/GPXD ngay 06/6/2025 do S¢ Xay dyng thanh phd Pa Néng
cap cho Céng ty C6 phan Thuong mai — Du lich — Pau tu Ci Lao Cham;

Cac tai liéu khac do S Nong nghiép va Moi truomg thanh phé Pa Néng cung cép.

Théng tin ciia thira dit, khu dét cin dinh gid va tai sin gin lién véi dit:

Quy hoach trwée diéu chinh

* Cin cir theo Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 ciia UBND thanh phé Pa
Niing vé viéc phé duyét Téng miit bing quy hoach xdy dung chi tiét TL 1/500 Khu nha
hang va dich vu du lich Pong Hii:

5.1.1. Thira dit, khu dit cAn dinh gia:

.
...

+ + +

-
"

Vi tri va ranh giéi

Dia chi khu dat: Phuomg Phude M3, quan Son Tra, thanh phé Da Ning. (Nay la phuong An
Hai, thanh ph6 Pa Ning)

Céc hudng tiép giap cua khu dat:

Phia Bic: Gidp dudong Trin Pic Thong;

Phia Nam: Giap duong Vuong Thira Vii;

Phia Pong va Tay: Gidp dit & chia 16 va duong Hd Nghinh.

Quy mdo

Téng dién tich 02 khu dét: 3.843 m?, trong do:

Dién tich khu dit x4y dung Nha hang tiéc cudi sé 1: 1.769 m?;

+ Dién tich khu dét x4y dung Nha hang tiéc cudi sb 2: 2.074 m?2.

*
R4

)
"o

Hinh thire cho thué dat

Thué dét theo hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

Muc dich sir dung dat

Dét Thuong mai dich vu.

Thoi han sir dung dét

50 nam ké tir ngay 11/01/2017 (ngay UBND thanh phd chép thuén Chu trwong dau tu).

5.1.2.Tai san khic gin lién véi dat:

A I e K= Dién tich | Mat d¢ xdy dung Tang cao
STT | Taisan khac gan lien véi dat 2
(m?) (“o) (tang)
1 | Nha hang tiéc cudi sd 1 1.769 60 04
2 | Nha hang tiéc cudi sb 2 2.074 60 05
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STT | Taisan khéc gin lién véi dat

Dién tich | Mt d9 xAy dung | Tang cao
(m?) (%) (ting)

Tong cong 3.843

* Ciin cir theo Gidy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac
giin lién véi ddt s6 CM 676988 va CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh phé Da
Niing cip cho Cong ty TNHH DPéng Hai:

Quy md

Tdng dién tich 02 khu dét: 3.843 m?, trong dé:

Dién tich khu dét xdy dung Nha hang tiéc cudi s 1: 1.768,8 m?;

+ Dién tich khu dat xay dyng Nha hang tiéc cudi 6 2:2.074,2 m2.

* Nhéan xét:

Pon vi tu van sit dung dién tich theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha

& va tai san khac gén lién voi dit s6 CM 676988 va CM 676989 ngay 15/6/2018 do UBND thanh
phd Pa Ning cdp cho Céng ty TNHH Péng Hai dé tinh toan.

5.2

Quy hoach sau diéu chinh theo Quyét dinh sé 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 ciia
UBND quéin Son Tra vé viéc Phé duyét Diéu chinh quy hoach tong mit biang 1/500 16
s6 7.1 va 7.2 dwong Vwong Thira Vii thuje phuwimg Phuée My, quiin Son Tra, thanh
phé Pa Ning (Khu Cin h Du lich, Thwong mai Dich vu Sunsea Tower):

5.2.1.Thira dét, khu dit cin dinh gia

L

K7
-

-
L

+ + + +

+ + + +

Vi tri va ranh gioi

ja chi khu dit: Thira dét sb 108 (16 7.2), t& ban dd sb 6 va thira dét s 58 (16 7.1), to ban dd
s6 7 thude phuomg Phude My, quin Son Tra, thanh ph6 Pa Nang. (Nay 1a phudmg An Hai,
thanh phd Pa Ning)

Céc hudng tiép gidp cua khu dit: Dy 4n bao gdbm 02 tdoa nha (A1 va A2), ranh gidi quy hoach
dugc gidi han nhu sau:

Toa Al:

Phia Bic: Gidp duong Tran Dic Thong;

Phia DPéng: Giap duong Ha Ky Ngd;

Phia Nam: Gidp dudong Vuong Thira Vii;

Phia Tay: Giap v6i cong trinh hién hiru.

Toa A2:

Phia Béc: Giap dudng Tran DPac Théng;

Phia Pong Giap vdi cong trinh hién hiru;

Phia Nam: Giap duong Vuong Thira Vii;

Phia Téy: Giap duong Ha Ky Ngo.

Quy mé

Téng dién tich khu dat 1ap diéu chinh quy hoach: 3.843 m?, trong do:
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+ Dién tich quy hoach cua Toa Al: 2.074,2 m?;
+ Dién tich quy hoach ctia Toéa A2: 1.768,8 m?.

K7
L4

7
..0

*
”»*

Hinh thirc cho thué dét

Thué dét theo hinh thirc tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.
Muc dich sir dung dét

Pit Thuong mai dich vu.

Thoi han sir dung dét

50 nam ké tir ngay 11/01/2017.

5.2.2. Thong tin quy hoach:

02 khéi Can hd Du lich, Thuong mai Dich vy véi quy mo cy thé nhu sau:
Toa Al:

+ Tbng sb cin hd du lich: khoang 340 cin;

+ Mat do xay dung: t6i da 77,21%;

+ Tang cao cong trinh: 03 tAng him + 25 tang ndi;

+ Tong chiéu cao cong trinh: téi da 98m;

+ Heé s sir dung dét: t6i da 12,8 lan;

- Toa A2:

+ Tbng s6 can ho du lich: khoang 220 can;

+ Mat do xay dung: t6i da 71,18%;

+ Tng cao cong trinh: 03 tAng him + 25 tdng ndi;

+ Téng chidu cao cong trinh: tbi da 98m;

+ Hé sb st dung dét: t6i da 12,31 lan;

5.3. Cic thong tin khic:

Cin cir theo Quyét dinh sb 1562/QD-UBND ngay 22/4/2025 ctia UBND quéan Son Tra vé

viéc Phé duyét Diéu chinh quy hoach téng mat bing 1/500 16 s6 7.1 va 7.2 duong Vuong

Thira Vii thugc phuomg Phude My, quan Son Tra, thanh phé ba Nﬁng (Khu Cén hd Du lich,

Thuong mai Dich vu Sunsea Tower):

- Bang can bing sir dung dét téng hop céc hang myc cong trinh
Trwée dieu chinh Sau diéu chinh
STT Chirc niing sir dyng dat Dién tich T 18 (%) Dién tich 9 16 (%)

(m?) (m?)

1 | Dat xay dung cong trinh 2.306,00 60,00 | 2.860,45 74,43
Dfi'r xdy figmg nha hang tiéc cudi 1.061.00 ; : ]
s6 1 (4 tang)

Dfi't xdy c‘iz,mg nha hang tiéc cudi 1.245.00 ) i B
56 2 (5 tang)
Dat xdy dung Toa Al - - 1.601,50 \ .

\ | Dét xdy dung Toa A2 2 | 125895 -
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2 | Dat ciy xanh - . 768,80 20,01
3 | Dat giao thong, san bai ndi bd 1.537,00 40,00 213,75 5,56
Tong 3.843,00 100,00 3.843,00 100,00
- Bang cén bang sir dung dat cac hang myc cong trinh Toa Al
Truée diéu chinh Sau di¢u chinh
STT Chirc niing sir dung dit Dién 2tich Ty 16 (%) Dién 2tich Ty 16 (%)
(m) (m?)
1 | bat xdy dyng cong trinh 1.245,00 60,00 1.601,50 7724
2 | Dét ciy xanh : 5 415,00 20,01
3 | Dt giao théng, sén bai ndi bd 829,00 40,00 57,70 2,78
' Tong 2.074,00 100,00 |  2.074,20 100,00
- -Bang cén bang sir dung dat cac hang myc cong trinh Toa A2
Truée diéu chinh Sau di¢u chinh
- o A " A . . A .
STT Chire ning sir dung dat Dién 2tlch TV 16 (%) Dién 2tlch T 16 (%)
(m®) (m®)
1 | Pat xdy dung cong trinh 1.061,00 60,00 1.258.95 71,18
2 | Pit cdy xanh : g 353,80 20,00
3 | Dt giao thong, san bai ndi bd 708,00 40,00 156,05 8,82
Tong 1.769,00 100,00 1.768,80 100,00
- Bang chi tiéu quy hoach Toa Al
Chi tiéu quy hoach
STT Chirc niing Ponvi | Trudc diéu Sau dicu
chinh chinh
: Dién Eich nghién ctru ldp diéu chinh Tong m? 2.074,00 2.074.20
mdt bang
a | Dién tich dat thuong mai, dich vy m’ 2.074,00 2.074,20
2 | Dién tich xday dung cong trinh m? 1.245,00 1.601,50
3 | Dién tich dét ciy xanh m? - 415,00
4 | Mat d xy dung (t6i da) % 60,00 77,21
5 | S6 tang cao (tdi da) Téng 5 25
6 | S& tang ham (t5i da) Tang . 03
7 | Chiéu cao cong trinh (t6i da) m ; 98,0
8 | Heé sb sir dung dét (ti da) Lan 3,0 12,8
g Chi gi¢i xdy dung, khoang i t6i thiéu (so
v6i chi gidi duong do va ranh gidi khu dat)
- DPéi v6i phan noi ciia cong trinh
+ Poi vdi cdc canh gidp dieong Vieong Thira
Vii, Ha Ky Ngg, Tran Pirc Thong
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Chi tiéu quy hoach
STT Chire niing Pon vi Trude diéu Sau diéu
chinh chinh

+-+Phdn cong trinh < 28m m 5 3,0

++Phan cong trinh > 28m m . 6,0

+ Déi véi canh con lai

++Phan cong trinh < 28m m - 13

++Phan céng trinh > 28m m - 2,0

- D6i vGi phan ngam cuia cong trinh

+ Tat ¢d cde canh m - 0
10 | SO lugng can hé du lich (khoang) cin . 340
11 | S6 chd dé xe 6 10 Chd 155
- Bang chi tiéu quy hoach Toa A2

Chi tiéu quy hoach
STT Chire ning Pon vj Trude diéu Sau diéu
chinh chinh

; Dién fich nghién ctru 14p diéu chinh Téng m? 1.769.00 1.768.80

mit biang
a | Dién tich dat thuong mai, dich vu - 1.769,00 1.768,80
2 | Di¢n tich xdy dung cong trinh m? 1.061,00 1.258,95
3 | Dién tich dat ciy xanh m? . 353,80
4 | Mat d¢ xay dung (t6i da) % 60,00 71,18
5 | S6 tang cao (toi da) Téng 4 25

6 | SO tang ham (t6i da) Téng . 03

7 | Chiéu cao cong trinh (t5i da) m . 98,0
8 | Hé sb sir dung dat (i da) Léan 2,4 12,31
: Chi gi¢i xdy dung, khoang lui t6i thiéu (so

v6i chi gigi dudmg do va ranh giéi khu dat)

- Dé6i véi phan néi ciia cong trinh

+ Doi véi cdc canh gidp dwong Vieong Thira

Vii, Ha Ky Ngé, Tran Pirc Thong

++Phdn cong trinh < 28m m - 3,0

++Phdn c¢ong trinh > 28m m 5 6,0

+ Doi véi canh con lgi

++Phan cong trinh < 28m m - 15

++Phadn cong trinh > 28m m - 2,0

- Déi véi phan ngam cua cong trinh

+ Tat ca cdc canh m = 0
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Chi tiéu quy hoach
STT Chikc ning Ponvi | Trude diéu Sau diéu
chinh chinh
10 | Sb lugng can ho du lich (khoang) cin . 220
11 | Sb chd dé xe 6 to Chd 140
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5.4.

Gia dat tai bang gia dat:

Ciin cir theo Khoan 5, Didu 1 Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022, cy thé nhu sau:

“4. Hé s6 giap ranh

a) Truomg hop trén cing mot truc duong dwgc chia thanh cdc doan cé mikc gid dat khdc nhau thi gia ddt ctia cdc thiea ddt ¢ trong pham vi 50m
gidp ranh cua dwong, doan dwong co gia dat thdp hon dwgce tinh binh quan theo gia dat cia hai doan gidp ranh do.

b) Truong hop cdc duong giao nhau cé gia dat khdc nhau thi gid ddt ciia cdc thira dat ¢ trong pham vi 50m thuéc cdc dwomg cé gia dat thap hon
duwoe nhan thém hé s6 1,1 nhung khong vuot qud gid dat cia duong cé gid cao nhdt tai noi cdc duong giao nhau. Truong hop vét 50m chia thanh
2 phan thi can cik vao 2 phan chiéu dai (mgt phan thuge pham vi 50m giap ranh va mot phdn ngodi pham vi 50m gidp ranh) dé xdc dinh gid dat
cia thira dat. Trwong hop phan thuge pham vi 50m gidp ranh cé chiéu dai 16m hon hodic bang phan ngodi pham vi 50m gidp ranh thi toan b thira
ddt tinh theo gid dat gidp ranh. Triong hop phan pham vi thuje 50m gidp ranh cé chiéu dai nho hon phan ngoai pham vi 50m gidp ranh thi khong
tinh gid dat gidp ranh.

¢) Truomg hop mot thira dat cé thé vdn dung 2 cdch tinh (theo quy dinh tai diém a va b khoan nay) va cho 2 két qud khdc nhau thi ldy theo gia dat
ciia cdch tinh ¢6 két qua cao hon.

d) Piém méc dé tinh pham vi 50m quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay dwgc tinh tir mép trong via hé (doi voi dwong cé via hé), hodc mép duong
(doi vGi dwong khéng cé via hé).

5. Hé 56 déi véi cdc thira dat déc biét

a) Truong hop thia ddt ¢6 vi tri thudn loi thi dwoc dp dung hé $6 sau day:

- Vi tri dét nam & géc nga ba duwong phé duwgc nhan thém hé 56 1,1;

- Vi tri dét ndam & géc nga tu dwong phé dwge nhan thém hé s6 1,2;

- Vi tri dét ¢6 ba mdt tién duong phé' tré 1én dwoc nhéan thém hé sé 1,3;

- Vi tri dét ¢6 hai mdt tién dwong phé (mdt truede va mdt sau) dwoc nhéin thém hé 56 1,05;

- Vi tri dat tai géc bo cong (c6 hai mdt tién nhung khéng phai ¢ vi tri ngd ba, ngd tu) dwoc nhdn thém hé 56 1,05;

- Vi tri ddt ¢6 mat tién duwong phé va dwong kiét bén hong hodic duong kiét mat sau (voi bé réng dwong kiét tic 3m tré 1én) duoc nhdn thém hé sé
1,05.

- Dién tich ddt dp dung cdc hé sé néu trén chi tinh trong khu vuc chiéu ngang 25m va chiéu sdu 25m tinh tir géc nga ba, ngad tw, géc dwong bo
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cong. Déi véi cdc thira dét ¢6 03 mdt tién tré lén ma cé chiéu dai canh thica dat tinh tir géc nga ba, nga tu lén hon 25m thi chi dp dung hé 56 03
mdt tién tré lén cho phan dién tich trong khu vuc 25m ké tir géc nga 3, nga 4, goc duomg bo cong

b) Trueong hop thira dét cé nhiéu mét tién hudng ra nhiéu dwong phé thi ldy theo dwimg phé c6 gid dét cao nhat; ding thoi diegc nhan véi hé s6
quy dinh tai diém a khoan nay

¢) Truomg hop xdc dinh gid ddt cu thé thi tity theo Vi tri, dién tich va thoi diém, Sé Tai nguyén va Moi truomg dé xudt cdc hé s6 trén cho phit hop,
trinh UBND thanh pho xem xét, quyét dinh.”

- Toa Al va toa A2 déu tiép giap 03 dudmg Vuong Thira Vi, Ha Ky Ngé va Trin Pt Thong. Tuy nhién, theo bang gia dat tai Quyét dinh sb
59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024, Toa A2 nim tai trén dudng Vuong Thira Vii (Doan tir V5 Nguyén Gidp dén Hd Nghinh) con Toa Al niam
trén dudmg Vuong Thira Vii (Poan con lai). Do do, ddi véi toa A2, don vi tir van dé xuit ldy gia dit theo duong Vuong Thira Vii (Doan tir V&
Nguyén Giap dén H Nghinh) = 46.880.000 ddng/m? va toa Al ldy gia dét theo hé sb giap ranh biing binh quin 2 doan ctia dudng Vuong Thira Vi
= (46.880.000 + 32.760.000) / 2 = 39.820.000 dong/m’

- Cin ctr theo Khoan 3, Piéu 12 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024:

“3. Gid ddt trong bang gid ddt ddi véi ddt sie dung 6 thoi han duge tinh twong ting voi théi han sic dung dat la 70 nam, tric ddt nong nghiép dueoc
Nha nuede giao cho ho gia dinh, ca nhdn theo han mitc giao ddt néng nghiép, dat nong nghiép trong han mitc nhén chuyén quyén thi khéng can cic
vao thoi han sic dung dat.”

- So dd khu dit:

Toa Al - Thira dét s6 108 (16 7.2), td ban db s6 6 Toa A2 - thira dit s6 58 (16 7.1), t&r bin db s6 7
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- Gia dét tai bang gia dét cua khu dat cin dinh gia duoc xac dinh nhu sau:

+Toa Al
Dién Gis dit theo | Hésd | Hésd | Gia tri khu dat theo | Gia tri khu dat theo
TT Vi tri ciia thira dét tich bing gia dat dic | chiéu | thoi han 70 nim thoi han 50 nim
(m?) (ddng/m?) biét siu (ddng) (dédng)
Khu vuc 1: Dién tich trong khu vire 25m ké tir
| . kel ond . R 39.820.000 | 1,30 1,00 31.344.313.000 22.388.795.000
g6c ngd 4 duong Vuong Thira Vi, Ha Ky Ngd
Khu vire 2: Tir Om dén < 25m dudng Vuong
Thira V@i, ¢6 hai mit tién dudong phd (mat
2 e bt 770,0 39.820.000 | 1,05 1,00 32.194.470.000 22.996.050.000
trude duomg Vuong Thira Vi va mit sau
dudng Trén Pirc Thong)
Kh : Dién ti kh 25m ké ti
5 A0S D rong K ML g 39.160.000 | 130 | 1,00 15.654.210.000 11.181.578.571
goc ngd 4 duong Ha Ky Ngo, Tran DPirc Thong
Khu vuc 4: Tir >25m dén <50m dudng Vuong
Thira Vi, ¢6 hai mit tién dudong phd (mat
PR i sl R 39.820.000 | 1,05| 090 14.720.816.880 10.514.869.200
trude dudmg Vuong Thira Vi va mit sau
dudng Trén Pirc Thong)
Tong 2.074,2 67.081.292.771

Gia dat theo bang gia dat ctia khu dat can dinh gia (Toa Al) v6i thoi han sir dung dat 50 nam 1a: 67.081.292.771 /2.074.2 = 32.340.803 dong/m’
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+ Toa A2
Dién Gia dittheo | Hés6 | Hésé | Gia tri khu dit theo | Gid tri khu dét theo
TT Vi tri ciia thira dit tich bing gia dét dic | chiéu | thoihan 70 nim thoi han 50 nim
(m?) (ddng/m?) biét | siu (ddng) (ddng)
Kh 1: Dién tich trong kh 25m ké ti
R e s s o e 46.880.000 | 130| 1,00 36.901.592.000 26.358.280.000
goc ngd 4 duomg Vuong Thira Vi, Ha Ky Ngd
Khu vure 2: Tir Om dén < 25m dudng Vuong
Thira Vii, ¢6 hai mat tién dudong phd (mit
g |l Nk, sl nogh GO0 g DO IR . 46.880.000 | 1,05 1,00 27.934.620.000 19.953.300.000
trudc duong Vuong Thira Vii va mét sau
dwong Trin Pirc Thong)
Khu vyre 3: Dién tich trong khu vue 25m ké tir
g 11 Tt L Tt X 307,5 39.160.000 | 1,30 | 1,00 15.654.210.000 11.181.578.571
goc ngd 4 duong Ha Ky Ngd, Tran Dirc Thong
Khu vire 4: Tir >25m dén <50m duong Vuong
Thira Vii, ¢6 hai mat tién duong phd (mit
PR o aidions S bl i il R - 46.880.000 | 1,05| 090 12.771.708.264 9.122.648.760
trudc duong Vuong Thira Vi va mat sau
dudng Trin Dirc Thong)
Tong 1.768,8 66.615.807.331

Gia dat theo bang gia dat ctia khu dat can dinh gi4 (Toa A2) véi thoi han sir dung dét 50 nam 1a: 66.615.807.331 / 1.738,8 = 37.661.796 dong/m”

W\ = =
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6.  Céc thong tin vé cdc yéu t6 anh hwdmg dén gid cia thira d4t, khu dit cin dinh gis:
6.1. Cic yéu t6 anh hwomg dén gig dit trong phwong phép so sénh:

- Vi tri, dia diém cua thira dit, khu dét: Tiép gidp duomg nao, khoang cich dén cac dia diém
nhu trung tdm hanh chinh, bénh vién, truong hoc, chg, ...;

- Diéukién vé& giao thong: do rong, két chu mit duong, tiép giap véi 01 hodc nhiéu mit duomg;

- Diéu kién vé cdp thoat nude, clp dién;

- Dién tich, kich thude, hinh thé cua thira dit, khu dét;

- Cac yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung gdém: hé s sir dung dét, mat d¢ xdy dung, chi
gidi x4y dung, giGi han vé chiéu cao cong trinh xdy dyng, gi¢i han s6 ting ham dugc xdy
dyng theo quy hoach chi tiét x4y dung da duoc co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét
(néu co);

- Hién trang moi trudng, an ninh;

- Thoi han sir dung dat;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dét phi hop véi diéu kién thuc té, truyén thdng van hoa,
phong tuc tdp quéan cua dia phuong.

6.2. Cic yéu té anh huwéng dén gia dit trong phwong phéap thu nhép:

1. Céc yéu t6 anh vé thu nhap cua thira dit, khu dét can dinh gia

Théng tin vé thu nhap tir viée cho thué dét, cho thué mit bing trong thoi gian 03 nam (dugc
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tyuc lién ké trudc thoi diém dinh gid cua
thira dét, khu dit cin dinh gia hogc trong 01 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
théang 12) lién ké trudc thoi diém dinh gid cta 03 thira dét c6 khoang cach gan nhét dén thira dit,
khu dat can dinh gia dé so sanh.

Théng tin vé thu nhép tir hoat dong san xuat, kinh doanh ghi trong bdo céo tai chinh trong
thoi gian 03 nam (dugce tinh tir ngay 01 théang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trude
thoi diém dinh gié cta thira dét, khu dit cn dinh gid hodc trong bao cdo tai chinh ctia 01 nam lién
ké trude thoi diém dinh gia cia 03 thira dit c6 khoang céch gén nhit dén thira dét, khu dét cin
dinh gia.

2. Céc yéu t anh hudng vé chi phi cua thira dét, khu dét can dinh gia

Chi phi dé tao ra thu nhép tir viéc sir dung dét 1a céc khoan chi phi van hanh, duy tu, bao
dudng cong trinh xay dung gén lién véi dat, chi phi san xuét dugc xé4c dinh theo dinh muc, don
gid do co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh; céc khoan thué lién quan dén sir dung dat.

3. Lai sudt tién guri tiét kiém binh quan (r) cua loai tién giri bing tién Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngén hang thuvong mai Nha nudc ciia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gén nhat c6 sb
liéu trude thoi diém dinh gid.

6.3. Cic yéu té dnh hwing dén gia dat trong phwong phép thing du:

1. Cac thong tin vé thira dit, khu dét cén dinh gid; céc thong tin vé quy hoach sir dung dat,
quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong mit bang, cac hd so, tai liéu theo quy dinh cua
phép luat vé x4y dung da duoc co quan nha nude ¢ thim quyén tham dinh, phé duyét dé xac dinh
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hiéu qua sir dung dit cao nhét.

2. Céc thong tin dé xéc dinh téng doanh thu phat trién cua thira dit, khu dat

Gia chuyén nhuong, gia thué dat, gi4 thué mat bang, gia kinh doanh san pham, dich vy, muc
bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang, gia kinh doanh san phém, dich
vu trong thoi gian thuc hién dy an va céc yéu t6 khac hinh thanh doanh thu bao gém: thoi gian ban
hang; thoi diém bat ddu ban hang, kinh doanh san phém, dich vu; ty 1& ban hang; ty 1 1ap day.

Chi sb gia tiéu ding nhom nha & va vat liéu xdy dung binh quan 03 nam lién ké truée thoi
diém dinh gi4 dét do co quan nha nudc ¢6 tham quyén céng bd ap dung trén dia ban hanh chinh
cép tinh, truomg hop dia phuong khéng cong bd chi s6 gia tiéu dung nhom nha & va vit liéu xay
dung thi 14y theo chi sd gia tiéu dang nhém nha & va vat liéu xdy dung cla ca nuéc.

3. Céc thong tin dé x4c dinh téng chi phi phat trién cia thira dét, khu dat

a) Cac chi phi dau tu xdy dung

- Chi phi xay dyng céc cdng trinh, hang muyc cong trinh cia dy én (c6 tinh dén chi phi du
phong cho yéu t6 truot gia);

- Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu trg phuc vy thi
cong; chi phi ph4 d& cac cong trinh xdy dung khong thudc pham vi ctia cong tic pha d& giai phong
mit bing da dwoc xac dinh trong chi phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi;

- Chi phi quan ly dy an;

- Chi phi tu van dau tr xay dyng;

- Chi phi khac theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung ma gép phan tryc tiép hinh thanh
doanh thu phét trién cta dy an.

b) Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang céo, ban hang, chi phi quan ly vén
hanh.

¢) Chi phi lai vay, lgi nhuan ctia nha déu tu c6 tinh dén von cha s& hitu, rii ro trong kinh
doanh.

4. Lai suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nam) binh quén bing tién Viét Nam déi véi
dyr 4n ddu tu, kinh doanh bat dong san cua céc ngén hang thuong mai Nha nudc cia nam lién ké
tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 liu trudc thoi diém dinh gid.

7. Pénh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin dé ap dung phwong phip
dinh gia dat:

Qua khao sat thuc té tai khu vye khu dét cdn dinh gia va céc khu vue l4n cén, don vi tu vin
da thu thap va danh gia két qua thu thap thong tin nhu sau:

7.1. Céc thong tin theo phwong phap so sanh:

Thu thap duge mét s6 thong tin vé gia dét thuong mai, dich vu da chuyén nhuong trén thi
truong va tring déu gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh trong thoi gian
24 théng tinh tir thoi diém khao sat trés vé trude.

Can cir theo Khoan 3, Diéu 4 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, viéc lya chon
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thong tin cua cac thira dét so sanh thyc hién theo thi tu wu tién nhu sau:

a) Thong tin gan nhat v&i thoi diém dinh gia dat.

Truong hop 6 nhidu ngudn thong tin khéc nhau phat sinh tai ciing thoi diém thi wu tién lua
chon ngudn thdng tin theo thi ty nhu sau: co s& dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir lidu qudc gia
vé gia; Van phong Dang ky dit dai; don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat, don
vi, td chirc déu gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin thu
thép qua didu tra, khao sat;

b) Tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dit;

¢) C6 khoang cach gan nhit dén thira dét, khu dit cdn dinh gia va khong bj giéi han boi dia
giéi hanh chinh cua céc don vi hanh chinh cép x4, cdp huyén trong dia ban hanh chinh cép tinh.

Panh gia két qua thu thép, don vi tu van xac dinh ¢6 03 khu dit dap ung cac diéu kién trén.
Cu thé nhu sau:

Dién - Thoi diém chuyén
0al
STT Tén khu dit tich a‘i nhwgng/tring
a
(m?) ddu gid
Thira dét s0 14, to ban d6 s6 12 ¢6 dja chi tai
17 Nguy&n Du, phudng Thach Thang, qué
1 SHINI R PUITRE COReS IR TR saxs | mvowe 19/7/2023

Hai Chau, thanh phé Pa Ning (Nay la
phuong Hai Chéu, thanh phd Da Ning)
Thira dét s6 03, to ban do so 132 co dia chi
tai khu TDC Pong Hai, phuong Hoa Hai,
2 | quén Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning | 997,7 | TMDV 01/10/2024
(Nay la phuomg Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Niéng)

Thura d4t s6 218, t& ban do s6 22 c6 dia chi
tai L6 CT6, dy 4n Pa Ning Times Square,
3 | phuong Phude My, quan Son Tra, thanh phé | 1.932,0 | TMDV 02/11/2023
Pa Ning (Nay la phudng An Hai, thanh phd
Pa Ning)

7.2. Céc thong tin theo phwong phip thu nhép:

Khéng thu thip dugc cac thdng tin dé xac dinh gia dét theo phuong phap thu nhap.
7.3. Cac thong tin theo phwong phép thing du:

Thu thap dugc thong tin vé gia thué san thuvong mai; Ty 1é lap day san thuong mai.

Thu thép duge céc thong tin vé chi phi dau tu xdy dung, chi phi quan 1y, chi phi kinh doanh,
chi phi 13 vay, li nhun ctia nha dau tu c6 tinh dén vdn chu s¢ hitu, rii ro trong kinh doanh.

Thu thdp dugc thong tin vé Lai sudt cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 ndm) binh quén
bing tién Viét Nam dbi voi du an dau tu, kinh doanh bét dong san cia cac ngén hang thuong mai
Nha nuéc ctia nam lién ké tinh dén hét quy gn nhét c6 sb liéu trude thoi didm dinh gid.
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8.  Lua chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat:
8.1. Phwong phap dinh gid dét:

Phwong phip so sanh dugc 4p dung dé dinh gia dbi voi truomg hop c6 t6i thiéu 03 thira dét
¢6 cung myc dich sir dung dat, trong déng nhét dinh vé céc yéu té c6 anh huong dén gia dit da
chuyén nhugng trén thi truomg, tring ddu gia quyén sir dung dit ma ngudi tring diu gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

Phwong phip thu nhip dugc dp dung dé dinh gid d6i véi truomg hop thira dat, khu dit nong
nghiép, d4t phi ndng nghiép khong phai la dit & ma thira dét, khu dét can dinh gia khéng du diéu
ki¢n 4p dung phuong phap so sanh nhung xéc dinh duge cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc sur
dung dét theo muc dich sir dung dét dugc dua ra dinh gia; '

Phwong phép thing dw dugc ap dung dé dinh gia ddi voi truomg hop thira dét, khu dit dé
thuc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phép so séanh, phuong phap thu nhép
nhung uéc tinh duge tng doanh thu phat trién va tdng chi phi phét trién cta dy 4n;

Phwong phép hé s6 diéu chinh gid dit duoc dp dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nudce thu hoi dat ddi voi cac truong hop thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, ¢é ciing myc
dich sir dung va da dugc quy dinh gia dét trong bang gia dit ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh.

8.2. Lua chon phwong phép dinh gid dat:

Cin cir theo khoan 6, Diéu 158 Luat Dt dai 2024, truong hop va diéu kién ap dung phuong
phap dinh gia dit dugc quy dinh nhu sau quy dinh:

a) Phuong phap so sanh duogc dp dung dé dinh gia d6i voi truomg hop c6 tdi thiéu 03 thira
dit c6 ciing myc dich sir dung dit, twong ddng nhét dinh vé céc yéu td c6 anh huong dén gia dét
da chuyén nhugng trén thi trudong, trang ddu gid quyén sir dung dit ma ngudi tring diu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gié;

b) Phuong phép thu nhép dugc 4p dung dé dinh gia dbi véi truong hop thira dét, khu dit
ndng nghiép, dét phi ndng nghiép khéng phai 13 dét & ma thira dét, khu dit cn dinh gia khong du
diéu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xéc dinh dugc céc khoan thu nhap, chi phi tir vigc
sur dung dét theo muc dich sir dung dét duge dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du dugc ap dung dé dinh gia ddi v6i truong hop thira dét, khu dat dé
thyue hién dy 4n dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phép so sanh, phuong phép thu nhép
nhung ude tinh dugce tong doanh thu phét trién va tong chi phi phat trién cia duy 4n;

d) Phuong phép hé s diéu chinh gia dat dugc 4p dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nude thu hoi dat d6i véi cac truong hop thu hdi nhidu thira dit lién k& nhau, ¢6 cing myc
dich sir dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dit ma khéng du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

Cin cir theo két qua diéu tra, tdng hop thong tin dé ap dung phuong phép dinh gia dit tai
Muc 7, don vi tu vin lya chon phwong phép so sanh d& xéc dinh gia dét.
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9.  Trinh ty, ndi dung, két qua xdc dinh gia dit theo phwong phip dinh gis dit dwge 4p
dung:
9.1. Trinh ty, ni dung xdc djnh gig déit theo phwong phép so sdnh:

Cin cir theo Piéu 4, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, cu thé nhu sau:

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thira dét, khu dat cin dinh gid, gdm:

a) Muc dich str dung dét;

b) Cac yéu td anh hudng dén gia dit theo quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi dinh nay.

2. Khao sat, thu thap thong tin d6i véi thira dét so sanh, gdm:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dét 1a gia d4t da chuyén nhuong trén thj truong, gia dat da
tring ddu gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai céc diém a, b
va ¢ khoan 3 Piéu 158 Lu4t Dit dai;

b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc ldy tir cac ngudn: co so dir liéu qubc gia vé dét dai,
co s& dir lidu qubc gia vé gia; Vian phong Pang ky dit dai; don vi té chic thyc hién viée déu gia
quyén sir dung dit, don vi, t chie déu gia tai san; san giao dich bt dong sin, doanh nghiép bét
dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat;

¢) Céc yéu t6 anh huong dén gia dét theo quy dinh tai Piéu 8 cia Nghj dinh nay.

3. Viéc lya chon thong tin cua céc thira d4t so sanh thyc hién theo thir tu ru tién nhu sau:

a) Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

Trudng hop 6 nhidu ngudn thong tin khéc nhau phat sinh tai ciing thoi diém thi wu tién lya
chon ngudn thong tin theo thir ty nhu sau: co so dit liéu quc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia
vé gi4; Van phong Pang ky dit dai; don vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dit, don
vi, tb chitc d4u gié tai san; san giao dich bit dong san, doanh nghiép bit dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sét;

b) Tuong déng nhét dinh vé cac yéu t6 anh huéng dén gia dit;

¢) C6 khoang cach gin nhat dén thira d4t, khu d4t cin dinh gi4 va khong bi giéi han béi dia
giéi hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cép x&, cip huyén trong dia ban hanh chinh cép tinh.
Trudng hop mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cip tinh, té chirc thyc
hién dinh gia dét phai giai trinh cy thé 1y do trong Béo céo thuyét minh xdy dung phwong an gia
d4t dé Hoi ddng thdm dinh gia dit xem xét, quyét dinh.

4. Truong hop thira dit so sanh c6 tai san gén lién voi dét thi gié tr cua tai san gén lién véi
4t (néu co) cua thira dét so sanh duge xac dinh nhu sau:

a) Déi véi truomg hop tai san gén lién voi dit 1a cong trinh xdy dung

Viée xéac dinh gia trj cua tai san gén lién véi dét tai thoi diém chuyén nhuong, tring dAu gia
quyén sir dung dét nhu sau:

Gia trj cua tai san gén lién véi Gia tri xdy dyng modi tai Gia tri hao mon dén thoi
dit tai thdi diém chuyén _ thoi diém chuyén nhuong,  diém chuyén nhuong,
nhuong, tring déu gia quyén = trang ddu gia quyén sir ) trang ddu gid quyén sir
sir dung dét dung dét dung dit
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Phuong phdp tinh gia trj xdy dung m&i va gia tri hao mon cua tai san gin lién voi dét thyc
hién theo quy dinh ctia phép luat chuyén nganh. Truéng hop chua cé quy dinh hodc huéng din vé
phuong phép tinh gia tri xdy dung mdi va gia tri hao mon thi viéc tinh toan thyc hién cén cir vao
thong tin, s6 lidu thyc té thu thap dugc trén thi truong;

b) Déi véi truomg hop tai san gén lién voi dét 14 cdy 1au ndm, rimg trong

D6i véi cdy lau nam, gia trj cla tai san gén lién voi dat tai thoi diém chuyén nhuong, tring
déu gid quyén sir dung dét Ia gid trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong
tmg voi s6 nam con lai trong chu ky thu hoach hoic duge xac dinh theo don gia bdi thuong déi
véi cdy 1au nam do Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh.

D6i véi rimg trdng thi gid tri cua tai san gin lién véi dét tai thoi diém chuyén nhugng, tring
dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phép ludt chuyén nganh; truong hop chua
¢6 quy dinh thi gid tri cua tai san gin lién voi dit duge xdc dinh bing tng chi phi da déu tu dé
trong, chdm séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén sir dung dét hodc
duge xéc dinh theo don gid bdi thuomg ddi véi rimg trong do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

5. Xac dinh gia cua thira dét so sanh nhu sau:

Gid tri quyén st dung Gié trj cia tai san gén lidn voi dét tai thoi
Gia dat cua dit cua thira ditso -  diém chuyén nhugng, tring ddu gia quyén sir
thradatso = sanh dung dat

sanh

Dién tich thira dit so sanh

6. Cin cir cac yéu té anh hudng dén gid dét quy dinh tai Pidu 8 cia Nghj dinh nay va dic
diém cuia thira d4t, khu dét cén dinh gid, viéc diéu chinh gia cua thira dit so sénh theo ty 1¢ phan
trdm (%) thyc hién theo nguyén tic sau:

a) Ly c4c yéu t6 anh huéng dén gia dit cua thira dit cdn dinh gia 1am chuén dé didu chinh
gia cia thira dat so sénh;

b) Trudmg hop c6 yéu td anh hudng dén gia dét cua thira dét so sanh theo huéng lam giam
gid dat so vai thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting muc gia dét cua thira dat so sanh (cong)
theo yéu t6 do; truong hop cb yéu t6 anh hudng dén gia dat cua thira dit so sanh theo hudng lam
tang gia dét so voi thira dit can dinh gia thi didu chinh giam mirc gia dét cua thira dat so sanh (trir)
theo yéu t do;

¢) Trudmg hop cac yéu té anh huong dén gia dat cia thira dét so sanh gidng véi thira dit cin
dinh gia thi giir nguyén mirc gia cta thira dét so sanh.

7. Gia dit ude tinh cua thira dit can dinh gia dugc xéc dinh béng céch diéu chinh gi4 dét cta
timg thira d4t so sanh do cac yéu té khac nhau cia cac thira dét so sanh voi thira dét can dinh gia
va thye hién nhu sau:

Gia dét udc tinh cta thira dét, Gia dit cua Mic diéu chinh vé gia tir yéu t§ anh
khu dit can dinh gia theo = timg thira d4t + huong dén gia dat cua timg thia dét so
timg thira dat so sénh so sanh sanh véi thira dét cin dinh gid
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8. Gi4 dat cua thira dét cdn dinh gié duge xéc dinh bang cach 14y binh quan s6 hoc ddi véi
céc gia dat wée tinh cua thira dét cAn dinh gié theo timg thira dat so sanh da xéc dinh theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu nay; gia dét cua thira dit can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh l¢ch véi
timg gia dat udce tinh khong qua 15%.

9.2. Didu chinh cic yéu to so sanh

Muc dich dinh gia dét 1a x4c dinh gia dat cu thé lam co s& xdc dinh nghia vy tai chinh phat
sinh do diéu chinh quy hoach. Theo hd so phép Iy cia dy an, sy khac nhau gitta quy hoach truée
diéu chinh va quy hoach sau diéu chinh chi bao gbm yéu t6 hé s sir dung dat va mét do xay dyng.
Do d6, dé phan 4nh dugc chi tiét va chinh xac sy chénh léch giira gia dat truéc va sau diéu chinh
quy hoach, don vi tu vén tién hanh diéu chinh cac yéu té so sanh nhu sau:

1. Biéu chinh yéu t6 vi tri, diéu kién vé giao thong, dién tich, kich thudc va hinh thé cta khu
dit theo quy dinh tai Diéu 3, Quyét dinh s 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025.

2. Diéu chinh céc yéu té vé Chi tidu quy hoach xdy dung dugc duyét, hién trang cac yéu t6
ha ting va hién trang an ninh, méi truémg theo quy dinh tai Didu 3, Quyét dinh s6 42/2025/QD-
UBND ngay 16/6/2025 va st dung gi4 dét sau diéu chinh céc yéu td tai muc 1 dé tinh toan.

3. Gié dit cua khu dét cin dinh gia dugc x4c dinh nhu quy dinh tai Khoan 7 va khoan 8 Muc
9.1 ctia Bao céo thuyét minh xdy dyng phuong én gia dat nay.

(Chi tiét tinh todn tai cdc Phu luc dinh kém)

9.3. Két qua xdc dinh gia dét:

Qua khao sat thuc té, nghién ciru thj truomg ciing véi cac phuwong phép dinh gid duge ap
dung trong tinh toan, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing Long — T.D.K thong bao két
qua dinh gié tai thoi diém ngay 22/4/2025 t6i S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé Da Ning
nhu sau:

* Toa Al: Thira dit s 108 (16 7.2), to ban dd sé 6 thuc phwong Phuée My, quin Son
Tra, thanh phé Da Ning (Nay la phwomg An Hai, thanh ph6 Pa Ning) (Thoi han sir dung
dat con lai 41 nim 9 thang)

Gi4 dat cia khu dat can dinh gid Gi4 tri quyén sir dung dét ciia khu
(@dng/m?) dit cin dinh gis (ddng)
Noi dung | Truéc diéu chinh | Saudiéuchinh | Trudc diéuchinh | Sau diéu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
59.617.955 80.996.735 | 123.659.561.506 | 168.003.428.511
21.378.780 44.343.867.005
Chénh | (Bdng chit: Hai muoi mét tri¢u ba tram | (Bang chit: Bon muwoi bén ty ba tram ba
léch bay mwoi tam nghin bay trdm tam muwoi | muoi ba triéu tam tram sau muoi bay
pdong trén mot mét vuong) nghin khéng tram linh ndm dong)

Trang 30

(R

~

Fomr =

RN



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K

Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

* Toa A2: Thira dit s6 58 (16 7.1), to ban d6 s6 7 thudc phwong Phwée My, quin Son

Tra, thanh phd Pa Ning (Nay 1a phwong An Hai, thanh phd Pa Ning) (Thoi han sir dung

dét con lai 41 nim 9 théng)

Gi4 dét cia khu dat can dinh gia

Gia tri quyén si dyng dit ctia khu

(ddng/m?) dit cin dinh gi4 (dong)
Ngi dung | Trudc diéuchinh | Saudiéuchinh | Trudc diéuchinh | Sau diéu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
69.672.223 93.706.035 123.236.227.205 165.747.235.057
24.033.812 42.511.007.852
Chénh | (Bang chix: Hai muoi tw trigu khong (Béng chi: Bon muwoi hai ty ndm trdm
léch tram ba muwoi ba nghin tam tram muwdi | muwoi mgt triéu khong trdm linh bay

hai dong trén mot mét vuéng)

nghin tam tram nam muoi hai dong)

Thim dinh vién vé gid

Al

Ngo Hoang Viét

S thé thim dinh vién vé gia: XV 23.2508

M
Bdo cdo thuyét minh xdy dung phiong an gid dat dugc sogn thao boi chuyén vién tham dinh: Pham Chu Hong Ngoc

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA

PINH GIA THANG LONG - T.D.K
o A s r A
Phd Tong Giam doc

S6 thé tham dinh vién vé gia: XII 17.1875
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PHU LUC I:MQT SO NOI DUNG KHAC CUA

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUGNG AN GIA PAT
Nhirng lwu y vé két qua dinh gia.
Cién ctr theo Cong vin s6 1218/SNNMT-KTD ngay 07/5/2025 cia S& Nong nghiép va Moi
truong thanh phé Pa Ning vé viéc lién quan dén xéc dinh gia dét cu thé Khu dét thyc hién
du 4n Khu cin hd Thuong mai Du lich Sunsea Tower, don vi tu van da t6 chtc diéu tra, thu
thép théng tin va ra soat thong tin ciia S& Nong nghiép va Mbi truong cung cap tai Cong van
s& 82/SNNMT-KTD ngay 02/7/2025. Két qua diéu tra, thu thap thong tin, don vi tu vén
khong thu thap duge tim duoe tai san so sanh phit hgp theo d& nghi ciia Hi dong thim dinh
gié dit. Do d6, don vi tu van dé xudt tiép tuc sir dung 03 khu dat duoc néu tai Muc 7.1 cla
Béo céo thuyét minh x4y dyng phuong 4n gié dit nay1am tai san so sanh dé xac dinh gia dét
ctia khu dét can dinh gid. Pon vi tr van khing dinh viéc sir dung céc tai san so sanh néu trén
la ding theo quy dinh cuia phép ludt va két qua tinh todn gia dét c6 hidu qua sir dung dét cao
nhéat;
Két qua dinh gia chi duge sir dung cho muc dich duy nhit theo yéu cau cta khach hang da
duge ghi tai Muc 2 ciia Bao céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dt nay;
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Thing Long — T.D.K chi chju trach nhiém vé s6
lugng vén ban (Ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh. Cac truong hop sao vin ban
khong cé x4c nhén ciia Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long — T.D.K hodc
ctia cong ching Nha nudce déu khong c6 gia tri;
Céc thong sb tinh toén tai Béo céo thuyét minh xy dyng phuong 4n gia dit nay cin clr vao
quy hoach cua khu dét da duogc phé duyét do S& Néng nghiép va Méi truong thanh phd Pa
Ning cung cp. S& Nong nghiép va Méi trrong thanh phd Pa Niing chju trach nhiém vé tinh
chinh xac va trung thuc ctia céc sb lidu cung cdp cho Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid
Thing Long — T.D.K. Trong trudng hop ¢6 su thay ddi vé quy hoach cua du 4n thi gia dét
sé thay dbi va can phai dugc xac dinh lai sao cho phti hgp véi loi ich kinh té ma khu dét tao
ra.
Tai li¢u kém theo:
05 phu luc;
Mt s6 hinh anh vé khu dét cén dinh gié;
Céc phiéu thu thap thong tin vé thira dit;
HO so phap 1y ctia khu dét can dinh gia;
Ho so phép 1y ctia cac khu dt so séanh.
N¢i dung khac:
Bao cdo thuyét minh x4y dyng phuong 4n gia dét nay dugc phat hanh thanh 04 (Bén) ban
chinh kém theo Chimg thu dinh gia dét s6 02C/DGP — TDK/CT ngay 03/10/2025. Céng ty
TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long - T.D.K giir 01 (Mgt) ban, S& Nong nghiép va
Mbi truomg thanh phd Pa Ning gitr 03 (Ba) ban, ¢é gia tri nhu nhau.
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PHU LUC II: XAC PINH MOT SO THONG TIN CUA CAC KHU PAT SO SANH

1. Khio sat, thu thip théng tin ciia thira dét so sanh
Khao sat, thu thap duoc thong tin vé gia dét cia 03 khu dét & c6 muc dich sir dung dét la dit thuong mai, dich vu di chuyén nhuogng hoic tring déu gia
déit trén thi truong trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dit tro vé trude, tuong ddng nhat dinh vé céc yéu t6 anh hudng
dén gia dét so véi khu dét cin dinh gid va c6 khoang céch gin nhét véi khu dt can dinh gia. Két qua diéu tra thu thap thong tin ctia don vi tu vén da thu

thap dugc céc thong tin nhu sau:

phudng Hoa Hai, quén
Ngii Hanh Son, thanh
phé Pa Ning (Nay la

n Thoi diém Pon gid chuyén 4 "
Dién ) 3 , Gia chuyén
. % A Loai chuyén nhwgng/tring . A e an
STT Tén khu dat tich 2 ) Al nhwong/tring Ho so phap ly
dat nhwong/tring dau gia P
(m?) i " dhu gid (dbng)
dau gia (dong/m?)
Thira dat so 14, t& ban " 3 "
% % ol S S Hop dong chuyén nhugng quyén sir
d6 s0 12 co dia chi tai F R S A
" dung dat va tai san gan lién vai dat
17  Nguyén  Du, X P :
ngay 19/7/2023, s0 cong ching
phuong Thach Thang, .
1 A A 535,6 | TMDV 19/7/2023 32.000.000.000 | 0935, quyén so 01/2023/TP/CC-
quan Hai Chau, thanh P g i
& LR : SCC/HDGD giira Cong ty Co6 phan
pho Pa Nang (Nay la = : Rt ‘
: i K Xay dung va Thuong mai cang Da
phuong Hai Chau, B —_—
: ¥ L Néng va 6ng Mai Dinh Hop
thanh pho Da Nang)
Thira dat so6 03, t& ban Hop dong chuyén nhugng quyén sir
d6 s6 132 co6 dia chi tai dung dat ngay 01/10/2024, so cong
khu TBC Déng Hai, chimg 2684, quyen SO
2 997,7 | TMDV 01/10/2024 41.900.000 41.803.630.000

01/2024TP/CC-SCC/HDPGD giira
ong Tran Thanh Quang va Tap doan
Cong nghiép — Vién thong quan doi
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L Thoi diém Pon gid chuyén L "
Dién I 2 . Gia chuyén
5 & ! Loai chuyén nhugng/tring ) "
STT Tén khu dat tich A = e nhwgng/triang Ho so phap ly
(m?) dat nhqu;nglt.rung d:lu gia abu gid (adng)
dau gia (dong/m?)
phuong Ngii Hanh
Son, thanh phd Da
Ning)
Thira dat s6 218, to ban
dd sb 22 co dia chi tai Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
L6 CT6, dy an Pa dung dét ngay 02/11/2023, s6 cong
Ning Times Square, chimg: 001374, quyén sb
3 | phuong Phuéc My, | 1.932,0 | TMDV 02/11/2023 160.356.000.000 | 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD gitta

quin Son Tra, thanh Cong ty C6 phin diu tu Phuong
phé Pa Ning (Nay la Trang va Céng ty C6 phan Kim
phuong An Hai, thanh Long Nam
phb Pa Ning)

2. Xic dinh lai gid dét cia cic khu dit so sanh quy vé thoi han sir dung dAt 50 nim

- Khu dét so sanh sb 1:
+ Gid tri chuyén nhugng ctia khu dat so sénh sb 1 (bao gdm ca tai san gén lién vai dat) 1a: 32.000.000.000 ddng.
+ Ciin cir theo Thong bdo sb 1650/TB-CTDAN ngay 03/8/2023 ciia Cuc thué thanh phé Da Ning, gid tri quyén sir dung dat 1a: 31.650.000.000 déng,
gid tri tai san gén lién véi dét 1a: 350.000.000 dong.
+ Gi4 dit ctia khu dat so sanh sé 1 1a: 31.650.000.000 dong / 535,6 m?= 59.092.606 dong/m’
+ Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, thoi han sir dung d4t ctia khu dét so sanh s6 1 1a: Dén ngay 11/5/2062, thoi han sir dung dit con
lai 1a: 11/5/2062 — 19/7/2023 = 466 thang
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+ Gi4 dét ctia khu dét so sanh sé 1 quy vé thoi han sir dung dit 50 nam la: 59.092.606 ddng/m? x 600 / 466 = 76.084.901 dong/m’
+ Gié tri ctia khu dét so sanh s 1 quy vé thdi han sir dung dit 50 nim 1a: 76.084.901 déng/m? x 535,6 m? = 40.751.072.961 déng
- Khu dét so sanh s6 2:
+ Gi4 tri chuyén nhuong ctia khu dét so sanh s6 2 1a: 41.803.630.000 ddng
+ Gié dat ciia khu dét so sanh sb 2 1a: 41.900.000 dong/m?
+ Tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dat, thoi han sir dung dat ctia khu dét so sanh sb 2 1a: Dén ngay 02/12/2060, thosi han sir dung dét con
lai 1a: 02/12/2060 — 01/10/2024= 434 théng
+ Gia dét ctia khu dét so séanh sé 2 quy vé thoi han sir dung dét 50 nam 1a: 41.900.000 ddng/m? x 600 / 434 = 57.926.267 ddng/m?
+ Gi4 tri clia khu dét so sanh sé 2 quy vé théi han sir dung dit 50 nim 1a: 57.926.267 dong/m® x 997,7 m? = 57.793.036.866 dong
- Khu dit so sanh sb 3:
+ Gi4 tri chuyén nhuong cia khu dét so sanh sb 3 1a: 160.356.000.000 dong
+ Gi4 dAt ciia khu dét so sanh sb 3 1a: 160.356.000.000 déng / 1.932,0 m* = 83.000.000 ddng/m?
+ Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, thoi han sir dung dét ciia khu dét so sanh s6 3 1a: Dén ngay 30/3/2056, thoi han sir dung dét con
lai 1a: 30/3/2056 — 02/11/2023 = 389 théng
+ Gia dét cia khu dét so sanh sé 3 quy vé thoi han sir dung dit 50 nam la: 83.000.000 dong/m? x 600 / 389 = 128.020.566 dong/m?
+ Gié tri clia khu dét so sanh sé 3 quy vé thi han sir dung dét 50 nim la: 128.020.566 ddng/m? x 1.932,0 m? = 247.335.732.648 dong
3. Xac dinh chi tiéu quy hoach xiy dung dugc duyét tai thoi diém chuyén nhuong ciia cic khu dit so sinh:
- Khu dit so sanh s6 1:
+ Can cir theo Céng vin s6 455/UBND-PQLDT ngay 18/02/2025 ciia UBND quan Hai Chau:
+ Mat d6 xay dung: Tai thoi diém chuyén nhugng, khu dét thude khu do thi cit khong c6 quy hoach chi tiét duoce duyét. Do d6, don vi tu vin xéac dinh
mat do xay dung cta khu dét so sanh sb 3 theo Quyét dinh s 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND thanh phé Da Ning. Mat dé xay dung:
< 80,0%.
+ Hé s6 sir dung dét: Chi tiéu hé sb sir dung dat ti da dugc quy dinh: 2,8 lan ddi vai loai hinh cong trinh nha hang, cira hang &n uéng, giai khat; 9 lan
d6i voi loai hinh khach san, viin phong 1am viéc, va céc cong trinh tuong duong. Theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gin
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lién v6i dit gitta Cong ty C phin Xay dung va Thuong mai cang DA Ning va ng Mai Dinh Hop ngay 19/7/2023, tai san gén lién v6i dat 1a cong
trinh viin phong lam viéc. Do do6, don vi tu van xac dinh hé sb sir dung dét 1a: 9 1an
- Khu dit so sanh s6 2: Cin cir theo Cong vin sé 495/UBND-PQLDT ngay 21/02/2025 ciia UBND quén Ngii Hanh Son:
+ Mat d6 xay dung: 80,0%
+ Heé sb sur dung dat: 12,8 lin
- Khu dét so sanh s6 3: Cin cir theo Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 28/3/2023 ciia UBND thanh phd Pa Nang:
+ Mat do xdy dung: < 80,0%
+ Hé sb sir dung dét: < 12,8 14n
4. Xsic dinh hé s§ didu chinh gia dét theo dic diém cia thira dft (h¢ s6 ddi voi thira ddt ddc biét va hé s6 khu vire theo chiéu su va che Kkhuit
ciia cic khu dét so sinh)
Pon vi tu vAn 4p dung quy dinh theo Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022 va Quyét dinh s 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 lam co
s&r dé tinh todn hé sé didu chinh 1y 18 khac biét déi voi yéu t6 s mat dudmg tiép giap va phéan vét theo chiéu séu. Cu thé nhur sau:
- Theo khoan 5, Diéu 1, Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022, Hé sb dbi véi cac thira dét diic biét:
“a) Truong hop thia ddt cé vi tri thudn loi thi dugc dp dung hé 56 sau dady:
+ Vi tri ddt ndm & géc nga ba duong phé diege nhan thém hé 56 1,1;
+ Vi tri ddt ndm & géc ngd tu dwong phd dwgc nhan thém hé s6 1,2;
+ Vi tri dat c6 ba mdt tién duong phé tro lén dwoc nhan thém hé 56 1,3;
+ Vi tri ddt c6 hai mdt tién duong phé' (mdt trude va mdt sau) dwgc nhdn thém hé 6 1,05;
+ Vj tri dat tai géc bo cong (c6 hai mdt tién nhung khong phai ¢ vi tri nga ba, nga tu) dwoc nhdan thém hé s6 1,05;
+ Viitrf ddt cé mdt tién duong phc;‘v' va duong kiét bén héng hodc duong kiét mat sau (voi bé réng dwcng kiét tie 3m trér 1én) dwoc nhan thém hé 50
1,05.
+ Dién tich dét dp dung cdc hé s6 néu trén chi tinh trong khu vuc chiéu ngang 25m va chiéu sGu 25m tinh tir goc ngd ba, ngd tu, géc dwong bo
cong. Déi véi cac thira dét ¢6 03 mdt tién tré Ién ma c6 chiéu dai canh thira ddt tinh tie géc nga ba, ngd tu I6n hon 25m thi chi dp dung hé 56 03 mat tién

tré lén cho phan dién tich trong khu viec 25m ké tir géc nga 3, nga 4, goéc duong bo cong.”
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- Theo khoan 4, Diéu 1, Quyét dinh sé 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023, Hé sb khu vuc theo chiéu sau va hé s6 che khuét cia thira dét:

“a) Quy dinh cdch xdc dinh gid ddt cho tieng khu viee ciia thira dat (tinh theo chiéu sau cua thira dat):

+ Khu viee 1: Tinh tir ranh giGi thira dat gan nhdt véi mép trong via hé doi véi duong cé via heé, hodc mép dwonmg doi voi ducng khong cé via hé
vao 25m (tic Om dén < 25m) nhdn hé s6 k = 1,00

+ Khu vuee 2: Tir trén 25m dén 50m (tic >25m dén <50m), nhan hé 56 k= 0,90

+ Khu vue 3: Tir trén 50m dén 100m (tic >50m dén <100m), nhdn hé sé k= 0,75.

+ Khu vuec 4: Tic trén 100m dén 150m (tic >100m dén <150m), nhén hé s6 k =0,6.”

+ Khu viee 5: Tie trén 150m dén 200m (tie >150m dén <200m), nhan hé s6 k=0,5."

+ Khu viee 6: Tie trén 200m (tie >200m), nhdn hé 56 k=04."

+ Truong hop thira dat tiép gidp véi nhiéu dwong pho khdc, khi ap dung cdc hé s6 néu trén ma cé nhiéu phwong an gid ddt khdc nhau thi hea chon
phuwong dn cé gid ddt cao nhit.

b) Hé 56 che khudt ciia thita ddt: Déi véi thita ddt cé phan dién tich dat bi che khudt mdt tién boi phan dat ciia chii sic dung khdc thi toan bg phan
ddt bi che khudt tinh bang 0,7 gid dat quy dinh tai cdc bang phu luc dinh kém.

¢) Déi véi phan dién tich vira bi che khudt, viea ndm trong khu viee chiéu sau tic 25m tré lén thi chi dp dung hé 56 thdp hom trong hai hé s6 tai diém

a va diém b khoan nay”
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* Chi tiét
1. Khu dit so sanh sb 1 c6 mot mit tién duong Nguyén Du. Don vi tu vén phan chia khu dét so sanh s6 1 theo so d6 nhu sau:
Hé s6
i i Dién tich | Hé s6 dic | chiéu siu "
STT Vi tri cia thira dat - So do
(m?) biét vi che
Khuit
1 | Khu vuc 1: Tir Om dén < 25m dudng Nguyén Du 2423 1,00 1,00
2 | Khu vare 2: Tir >25m dén <50m duong Nguyén Du 54.4 1,00 0,90
Kh 3: Phan dién tich dét bj che khudt mit tién bai
R R : . 2389 1,00 0,70
phan dat cta chu sir dung khac
Tong 535,6

- Hé sb dbi voi thira dat dic biét 1a: (242,3 * 1,0 + 54,4 * 1,0 + 238,9 * 1,0) / 535,6 = 1,000
- Hé s6 khu vuc theo chiu sdu va che khudt 1a: (242,3 * 1,0 + 54,4 * 0,9 + 238,9 * 0,7) / 535,6 = 0,856

B N
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2. Khu dét so sanh sb 2 c6 hai mit tién (mit trude va mat sau) duong Truong Sa va duong Nguy&n Pham Tuén. Pon vi tu vén phén chia khu dét so sanh

sb 2 theo so dd nhu sau:

sau duong Nguyén Pham Tuén)

Hé s6
Ly R R i Dién tich | H¢soé | chiéu siu .
STT Vi tri cia thira dat i So do
(m?) dic biét va che
khuit
Khu vuc 1: Tir Om dén < 25m dudng Truong Sa, ¢6 hai
1 | mat tién dudng phd (mat truée duong Truomg Sa va mit 624,0 1,05 1,00
sau duong Nguyén Pham Tuén)
Khu vue 2: Tir >25m dén <50m dudmg Trudmg Sa, ¢6 hai
2 | mjt tién dudng phé (mat trude duong Truong Sa va mit 373.T 1,05 0,90

Tong 997,7

- Hé sb dbi voi thira dat dic biét 1a: (624,0 * 1,05 + 373,7 * 1,05) / 997,7= 1,050
- Hé sb khu vire theo chiu sdu va che khudt 1a: (624,0 * 1,0 + 373,7 * 0,9) / 997,7= 0,963

AXZL F ol
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3. Khu dit so sanh sé 3 ¢6 mdt mit tién dudng Duong Dinh Nghé. Pon vi tu van phén chia khu dét so sanh s6 3 theo so dd nhur sau:

Hésbd
Dién tich | H¢ s6 da hiéu sé
STT Vij tri ciia thira déit sipr g et Ba s So a3
(m?) bi¢t va che
khuit
1 | Khu vuc 1: Tir Om dén < 25m dudong Duong Dinh Nghé 966,0 1,00 1,00 2
2 | Khu vure 2: Tir >25m dén <50m dudong Duong Dinh Nghé 966,0 1,00 0,90 1
Tong 1.932,0

- Hé sb dbi véi thira dat dic biét: (966,0 * 1,0 + 966,0 * 1,0) / 1.932,0 = 1,000
- Hé s6 khu vuc theo chidu siu va che khuét 1a: (966,0 * 1,0 + 966,0 * 0,9) / 1.932,0 = 0,950
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PHU LUC I1I: XAC PINH TY LE PIEU CHINH GITUA CAC KHU DPAT SO SANH VA KHU PAT CAN PINH GIA (TOA A1)
* Pi¢u chinh gia cha cdc thira dét so sanh, xdc dinh gi4 dit wée tinh cia thira dat cin dinh gi4, gia dit ciia thira dit cin dinh gia

1. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cdc yéu t6 khic biét cia céc thira dit so sanh véi thira dit cin dinh gia:

a) Phén tich, so sanh dé lya chon cac yéu té giéng nhau va khéc biét giira céc thira dit so sanh v6i thira dit cén dinh gia.

b) Diéu chinh mire gia do céc yéu t khac biét ciia céc thira dit so sanh voi thira dat can dinh gié.

1.1. Didu chinh mirc gid do yéu tb khic biét vé vi tri (Bao gdm ci yéu to vé dj rong dwong va loai dudmg):

Céc khu dét so sanh ndm tai vi tri ¢6 diéu kién, kha niing sinh lgi khac biét so véi vi tri ctia khu dét cin dinh gid. Cén ci theo Diéu 3, Quyét dinh
sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“1. Cde yéu t6 anh huong dén gid dat doi véi ddt phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cva thira dat, khu ddt

Thiee hién diéu chinh yéu 16 vi tri, dia diém ciia thica ddt, khu ddt theo gid ddt quy dinh tai Bang gid dat.”

Pon vi tur vAn didu chinh gi4 dit do yéu 16 khac biét vé vi tri ctia céc khu dit so sanh vé cung vi tri ctia khu dét cén dinh gid dya trén ty 1¢ gid dat
theo bang gié dét gifra vi tri cac khu dét so sanh va khu dét cén dinh gié tai thoi diém dinh gia.

Pon vi tu vén sir dung gi4 dét theo bang gié dat tai Quyét dinh sb 59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 va gia dét da tinh ton tai Muc 5.4 lam co
s& dé didu chinh ty 1& khac biét dbi voi yéu td vi tri. Cu thé nhu sau:

Khu dit can dinh gid Khu dit so sanh so 1 Khu dit so sinh 50 2 Khu dit so sanh sb 3

o : & 25 Duong Vuong Thira Vi Puong Truong Sa (Doan | Puong Duong Dinh Nghé
Vi trf theo bang gia dat . iy o " : x e R
(ddng/m?) (Binh quén hai doan gidgp | Puong Nguyén Du con lai (dén hét phuong (Poan tir Chinh Hiru dén

ong/m

ranh) Hoa Hai) Vo Nguyén Giap)

ia dat theo bang gia dat
o TR Sl eAa 39.820.000 49.540.000 25.200.000 59.280.000
(dong/m®)
Ty 1§ giira cic khu dat

Pl i W 124,41% 63,28% 148,87%
sanh va khu dat can dinh gid
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1.2. Piéu chinh mire gis do yéu t6 khic biét vé s6 mit tién tiép gidp:

Cin cir theo Didu 3, Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“b) Piéu kién vé giao thong (S6 mat tién tiép gidp)

Thiee hién diéu chinh yéu 18 sé mat tién tiép gidp dé wéc tinh gid ddt ciia thica ddt, khu dat theo quy dinh tai Bing gid dat.”

Pon vi tu vén 4p dung quy dinh theo Quyét dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022 va Quyét dinh s6 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023
lam co s& dé tinh todn hé sé didu chinh ty 1¢ khéc biét dbi véi yéu té sb mit duong tiép giap va phin vét theo chiéu séu ciia khu dét cin dinh gia:

+ Khu dét cAn dinh gia c6 ba mat tién duong Viong Thira Vii, Ha Ky Ngd va Trin Ptc Théng. Pon vi tu vén phén chia khu dét cén dinh gid theo

so do nhu sau:

T RPN Dién tich | HEésb dic 2
STT Vi tri cia thira dat . So do
(m?) biét
l Khu vuc 1: Dién tich trong khu virc 25m ké tir goc ngi 4 605.5 130
duong Vuong Thira Vii, Ha Ky Ngd
Khu vuc 2: Tir Om dén < 25m dudng Vuong Thira Vi, c6 hai
2 | mit tién dudmg phd (mat trude duomg Vuong Thira Vil va mét 770,0 1,05
sau duong Trin Dirc Thong) .
: Khu vue 3: Dién tich‘ trong khu vire 25m ké tir goc nga 4 175 -
duong Ha Ky Ngd, Tran Dic Thong ’
Khu vue 4: Tir >25m dén <50m duong Vuong Thira Vi, ¢6
4 | hai mit tién duong phd (mit truée dudmg Vuong Thira Vii va 391,2 1,05
mat sau duong Trin Dirc Thong)
Tong 2.074,2

- Hé s6 dbi voi thira dat dic biét la: (605,5 * 1,3 + 770,0 * 1,05 +307,5 * 1,3 +391,2 * 1,05) / 2.074,2 = 1,160

* Ty 1¢ di¢u chinh giira khu diit cin dinh gia va cic khu diit so sanh nhur sau:
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gia

=86,20%

Khu dit can dinh gii Khu dit so sanh s6 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sinh s6 3

g -t S ik Tiép giap 3 mat tien duong | Tiép giap 1 mat tién dudmg | Tiép giap 2 mat tién dudmg | Tiép giap 1 mit tién duong

S0 mdt duong tiép giap £ £ £ P
pho pho pho pho

¢ so doi voi thua dat dic

" 1,160 1,000 1,050 1,000
biét

Y (1,160 — 1,000) / 1,000 = | (1,160 — 1,050) / 1,050 = | (1,160 — 1,000) / 1,000 =
Ty 1€ diéu chinh

16,00% 10,48% 16,00%

Ty 1é giira cic khu dat so

- gl e 100% / (100% + 16,00%) | 100% / (100% + 10,48%) | 100% / (100% + 16,00%)
sanh va khu dat can dinh 100%

=90,51%

= 86,20%

1.3. Diéu chinh mirc gia do yéu t6 khac biét vé dién tich:
Ciin cir theo Diéu 3, Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhur sau:

“¢) Di¢n tich, kich thudc, hinh thé ciia thira dat, khu dat

- Mikc d chénh léch t6i da khi diéu chinh yéu 16 dién tich (quy mé) ciia thiza dat, khu dat la 20%.”
Qua khao sat thi truong khu vue quén Son Tra noi riéng va thanh ph6 Pa Ning néi chung, tily thudc vi tri tai san, muc dich sir dung dit va quy mo
timg thira d4t, don vi tu vin nhan dinh: ddi v&i khu vyc trung tim thanh phd, céc thira dit phi hop kinh doanh thuong mai dich vu ¢6 quy md khong qua
nhé hoiic khéng qua 1ém s& duoc nha déu tu wa chudng va c6 kha niing thanh khoan 16n. Don vi tu vén sir dung thong tin vé céc khu dat thuong mai dich
vu da va dang giao dich trén thi truomg va dua ra nhin dinh nhu sau:

Dién tich 800 - 1000 - 1200 - 1400 - 1600 - 1800 - 2000 -
0-200 | 200-400 | 400 - 600 | 600 - 800

(m?) 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200

Ty 1€ 100% 99% 98% 97% 96% 95% 94% 93% 92% 91% 90%
Dién tich 2200 - 2400 - 2600 - 2800 - 3000 - 3200 - 3400 - 3600 — 3800 — 4000

(m?) 2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800 4000

Ty 1@ 89% 88% 87% 86% 85% 84% 83% 82% 81% 80%

Don vi tu van dé xuat ty 1é diéu chinh nhu sau:
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Khu dit cin dinh gia Khu dét so sinh s 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sinh so6 3
Dién tich 2.074,2 535,6 997,7 1.932,0
Ty 1¢ giira khu dit so sinh vi
A R A 100% 108% 106% 101%
khu dat can dinh gia

* Panh gia: Mirc dj chénh léch phu hgp véi quy dinh tai Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025.
1.4. Didu chinh mirc gid do yéu t6 chiéu siu va che khuat:
Cin cit theo Diéu 3, Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“c) Dién tich, kich thudc, hinh thé cia thira dat, khu dat

- Mike d@p diéu chinh theo yéu té chiéu sdu va che khudt ciia thira dét, khu ddt: Thiec hién diéu chinh theo quy dinh tai Bang gid dat.”
+ Khu dét cin dinh gia ¢ ba mit tién dudng Vuong Thira Vi, Ha Ky Ngo va Trin P Thong. Pon vi tu vén phan chia khu dat can dinh gia theo

so do nhu sau:

e H¢ s6 chiéu
SRS 2 S Dién tich e A
STT Vi tri cia thira dat @) sdu va che So do
khuit
: Khu vue 1: Dién tich trong khu vire 25m ké tir goc ngd 4 dudng 605 3 1,00
Vuong Thira Vii, Ha Ky Ngo
Khu vue 2: Tir Om dén < 25m dudng Vuong Thira Vi, c6 hai
2 | mat tién dudong phd (mat trude duomg Vuong Thira Vil va mat 770,0 1,00
sau dudong Trin Pic Thong)
3 Khu vure 3: Diéfl tich trong khu vire 25m ké tir goc ngd 4 duong 307.5 1.00
Ha Ky Ngo, Tran Dirc Thong
Khu vye 4: Tir >25m dén <50m dudng Vuong Thira Vi, c6 hai
4 | mat tién duong phd (mat truée duomg Vuong Thira Vi va mit 391,2 0,90
sau dudng Trén Pirc Thong)
Tong 2.074,2
Trang 44
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- Hé sb khu vure theo chiéu sdu va che khuit 1a: (605,5 * 1,0 + 770,0 * 1,0 + 307,5 * 1,0 + 391,2 * 0,9) / 2.074,2 = 0,981
Khu diit can dinh gid Khu dit so sanh s6 1 Khu dit so sanh so 2 Khu dit so sinh s6 3
Tiép giap 3 mat tién duong | Tiép gidp 1 mat tién duong | Tiép gidp 2 mit tién duong | Tiép gidp 1 mat tién duong

S mat duomg tiép gid i : ;
(FER RO Al R phé phé phé phé

Hé s6 khu vue theo chiéu sau

: 0,981 0,856 0,963 0,950
va che khuat

(0,981 - 0,856) / 0,856 = | (0,981 — 0,963) / 0,963 = | (0,981 — 0,950) / 0,950 =

Ty 1é diéu chinh
14,62% 1,93% 3,28%

Ty 1¢ giita cac khu dit so
sinh va khu dit cin dinh 100%
gia

100% / (100% + 14,62%) | 100% / (100% + 1,93%) = | 100% / (100% + 3,28%) =
=87,25% 98,10% 96,83%

1.5. Diéu chinh mirc gis do yéu t6 khac biét vé chi tiéu quy hoach xiy dyng dwge duyét:

* Hé s6 sir dung dét

Hé s sir dung dat duge quy wée 1a ty 1é cia tdng dién tich sin cta mt cong trinh (bao gdm ca ting ham, khong tinh céc dién tich san phuc vu cho
viéc phong chéy chira chay, hé théng k¥ thuat, gian lanh nan, tAng mai nha va khu vire dd xe ciia cong trinh) trén tdng dién tich toan bd 16 dit. Hé sb sir
dung dét dugc sinh ra v&i muc dich khéng ché viée cac chi déu tu, chi cong trinh xdy dyung s6 tang qua 1om trong khu vuc xdy dung so véi ty 1& xay
dung cho phép. Ngoai ra, hé sé nay ciing thé hién kinh phi dau tu, quy mo cong trinh va mét do can ho tao ra trén méi m? dit. Hé s6 st dung dét cang
cao thi lgi ich kinh t& cang 16, do tang dién tich san xdy dung twong img mét d¢ xay dung cho phép s& gitp tiét kiém dugc quy dat, ting hiéu qua dau
tur dyr 4n. Vi vdy céc khu dét ¢6 hé sir dung dat I6n anh huéng 16n dén quyén lgi nén dugce céc nha dau tu yéu thich va thudng c6 gia dat cao hon céc khu
dat c6 hé sb sir dung dét thép.

Pon vi tu vin ap dung quy dinh tai Muc d, Diéu 3 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“+ Déi véi cdc thira dét, khu ddt cé hé s6 sic dung dét > 7 ldn, néu hé sé sir dung dat chénh léch 1 lan thi mizc d¢ chénh léch gia dat téi da la 3%,
Mikc dj chénh léch gia dat theo hé sé sir dung dat xdc dinh theo quy tic tam sudt thudn: Néu hé so sir dung ddt chénh léch n lan thi mirc d chénh léch
gid dat (%) la (n lan x 3%): 1 lan.

+ Déi véi cdc thira dat, khu dét 1a TSPG/TSSS ¢6 hé s6 sir dung dét < 7 lan thi t6 chire thuc hién dinh gid dit dé xudt micc dj chénh léch trong
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bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong dn gid dat doi voi timg die an cu thé dé Hpi dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”
Khu d4t cin dinh gia c6 hé sé sit dung dat déi véi quy hoach truéce diéu chinh 14 3 14n va quy hoach sau diéu chinh 14 12,8 lén. C4c khu dét so sénh
¢6 hé sb sir dung dét 14n lugt 12 9 1an, 12,8 14n, < 12,8 lan.

Noi dung Khu dat can dinh gia | Khu dAtsosinhsé 1 | Khuditsosinhs§2 | Khu dét so sinh so 3
" He 5‘6 sir dung dat 3 lan 9 lan ‘ 12,8 lan ] <12,8 lan ‘
S6 lan chénh léch 9-3=61lan 12,8-3=9,8 lan 12,8-3=98 lan
h‘;::h Ty 1¢ giita khu dat so sinh e 100% + (6 * 3%) =|100% + (9,8 * 3%) =|100% + (9,8 * 3%) =
i va khu dit cin dinh gid 118,00% 129,40% 129,40%
Hé s6 sir dung dét 12,8 lan 9 lan 12,8 lan <12,8 lan
Sau quy | SO ldn chénh léch 9-12,8=-3,8lan 0 lan 0 lan
hoach | Ty I¢ gii'r‘a k:m dlét " sdnh e 100% + (-3,8 * 3%) = 100.00% 100,00%
via khu dat can dinh gia 88,60%
* Mat do xay dung

Mit d6 xay dung 14 ti 1& giira toan bé dién tich dét ciia cong trinh xdy dyng trén toan bd dién tich khu dét. Muc dich khi xac dinh mat d nhim can
bing gifta cdc toa nha va canh quan trong khu vure; dam bao du khong gian séng va sinh hoat cho cong dong, hé sinh thai khong bj anh hudéng gitp c6
mt truong ghn giii v thién nhién, mdi mdi trudng sdng trong lanh.

Bén canh viéc diéu chinh gia dét céc khu dét so sanh vé cing diéu kién hé s6 sir dung dét t6i da ctia khu dét cn dinh gid, don vi tu vén ciing diéu
chinh sy khéc biét vé mét do xay dung t5i da cta cac khu dat so sénh so vi khu dét cn dinh gia. D6i véi céc thira dét, khu dét dét c6 hé sb sir dung dét
twong duong nhau thi quy dinh vé mat d6 xdy dung s& anh hudng truc tiép dén sb tang cao cong trinh.

Véi cting mét hé s6 st dung dat, céc thira dét, khu dét c6 mat do xay dung cang cao tuong tng sb ting cong trinh cang thép va nguoc lai. Cac cong
trinh cang thip tAng tuong img suét vén diu tr xdy dung cang nho. Do do, céc thira dat, khu dat c6 mit d xdy dung 16n s& ¢6 chi phi xay dung cong
trinh thép hon lam ting lgi ich kinh té nén s& c6 l¢i thé hon.

Cin ¢t theo Diéu 3, Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“. Mdt do xay dung: mirc dp chénh léch t6i da 10%”

Khu dit cin dinh gia c6 mat do xdy dung dbi véi quy hoach trude diéu chinh 1a 60,0% va quy hoach sau diéu chinh 1a 77,2%. Céc khu dat so sanh
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c6 mit 46 xay dung 1an luot 1a < 80,0%, 80,0% va < 80,0%. Ly khu dit cdn dinh gia 1am chuén (100%), don vi tr vén dé xudt gia dét ctia céc khu dat

so sanh nhur sau:
Noi dung Khu dit can dinh gii Khu dit so sénh s6 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sénh so 3
Trude | Mat do xay dung 60,0% <80,0% 80,0% < 80,0%
uy | Ty I¢ giira khu dét so sénh
R 100% 104% 104% 104%
hoach | va khu dat can dinh gia
Mit d§ xdy dung 77,2% 80,0% 80,0% < 80,0%
SAU QUY | gita Kiva a4t so sanb
itra khu dat so sin
N ) ot el 100% 101% 101% 101%
va khu dat can dinh gia
* Panh gia: Mirc dj chénh léch phu hop véi quy dinh tai Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025.
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A. Gid dat ciia khu dit can dinh gid (Toa A1) ddi véi quy hoach truéc diéu chinh
* Théng tin ciia khu dét cin dinh gid va cic khu dit so sanh thu thip dwgc cu thé nhwr sau:

| TF

PHU LUC IV: XAC PINH GIA PAT CUA KHU PAT CAN PINH GIA (TOA Al)

Yéu t6 so sanh

Khu dat can dinh gii

Khu dat so sanh so 1

Khu dit so sanh s6 2

Khu dat so sanh so 3

1

Muc dich sir dung

Pit thuong mai dich vu

Dat thuong mai dich vu

Pat thuong mai dich vu

Pit thuong mai dich vu

2

Thoi han sir dung dat

50 nim ké
11/01/2017

tr ngay

Dén ngay 11/5/2062

Pén ngay 02/12/2060

Dén ngay 30/3/2056

Vi tri, dia diém

Tiép giagp 03 mit tién
dudng Vuong Thira Vii, Ha
Ky Ngo va Trin Dic
Théng, phudng Phude MY,
quan Son Tra, thanh phd
Pa Ning (Nay la phuong
Hai Chau, thanh phd. Pa
Ning). Cach trung tim
hanh chinh thanh phé Pa
Néng khoang 3,5km, céch
san bay Da Ning khoang
6,2km, cach bai bién My
Khé khoang 1,8km

Tiép giap 01 mat tién
dudng Nguyén Du, phudng
Thach Thang, quidn Hai
Chéu, thanh phé Pa Ning
(Nay 1a phuong Hai Chau,
thanh phé Pa Ning). Cach
khu dit cin dinh gia
khoang 3,8km; Cach trung
tdm hanh chinh thanh phé
Da Ning khoang 350m,
cich sin bay DPa Ning
khoang 4,1km, céach bai
bién My Khé khoang
3,7km.

Tiép giap 02 mit tién
duomg Truong Sa va
Pham
phudong Hoa Hai, quan Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Ning (Nay la phuong Ngii
Hanh Son, thanh phé Da
Ning). Cach khu dét can
dinh gia khoang 11km;
Cach trung tdm hanh chinh
thanh phé Pa Ning khoang
11,9km, cach sin bay Da
Néng khoang 12,8km, cach
bai bién My Khé khoang
8km.

Nguyén Tuén,

Tiép giap 01 mat tién
dudmg Duong Dinh Nghé,
phuong Phuéc M§, quén
Son Tra, thanh phé Pa
Néng (Nay la phuomg An
Hai, thanh phé Da Ning).
Céch khu dit cin dinh gia
khoang 1,5km; Cach trung
tdm hanh chinh thanh phd
Da Ning khoang 2,9km,
cach sin bay Pa Ning
khoang 5,2km, céch bai
bién My Khé
350m.

khoang

Thoi diém chuyén
nhuong/tring diu gia

Thoi diém dinh gia dat
thang 4 nam 2025

Ngay 19 théng 7 ndm 2023

Ngay 01 thang 10 nam
2024

Ngay 02 thang 11 ndm
2023

I/I</ m="
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K i § Yéu to so sanh ' Khu dit cin dinh gia Khu dit so sénh so 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so séanh s6 3
Tiép giap 03 mat tién
dudng Vuong Thira Vi, Ha Tiép gigp 02 mat tién
Ky Ngo va Tran Duc duong Truomg Sa va
Thong; DPuong bé ton Nguyén Pham  Tuén;
it g buomg BC 1008 | b omg bé tng nhwa, 40| o ¢ > | Duong bé tong nhya, do
5 | Giao thong nhya, d¢ rong duong | R Puong bé tong nhya, do | | =
’ ) rong duong 1a 8,5m § A g - | rong dudmg 1a 7,5m
Vuong Thira Vii 1a 12m, rong duong Truong Sa la
duomg Ha Ky Ngb la va 2lm va duomg Nguyén
dudmg Trin Dirc Thong 1a Pham Tuén 14 7,5m
10,5m
6 Quy m, kich thude,
dién tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 2.074,20 535,60 997,70 1.932,00
- Mat tién (m) 55,80 10,00 25,00 38,64
- Chiéu sdu (m) 3717 31,00 39,91 50,00
: Twong doi vudng vire (do | Khong vudng vire (Thira
- Hinh thé k 'g . ( z \g 5 ( Vudng virc Vudng virc
trir géc bo cong) dat hinh chir L)
Cong trinh xay dung cao 01
S T T Khéng c6 tai san gin lién | tAng; dién tich xdy dung | Khong c6 tai sin gén lién | Khong co tai san gén lién
7 | Tai san gén lién véi dat ik 2. W& e i . o Ak
véi dat 353,1 m*; tong dién tich san | véi dat voi dat
xdy dyng 353,1 m?.
. B e i C6 GCNQSDD, quyén so | C6 GCNQSDD, quyén s | C6 GCNQSDD, quyén sd
Tinh phap ly vé quyén TR PPN e o i ke
- 3 o hitu nha & va tai san khac | hiru nha & va tai san khéc | hiru nha & va tai san khac
Su a A | 14 ’ 4 *
T géin lidn véi dit géin lidn voi dét ghin lidn véi dit

Hn</

P

~ V2l
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chuyén nhugng, tring
déu gia (ddng)

WY Yéu t6 so sénh Khu dit can dinh gia Khu dat so sinh so 1 Khu dit so sinh sb 2 Khu dit so sanh s6 3
Gt giert e ok - Mit 40 xdy dung: <
i i S B - Mat d6 xdy dung: <|- Mt do xay dung: 80,0%
Chi tiéu quy hoach xdy | - Mat d¢ xdy dung: 60,0% . 8 g 80.0%
9 E & Ly z 3 80.0% - Hé so sir dung dat: 12,8 . s .
dung dugc duyét - H¢ s0 sir dung dat: 3 lan . P % 5 - Hé so sir dung dat: <12.8
- Hé so sir dung dat: 9 lan | lan .
lan
it ol b - Khu vire cap thoat nudc | - Khu vye clp thoat nuéc | - Khu vue cap thoat nuée | - Khu vue cip thoat nudc
Hién trang cac yéuto ha | | 2 3 "
10 e tot; tot; tot; tot;
. - Cap dién on dinh - Cép dién 6n dinh - Cap dién on dinh - Cap dién On dinh
Hién trang moi trudomg, . "
T 8 g &k Tét Tét Tét
an ninh
Gia trj thira dat, thira dat
 tai san gén lién voi dat
g s R R N 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648

lmil w2 = il
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* Vige didu chinh gid cia cic thira dit so sanh, xdc dinh gid dit woc tinh cia thira dit cin dinh gi4, gis dit cia thira dit cin dinh gii dwgc thue

hién theo bang sau:

T Yéu to so sanh Khu dit can dinh gia Khu dit so sénh s 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
1 | Diéntich(m>) 2.074,2 535,6 997,7 1.932,0
Gid tri khu dit, khu dit ¢6
tai san gin lién voi dit
2 2 s 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
chuyén nhugng, trang diau
gia (dong)
Xic dinh gid tri hién tai tai
T i g P g 0 0 0
sian gan lién voi dat (dong)
Gi tri quyén sir dung dat
4 | chuyén nhwong/ tring diu 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
gid (ddng)
Gia dit chuyén
5 | nhwong/tring déu gia . 76.084.901 57.926.267 128.020.566
(ddng/m?)
. Diéu chinh gia cia khu dat
so sanh
I . " . ) Puong Duong Dinh
Puong Vuong Thira Vii Puong Truong Sa (Poan i " )
. L . ) k. x Nghé (Poan tir Chinh
Vi tri (Binh quén hai doan giap | Puong Nguyen Du con lai (dén hét phuong 3 "
el Hiru dén VO Nguyén
6.1 ranh) Hoa Hai) .
Giap)
Ty lé 100% 124,41% 63,28% 148,87%
Ty 1é di¢u chinh -19,62% 58,02% -32,83%
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Tr Yéu to so sanh Khu dit can dinh gia Khu dit so séanh s6 1 Khu dit so sanh so 2 Khu dit so sinh s6 3
Miic diéu chinh (dong/m?) -14.928.245 33.606.430 -42.025.644
6.2 | Giao thong
b rong dudmg Vuong Do rong dudng Truomg
gl Thira Vi 1a 12m, duong : Sa la 2Ilm va dudng .
P§ rong duwiong ‘ L) Ak Do rong duong 1a 8,5m " | B6 rong duong la 7,5m
Ha Ky Ngo la va duong Nguyén Pham Tuan la
Trén Dirc Thong 1a 10,5m 7,5m
il (Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Loai dwong Puong bé tong nhua Puomg bé téng nhua Dudng bé tong nhua Pudng bé tong nhura
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
6.2.2 | Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
g o ol Tiép giap 3 mat tién | Tiép gidgp 1 mat tién | Tiép giap 2 mat tién | Tiép giap 1 mat tién
S0 mat dwong tiep giap i . p . -
dudng pho duong pho dudng pho duong pho
623 | Ty 1§ 100% 86,20% 90,51% 86,20%
Ty 1é diéu chinh 16,00% 10,48% 16,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 12.176.812 6.070.807 20.488.722
Dién tich (m?) 2.074,2 535,6 997,7 1.932,0
63 |Tylé 100% 108% 106% 101%
Ty 1¢ diéu chinh -7,41% -5,66% -0,99%

lhrwl ™= . oo =

J o il
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U7 B e VM

TT Yéu t6 so sanh Khu dit can dinh gia Khu dit so sinh so 1 Khu dét so sanh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
Mirc diéu chinh (dong/m?) -5.635.919 -3.278.845 -1.267.530
Mt tién (m) 55.80 10,00 25,00 38,64

(Khong dieu chinh do da diéu chinh tai muc 6.3) _

6.4 |Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Chiéu siu (m) 37,2 31,0 39,9 50,0
B O 0,981 0,856 0,963 0,950
va che khuat

5 Ty 1é 100% 87,25% 98,10% 96,83%
Ty 1é diéu chinh 14,62% 1,93% 3,28%
Mirc didu chinh (dong/m?) 11.119.828 1.119.107 4.196.341

Twong do6i vudng virc (do | Khong vudng vire (Thira g L N )
Hinh thé Sihes B cong)g dit hinh chit L) Vudng virc Vubng virc
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.5)

e Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Gi4 dit sau khi diéu chinh
yéu té tai muc 6.1, 6.2, 6.3, 78.817.378 95.443.765 109.412.454
6.4, 6.5, 6.6

6 Chi tiéu quy hoach xiy
dung dwgce duyét
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i I Yéu td so sdnh Khu dit can dinh gii Khu dit so sinh so 1 Khu dit so sanh sb 2 Khu dit so sanh s6 3
. I . | Hésb sirdung dit: 12,8 | Hé s6 sir dung dat: < 12,8
Hg s5 sik dung ait Hé s6 sir dung d4t: 3 1An | Hé s sir dung dit: 9 1dn lf sl i lf s
an an
6.7.1 | Ty 1¢ 100% 118,00% 129,40% 129,40%
Ty 1& diéu chinh -15,25% 22,72% 22,72%
Muic diéu chinh (dong/m?) -12.022.990 -21.685.059 -24.858.780
Mt d6 xay dung: < Mait d§ xay dung: <
Mat d§ xdy d Mt do xdy dung: 60,0% ' ' Mit d xdy dung: 80,0% ' '
at dj xiy dung at do xay dung ° | 80.0% at do xay dung ° | 80.0%
6.7.2 | Ty 1¢ 100% 104% 104% 104%
Ty 1é diéu chinh -3,85% -3,85% -3,85%
Miic diéu chinh (d6ng/m?) -3.031.438 -3.670.914 -4.208.171
b L - Khu vue cép thoat nuée | - Khu vire cAp thoat nu6e | - Khu vie cap thoat nude | - Khu vire cap thodt nude
Hién trang cic ycu to ha 4 2 % £
dn tot; tot; tot; tot;
g . - Chp dién én dinh - Cép dién én dinh - Cép dién &n dinh - Cép dién bn dinh
T Ty le 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Hién trang moi truong, ; ; ; ;
iR i el | Tét Tét Tét
ninh
6.9 |Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0

W =, e
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TT

Yéu to so sanh

Khu dit can dinh gia

Khu dit so sanh so 1

Khu dit so sanh s6 2

Khu dit so sianh sb 3

Gia dat wie tinh cia khu
dét cin dinh gis theo timg
khu dit so sinh (ddng/m?)

63.762.950

70.087.791

80.345.502

Gia dét cia khu dit cin
dinh gi4 (ddng/m?)

71.398.748

Ty 1é chénh léch giira gid
dit cia khu dit can dinh
gid véi gia dit wic tinh
theo khu dit so sinh

11,98%

1,87%

-11,14%

- V& nguyén tic khéng ché, ty 1& chénh léch giira gia dét cta khu dét cAn dinh gid voi gid dét uée tinh cuia cac khu dét so sanh lan luot la: 11,98%: 1.87%
va -11,14%, vi vy gi4 dét ciia khu dét cAn dinh gi4 d4 xéc dinh bao dam khéng chénh 1éch véi timg gia dat u6c tinh khong qua 15%.

- Ciin cir theo Khoan 8, Didu 158 Ludt DAt Pai 2024, trudng hop 4p dung céc phuong phép dinh gid dét tai cac diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xéc

dinh gi4 déit cu thé ma c6 két qua thip hon gia dat trong bang gia dét thi sir dung gia dit trong bang gia dit. Sau khi dp dung phuong phap so sanh dé tinh

todn, gia d4t ctia khu dit cin dinh gia 1a 71.398.748 ddng/m? 16n hon so vdi gia dét trong bang gia dét 1a 32.340.803 dong/m?.
- Do d6, don vi tu vén xac dinh gia dét ciia khu dit cin dinh gié theo thoi han sir dung dét 50 nim la: 71.398.748 déng/m’.

- Tai thori diém dinh gia dét dat, thoi han sir dung dét ciia khu dit cén dinh gia la: Dén ngay 11/01/2067, thoi han sir dung dét con lai 1a: 11/01/2067—

22/4/2025 = 501 thang. (41 ndm 9 thang).

- Gi4 dét cia khu dét cin dinh gid theo thdi han sir dung dét con lai (501 thang) 1a: 71.398.748 / 600 * 501 = 59.617.955 dong/m”.
- Gi tri quyén str dung dAt ctia khu dét cAn dinh gia 1a: 59.617.955 déng/m? x 2.074,2 m* = 123.659.561.506 dong.

il ¥ B
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B. Gis dit ciia khu dit cin dinh gis (Toa A1) d6i véi quy hoach sau diéu chinh
* Thong tin ciia khu dit cin dinh gia va cic khu dét so sénh thu thip dugc cu thé nhur sau:

p & &

Yéu to so sdanh

Khu dit can dinh gid

Khu dit so sinh s6 1

Khu dit so sanh sb 2

Khu dit so sdnh s6 3

1

Muc dich sir dung

Pit thuong mai dich vu

Pit thwong mai dich vu

Pit thwong mai dich vu

Dit thuong mai dich vu

2

Thoi han sir dung dat

50 nam ké
11/01/2017

tr  ngay

Dén ngay 11/5/2062

Pén ngay 02/12/2060

Dén ngay 30/3/2056

Vi tri, dia diém

Tiép giap 03 mat tién
duong Vuong Thira Vi, Ha
Ky Ngo va Trin Dirc
Théng, phudong Phuée My,
quian Son Tra, thanh phd
Pa Ning (Nay la phuong
Hai Chau, thanh phé Da
Ning). Cach trung tim

| hanh chinh thanh phé Pa

Ning khoang 3,5km, cach
sin bay Pa Ning khoang
6.2km, cich bai bién My
Khé khoang 1,8km

Tiép giap 01 mat tién
dudng Nguyén Du, phuong
Thach Thang, quan Hai
Chau, thanh ph6 Pa Ning
(Nay la phuong Hai Chau,
thanh phd Pa Ning). Céach
khu dit cin dinh gia
khoang 3,8km; Cach trung
tim hanh chinh thanh ph
Pa Ning khoang 350m,
cach sin bay Da Ning
khoang 4,1km, céach bdi
bién My Khé khoang
3,7km.

Tiép giap 02 mat tién
duomg Truong Sa va
Pham
phuong Hoa Hai, quan Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Néng (Nay la phuomg Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Ning). Céch khu dit cin
dinh gid khoang 11km;
Cich trung tim hanh chinh
thanh ph6 Pa Ning khoang
11,9km, cach san bay Da
Ning khoang 12,8km, cach
bai bién My Khé khoang
8km.

Nguyén Tuén,

Tiép giap 01 mat tién
duong Duong Dinh Nghé,
phuong Phudc M, quén
Son Tra, thanh phé Pa
Ning (Nay la phudémg An
Hai, thanh phé Pa Nang).
Céch khu dét cin dinh gia
khoang 1,5km; Cach trung
tam hanh chinh thanh phd
Pa Ning khoang 2,9km,
cach sin bay Da Ning
khoang 5,2km, céach bai
bién My Khé khoang
350m.

Thoi diém chuyén
nhuwong/tring dAu gia

Thoi diém dinh gia dat
théang 4 nam 2025

Ngay 19 thang 7 nam 2023

Ngay 01 thang 10 ndm
2024

Ngay 02 thang 11 nam
2023

Giao thong

Tiép giap 03 mit tién
duong Vuong Thira Vii, Ha

Puong bé tong nhua, do
rong duong la 8,5m

Tiép gigp 02 mat tién
duong Truong Sa va

Puong bé tong nhya, do
rong duong 1a 7,5m

PO

Trang 56



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

lan

- Heé s6 sir dung dit: 9 lan

TT Yéu to so sanh Khu dét cin dinh gid Khu dt so sinh s 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sinh s6 3
Ky Ngoé va Tran Duc Nguyén Pham  Tuén;
Théng; DPuong bé tong Puong bé tong nhua, do
nhya, d6 rOong dudng rong duong Truong Sa la
Vuong Thira Vii 1a 12m, 2lm va duong Nguyén
duong Ha Ky Ngb la va Pham Tuén 1a 7,5m
duong Trin Dirc Thong la
10,5m
6 Quy mo, kich thude,
dién tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 2.074,20 535,60 997,70 1.932,00
- Mt tién (m) 55,80 10,00 25,00 38,64
- Chiéu sdu (m) 37,17 31,00 39,91 50,00
- Hinh thé Twong do6i vudng vire (do K'ht“)ng vuong vire (Thira Vi v Viabog i
trir géc bo cong) dat hinh chir L)
Cong trinh xdy dung cao 01
2 n el . . | Khong c6 tai san gén lién | ting; dién tich xdy dung | Khong c6 tai san géin lién | Khong c6 tai san gin lién
7 | Tai san gan lién voi dat ! R DRl o3 Xk g
voi dat 353,1 m*; tong dién tich san | voi dat voi dat
xdy dung 353,1 m?,
Tl W v Co GCNQSDD,.quyén so | Co GCNQSDB,'quyén s | Co GCNQSDB,.quyén s&r
8 ot it ht'i'u n:hﬁ o vz‘i’tal san khac hi’Yu n‘hz‘l o Vfl'tél san khac hi'i'u I'l:hél o vé’téu san khac
gan lién vai dat gan lién véi dat gan lién voi dat
Clit it quy oglioxly -Mé} d? xe“.ly dung: ?7,21% - Mat d6 xdy dung: <|- Mafit d? xfiy dung:KSO,O% o Nt &8 sy Swp =
9 - Hg¢ s0 sir dung dat: 12,8 | 80,0% - Hé s0 sur dung dat: 12,8
dung dugce duyét 5 " 80,0%

lan

NN Y =

AL W
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chuyén nhuong, tring
diu gia (dong)

TT Yéu to so sanh Khu dit cin dinh gii Khu dit so sénh so6 1 Khu dit so sanh so 2 Khu dit so sanh s6 3
- Hé sb sir dung dat: < 12,8
lin
X p s ) - Khu vuc cp thoat nuéce | - Khu vie cdp thoat nude | - Khu vue cap thoat nudc | - Khu vyc cép thodt nude
Hién trang cac yéuto ha | , & 5 2
10 fic tot; tot; tot; tot;
P’ - Chp dién én dinh - Chp dién én dinh - Chp dién 4n dinh - Clp dién &n dinh
Hién trang moi truomg, " : ; ;
B e & | rét Tét Tét Tét
an ninh
Gi4 tri thira dat, thira dét
¢6 tai san gén lién véi dat
12 e . 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648

LCUTY PR S

T N A
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% Viée didu chinh gi4 ciia cic thira d4t so sanh, xdc dinh gid dit wic tinh ciia thira dit cin dinh gid, gia dit ciia thira dét cin dinh gia dwgc thuc
hién theo bang sau:

TT Yéu t6 so sanh Khu dit can dinh gii Khu diit so sénh s 1 Khu dit so sinh s6 2 Khu dit so sanh so 3
1 | Dién tich (m?) 2.074,2 535,6 997,7 1.932,0
Gi4 tri khu dit, khu dat ¢6
tai sin gin lién voi dét
2 2 8 " 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
chuyén nhwgng, tring dau
gid (ddng)
Xidc dinh gid tri hi¢n tai tai
2 ; c ';n El r-; :gn ;:1 i 0 0 0
san gan lien véi dat (dong)
Gia tri quyén sir dung dat
4 | chuyén nhwong/ tring diu 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
gis (dong)
Gi4 dit chuyén
5 | nhwong/tring diu gia 76.084.901 57.926.267 128.020.566
(ddng/m?)
. Piéu chinh gi cia khu dat
so sanh
} . N 4 c Puong Duong Dinh
Puong Vuong Thira Vi Pudng Truong Sa (Poan d ; )
; ) " 4 s waldl e . Nghé (Poan tir Chinh
Vi tri (Binh quén hai doan giap | Puong Nguyén Du con lai (dén hét phuong p )
L ot Hiru dén V& Nguyén
6.1 ranh) Hoa Hai) .
Giap)
Ty 1& 100% 124,41% 63,28% 148,87%
Ty 1& diéu chinh -19,62% 58,02% -32,83%

- T
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T Yéu t6 so sanh Khu dat can dinh gia Khu dit so sénh s 1 Khu dit so sénh so 2 Khu dit so sanh s6 3
Miic diéu chinh (dong/m?) -14.928.245 33.606.430 -42.025.644
6.2 | Giao thong
bé rong duong Vuong bo rong duomg Truong
P§ ring duimg THA VLI L2, OO | o, e e g | M VA OIRNE | g it 17
Ha Ky Ngd la va duong ¢ Nguyén Pham Tuén la
Trén Dirc Thong 1a 10,5m 7,5m
St (Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Loai dwong Pudmg bé tong nhyua Pudng bé tong nhyra Pudng bé tong nhua Pudng bé tong nhua
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
622 | Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
" S Tiép giap 3 mat tién | Tiép giap 1 mat tién Tiép giap 2 mit tién | Tiép gidgp 1 mat tién
So mat dwong tiep gidp p g & ¢ p ; F
duong pho duong pho duong pho dudng pho
6.2.3 [Ty lé 100% 86,20% 90,51% 86,20%
Ty 1& diéu chinh 16,00% 10,48% 16,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 12.176.812 6.070.807 20.488.722
Dién tich (m?) 2.074,2 535,6 997,7 1.932,0
63 |Tylé 100% 108% 106% 101%
Ty 1é diéu chinh -7.41% -5,66% -0,99%

S N N e
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dung dwge duyét

™ Yéu tb so sanh Khu diit cin dinh gia Khu dit so sanh s 1 Khu dit so sanh sb 2 Khu dit so sanh so 3
Mirc diéu chinh (d6ng/m?) -5.635.919 -3.278.845 -1.267.530
Miit tién (m) 55,80 10,00 25,00 38,64

(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.3)

64 |Tyle 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Chiéu siu (m) 37,2 31,0 39,9 50,0
Hé s6 khu \:u'c theo chiéu sau 0.981 0.856 0.963 0.950

- va che khuat
Ty 1é 100% 87,25% 98,10% 96,83%
Ty 1é diéu chinh 14,62% 1,93% - 3,28%
Muic diéu chinh (d6ng/m?) 11.119.828 1.119.107 4.196.341

% Twong do6i vudng virc (do | Khong vuéng virc (Thira H ) " :
Hinh the o2 ¥ Vudng vire Vudng virc
trir géc bo cong) dat hinh chir L)
(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.5)

e Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Gid dat sau khi diéu chinh
yéu tb tai muc 6.1, 6.2, 6.3, 78.817.378 95.443.765 109.412.454
6.4, 6.5, 6.6

67 Chi tiéu quy hoach xay

e
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TT Yéu td so sanh Khu dit can dinh gia Khu dit so sanh s 1 Khu dit so sinh sb 2 Khu dit so sanh s6 3
Hé s sir dung dét: 12,8 , Hé sb sur dung dét: 12,8 | Hé s6 st dung dat: < 12,8
H¢ 56 si dung dit e i Hesbsirdung dbt: 9ldn | = he e e
lan lan lan
6.7.1 | Ty ¢ 100% 88,60% 100,00% 100,00%
Ty 1 diéu chinh 12,87% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 10.141.288 0 0
Mat d¢ xay dung: Mat do xay dung: < Mat d¢ xay dung: <
Mit dj xdy d ' : Miit do xdy dung: 80,0% ' '
i e 7721% 80,0% SHEVARYCRE SRR | soi0m
6.7.2 | Ty 1& 100% 101% 101% 101%
Ty 1& diéu chinh -0,99% -0,99% -0,99%
Mirc diéu chinh (dong/m?) -780.370 -944.988 -1.083.292
Bl - Khu vue cép thodt nuée | - Khu vire cip thoat nude | - Khu ve cap thoat nuée | - Khu vye cap thodt nude
Hién trang cac yeu to ha 5 z p F
tén tot; tot; tot; tot;
- * - Cép dién én dinh - Cép dién én dinh - Céip dién én dinh - Cép dién én dinh
T Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Hién t 0i truong, a , 7 ¢ 7
A e i { Tét Tét Tét
ninh
6.9 |Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
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T

Yéu tb so sanh

Khu dét can dinh gia

Khu dit so sanh so 1

Khu dit so sanh sb 2

Khu dit so sianh sb 3

Gia dat woc tinh cia khu
dit cin dinh gi theo tirng
khu dit so sanh (dong/m?)

88.178.296

94.498.777

108.329.162

Gi4 dit ciia khu dit can
dinh gi (ddng/m?)

97.002.078

Ty 1€ chénh léch giira gia
dét ciia khu dit cin dinh
gid véi gid dit we tinh
theo khu dit so sinh

10,01%

-10,46%

- V& nguyén téc khéng ché, ty 1¢ chénh léch gitra gi4 dét cia khu dét cAn dinh gid véi gia dét uée tinh ctia cde khu dat so sanh 1n luot 1a: 10,01%; 2,65%
va -10,46%, vi vy gia dat ciia khu dét cin dinh gia da xéc dinh bao dam khéng chénh 1éch véi timg gi dat uéc tinh khong qua 15%.

- Ciin cir theo Khoan 8, Didu 158 Luat DAt Dai 2024, trudong hop 4p dung céc phuong phap dinh gia dit tai céc diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xéc
dinh gid dét cu thé ma c6 két qua thap hon gié dét trong bang gia dét thi sit dung gié dét trong bang gia dat. Sau khi ap dung phwong phap so sanh dé tinh

toén, gia dat ctia khu dét cin dinh gié la 97.002.078 dong/m?16n hon so vdi gia dét trong bang gia dat la 32.340.803 dong/m’.
- Do d6, don vi tu vén xéc dinh gia dét ciia khu dat cn dinh gi theo thoi han sir dung dét 50 nam 1a: 97.002.078 déng/m’.

- Tai thosi diém dinh gia dét dat, thoi han sir dung dét ctia khu dét cn dinh gia la: Dén ngay 11/01/2067, thoi han sir dung dat con lai la: 11/01/2067-

22/4/2025 = 501 thang. (41 nim 9 thang).

- Gia déit ciia khu dat cin dinh gi4 theo thi han sir dung dét con lai (501 thang) 1a: 97.002.078 / 600 * 501 = 80.996.735 ddng/m?.

- Gié tri quyén sir dung dét ctia khu dt cin dinh gié 1a: 80.996.735 dong/m?® x 2.074,2 m*= 168.003.428.511 ddng.

LN 2

AN
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PHU LUC V: XAC PINH TY LE PIEU CHiNH GIUA CAC KHU PAT SO SANH VA KHU DAT CAN DINH GIA (TOA A2)
* Pidu chinh gid ciia cdc thira d4t so sanh, xdc dinh gis dit wéc tinh cia thira dit cin dinh gid, gid dit cia thira dit cin dinh gid

1. Phén tich, so sinh, di¢u chinh mirc gid do cic yéu t6 khac biét ciia cdc thira dit so sanh véi thira dit cin dinh gia:

a) Phan tich, so sanh dé lua chon cac yéu t6 gidng nhau va khéc biét giira cac thira dt so sénh v6i thira dit can dinh gia.

b) Piéu chinh mirc gia do cic yéu tb khac biét ciia céc thira dit so sanh voi thira dat can dinh gid.

1.1. Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khic bi¢t vé vi tri (Bao gom ci yéu td vé dp rong duwong va loai duong):

Céc khu dAt so sanh nim tai vi tri c6 didu kién, kha ning sinh loi khac biét so véi vi tri ctia khu dét cin dinh gia. Can cir theo Diéu 3, Quyét dinh
sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“1. Cdc yéu 16 anh hudng dén gia dat doi voi dat phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém ctia thica ddt, khu dat

Thue hién diéu chinh yéu 6 vi tri, dia diém cua thica ddt, khu dat theo gid ddt quy dinh tai Bang gid dat.”

Pon vi tir vAn didu chinh gi dit do yéu t4 khac biét vé vi tri ctia céc khu dt so sanh vé clng vi tri ctia khu dét can dinh gia dua trén ty 1¢ gia dét
theo bang gié dét gifra vi tri céc khu dit so sanh va khu dét cin dinh gié tai thoi diém dinh gia.

Pon vi tu vin sir dung gia dét theo bang gié dét tai Quyét dinh sb 59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 va gia dét da tinh toan tai Muc 5.4 1am co
s&r dé diéu chinh ty 1& khac biét di vdi yéu t6 vi tri. Cu thé nhu sau:

Khu dit can dinh gi Khu dét so sanh so 1 Khu dit so sinh s6 2 Khu dit so sanh s6 3

il : b B Pudng Vuong Thira Vii Pudmg Trudong Sa (Poan | Duong Duong Dinh Ngh¢
Vi tri theo bang gia dat o o s 5 x Y 4 — £
(ddng/m?) (Doan tir V6 Nguyén Giap | Puong Nguyeén Du con lai (dén hét phuong (Poan tir Chinh Hiru dén

ong/m .

dén Hd Nghinh) Hoa Hai) V& Nguyén Giap)

Gia dat theo bang gia dat

il bl o 46.880.000 49.540.000 25.200.000 59.280.000
(dong/m*)
Ty 1 giira cdc khu dat so

kel i el 105,67% 53,75% 126,45%
sanh va khu dat can dinh gia
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1.2. Piéu chinh mire gid do yéu t6 khac biét vé sé mit tién tiép gidp:

Cin cir theo Piéu 3, Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“b) Piéu kién vé giao thong (Sé mdt tién tiép gidp)

Thue hién diéu chinh yéu 16 s6 mat tién tiép gidp dé woc tinh gid ddt cia thica ddt, khu ddt theo quy dinh tai Bang gid dat.”

Pon vi tu vén ap dung quy dinh theo Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022 va Quyét dinh sb 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023
lam co s& dé tinh todn hé sb didu chinh ty 1¢ khac biét déi véi yéu t6 sb mit duong tiép giap va phan vét theo chiéu sau ciia khu dét can dinh gia:

+ Khu dét cAn dinh gia c6 ba mit tién dudng Vuong Thira Vii, Ha Ky Ng6 va Trin Dirc Thong. Don vi i van phan chia khu dt can dinh gia theo

so d6 nhu sau:

caprts AN e e Dién tich Hé sb dic "
STT Vi tri ctia thira dat So do
. (m?) biét
1 Khu vue 1: Dién tich trong khu vire 25m ké tir goc ngd 4 ity #d
dudmg Vuong Thira Vii, Ha Ky Ngd
Khu vuc 2: Tir Om dén < 25m duong Vuong Thira Vi, c6 hai
2 | mit tién duong phd (mat trude duong Vuong Thira Vi va mét 567,5 1,05
sau dudng Trin Dirc Thong)
3 Khu Vl_IC‘33 ‘ch;n tlch‘ trong khu vuc 25m ké tir goc ngi 4 3075 130
duong Ha Ky Ng¢, Tran Dirc Thong
Khu vuc 4: Tir >25m dén <50m dudng Vuong Thira Vi, c6
4 | hai mit tién duong phd (mit truée duomg Vuong Thira Vii va 288,3 1,05
mit sau dudng Trn Dirc Thong)
Tong 1.768,8

- Hé sb ddi véi thira dat dac biét 1a: (605,5 * 1,3 + 567,5 * 1,05 +307,5 * 1,3 +288,3 * 1,05)/ 1.768,8 = 1,179
* Ty 1€ diéu chinh giira khu dét cin dinh gid va cic khu dit so sanh nhw sau:
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Khu dit cin dinh gii

Khu dit so sénh sb 1

Khu dit so sanh sb 2

Khu dit so sanh s6 3

Tiép giap 3 mat tién duong

Tiép giap 1 mat tién duong

Tiép giap 2 mit tién dudng

Tiép giap 1 mat tién dudng

S6 mit dudng tiép gid A , . .
i am i i phé phé phé phé
Hé s6 ddi voi thira dat dac
2 1,179 1,000 1,050 1,000
biét
ST (1,179 — 1,000) / 1,000 = | (1,179 - 1,050) / 1,050 = | (1,179 — 1,000) / 1,000 =
Ty 1€ diéu chinh
17,90% 12,29% 17,90%
Ty 1é giita cic khu dit so
s Sihae 100% / (100% + 17,90%) | 100% / (100% + 12,29%) | 100% / (100% + 17,90%)
sianh va khu dat can dinh 100%

gia

=84,81%

=89,06%

=84,81%

1.3. Di¢u chinh mirc gié do yéu t6 khac biét vé dién tich:
Cin cir theo Didu 3, Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“¢) Dién tich, kich thudc, hinh thé ciia thira dat, khu ddt

- Mikc d chénh léch t6i da khi diéu chinh yéu 16 dién tich (quy mé) ciia thira ddt, khu dat la 20%.”
Qua khao sat thi trudmg khu vue quén Son Tra noi riéng va thanh phé Pa Ning no6i chung, tiy thude vi tri tai sin, muc dich sir dung dit va quy mo

timg thira dét, don vi tu vin nhén dinh: déi véi khu vuc trung tdm thanh phd, cac thira dat phit hop kinh doanh thuong mai dich vu ¢6 quy md khéng quéa
nho hodc khong qua lom sé duge nha déu tr wa chudng va c6 kha ning thanh khoan 16n. Pon vi tu vén sir dung thong tin vé cac khu dét thuong mai dich

vu di va dang giao dich trén thj truomg va dua ra nhén dinh nhu sau:

Dién tich 800 - 1000 - 1200 - 1400 - 1600 - 1800 - 2000 -
0-200 | 200-400 | 400 - 600 | 600 - 800

(m?) 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200

Ty lé 100% 99% 98% 97% 96% 95% 94% 93% 92% 91% 90%
Dién tich 2200 - 2400 - 2600 - 2800 - 3000 - 3200 — 3400 — 3600 — 3800 — >4000

(m?) 2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800 4000

Ty 1€ 89% 88% 87% 86% 85% 84% 83% 82% 81% 80%

Don vi tu van dé xuét ty 1é diéu chinh nhu sau:
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Khu dit can dinh gii Khu dit so sanh so 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
Dién tich 1.769.0 535,6 997,7 1.932,0
Ty 1¢ giira khu dit so sinh va
S 100% 106% 104% 99%
khu dat can dinh gia

* Pdnh gia: Mirc dp chénh léch phit hop véi quy dinh tai Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025.
1.4. Diéu chinh mire gis do yéu t6 chidu siu va che khuit:
Cin cir theo Diéu 3, Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“¢) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cia thira dat, khu dat

- Mite dp diéu chinh theo yé'u (6 chiéu sdu va che khudt cua thira dét, khu dat: Thue hién diéu chinh theo quy dinh tai Bang gid dat.”
+ Khu dét cAn dinh gia c6 ba mit tién dudng Vuong Thira Vii, Ha Ky Ng va Trin Dirc Thong. Don vi tu vin phan chia khu dét cAn dinh gid theo

so do nhu sau:

i Hé so chiéu
5 vl M= Dién tich ot ks A
ST1 Vi tri ciia thira dat m?) sdu va che So do
khuit
, Khu vye 1: Dién tich trong khu vuc 25m ké tir goc nga 4 duomg 605.5 1.00
Vuong Thira Vii, Ha Ky Ngd i i
Khu vuc 2: Tir Om dén <25m duomg Vuong Thira Vi, ¢6 hai
2 | mit tién duomg phd (mit truée dudmg Vuong Thira Vil va mét 567,5 1,00
sau dudong Trin Pic Thong)
3 Khu vue 3: Diél:l tich trong khu vure 25m ké tir goc nga 4 dudng 307.5 1,00
Ha Ky Ngo, Tran Dirc Thong
Khu vuc 4: Tir >25m dén <50m duomg Vuong Thira Vi, c6
4 | hai mit tién dudong phé (mit trude duong Vuong Thira Vil va 288.3 0,90
mit sau dudong Trin Dirc Thong)
Tong 1.768,8

Hom | el 2 32" e A
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- Hé sb khu vuc theo chiéu sau va che khuét la: (605,5 * 1,0 + 567,5 * 1,0 + 307,5 * 1,0 + 288,3 * 0,9) / 1.768,8 = 0,984

Khu dit can dinh gid Khu dit so sanh s6 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sinh s6 3
8 R Tiép giap 3 mat tien duong | Tiép giap 1 mat tién dudmg | Tiép giap 2 mat tién duong | Tiép gidp 1 mat tién duomg
S0 mat duong tiep giap ; 4 2 p
pho pho pho pho
Hé s6 khu vure theo chiéu sau
0,984 0,856 0,963 0,950

va che khuét

(0,984 — 0,856) / 0,856 = | (0,984 — 0,963) / 0,963 = | (0,984 — 0,950) / 0,950 =

Ty 1¢ diéu chinh
14,91% 2,20% 3,55%

Ty 1é giita cdc khu dat so
sinh va khu dét cin dinh 100%
gia

100% / (100% + 14,91%) | 100% / (100% + 2,20%) = | 100% / (100% + 3,55%) =
=87,02% 97,85% 96,57%

1.5. Piéu chinh mirc gia do yéu to khéc biét vé chi tiéu quy hoach xiy dung dwgc duyét:

* Hé s6 sir dung dit

He sb sir dung dét duoc quy udce 1a ty 1¢ ciia tdng dién tich san ciia mdt cng trinh (bao gdm ca ting ham, khéng tinh céc dién tich san phuc vu cho
viéc phong chay chira chay, hé théng k¥ thudt, gian lanh nan, tdng mai nha va khu vire dd xe clia cong trinh) trén tong dién tich toan b 16 dét. Hé sb sir
dung dit duoc sinh ra v6i muc dich khéng ché viée céc chi dAu tu, chi cong trinh xay dung sb tang qué lém trong khu vure xdy dung so véi ty 1€ xdy
dung cho phép. Ngoai ra, hé s6 nay ciing thé hién kinh phi déu tu, quy mé cong trinh va mét do ciin hd tao ra trén mdi m? dat. Hé sb sir dung dét cang
cao thi loi ich kinh t& cang 16n, do tang dién tich san xdy dung tuong tmg mét do xy dung cho phép s& gitip tiét kiém duge quy dét, tang hi¢u qua dau
tu du an. Vi vy céac khu dit c6 hé sir dung dét 1én anh hudng lém dén quyén loi nén dugc cac nha diu tu yéu thich va thuong c6 gia dit cao hon cic khu
dit c6 hé sb sir dung dét thép.

Pon vi tu vén ap dung quy dinh tai Myc d, Diéu 3 Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025, cu thé nhu sau:

“4 D3i véi cdc thira dat, khu ddt cé hé s sir dung dat > 7 lan, néu hé so si dung ddt chénh léch 1 lan thi mitc @6 chénh léch gid dat t6i da la 3%.
Mikc dj chénh léch gid dat theo hé sé sir dung ddt xdc dinh theo quy tdc tam sudt thudn: Néu hé so sir dung ddt chénh léch n lan thi mirc do chénh léch
gid ddt (%) la (nldn x 3%): 1 lan.

+ Déi véi cdc thira ddt, khu dét la TSDG/TSSS c6 hé s6 ste dung dét < 7 lan thi 16 chirc thuc hién dinh gia dét dé xudt mizc dg chénh léch trong
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bdo cdo thuyét minh xdy dung phicong dn gia dat déi véi ting die an cu thé d@é Hpi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.”
Khu dit can dinh gia c6 hé sb sir dung dat dbi véi quy hoach trude diéu chinh 1 2,4 14n va quy hoach sau diu chinh 1a 12,3 lan. Céac khu dit so
sanh 6 hé sb sir dung dét 14n luot 14 9 14n, 12,8 1an, < 12,8 lan.

Nji dung Khu dit can dinh gid Khu dit so sanh s 1 Khu dit so sanh so 2 Khu dit so sinh so 3
Hé s6 sir dung dat 2,4 lan 9 lan 12,8 lan <12,8 lan
Trude \oZ Ton chénh 1éch 9_2,4=6,6 Bn 128-24=1041an | 12.8—24-104 IAn
h::fh TV 1¢ gita Ko ait so sanh oo | 100% + (66 % 3%) = | 100% + (104 * 3%) = [ 100% + (10,4 * 3%) =
i va khu dét cin dinh gia 119,80% 131,20% 131,20%
Hé sb sir dung dat 12,3 lan 9 lan 12,8 lan <12,8 lan
Sau quy | S6 l4n chénh léch 9-12,3=-3,3 lan 12,8 - 12,3 =0,5 lan 12,8 -12,3=10,5 lan
hoach | Ty 1¢ giira khu dit so sanh ., | 100% + (:33 * 3%) = 100% + (0,5 * 3%) =|100% + (0,5 * 3%) =
va khu dét cin dinh gid b 90,07% 101,47% 101,47%
* Mit do xdy dung

Mit do xdy dung 14 ti & gifra toan b dién tich dt ctia cong trinh xay dung trén toan bj dién tich khu dét. Muc dich khi x4c dinh mét d6 nhim can
bing gifra cc tda nha va canh quan trong khu vyc; dam bao du khong gian sbng va sinh hoat cho cong ddng, hé sinh thai khong bi anh hudng gip c6
mot trudmg gén giii v6i thién nhién, méi moi truomg sdng trong lanh.

Bén canh viéc diéu chinh gia dat céc khu dét so sénh vé ciing diu kién hé s6 sir dung dét t6i da cuia khu dit cin dinh gi4, don vi t van ciing diéu
chinh su khac biét v& mat do xay dung i da ctia cac khu dét so sanh so vi khu dit cin dinh gia. Dbi voi céc thira dit, khu dat dét c6 hé sb st dung dat
twong duong nhau thi quy dinh vé& mét d6 xdy dung s& anh hudng tryc tiép dén s ting cao cong trinh.

Véi ciing mét hé sb sir dung dét, cac thira dét, khu dat c6 mat do xdy dung cang cao tuong img s ting cong trinh cang thip va ngugc lai. Céc cong
trinh cang thip tAng twong (g suét vén diu tu xdy dung cang nho. Do do, cc thua dat, khu dat c6 mat do xay dung Ién s& c6 chi phi xdy dung cong
trinh thip hon 1am ting loi ich kinh té nén s& c6 1¢i thé hon.

Khu dét can dinh gia c6 mét do xay dung dbi v&i quy hoach truée diéu chinh 1a 60,0% va quy hoach sau diéu chinh 1a 71,2%. Céc khu dét so sanh
c6 mét d6 xay dung 14n luot 1a < 80,0%, 80,0% va < 80,0%. LAy khu d4t cn dinh gia 1am chuén (100%), don vi tu vén dé xuét gia dat cia cac khu dét
so sanh nhu sau:
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No§i dung Khu dit can dinh gid Khu dit so sanh s6 1 Khu dit so sinh so 2 Khu dit so sanh s6 3
Truée | Mat do xay dung 60,0% < 80,0% 80,0% <80,0%
Ty 1¢ giira khu dit so sinh
R s [ e oo 100% 104% 104% 104%
hoach | va khu dat can dinh gia
Mat do xay dung 71,2% < 80,0% 80,0% <80,0%
S QY | it Khu dAt 5o sdnb
el 170 IR TR 100% 102% 102% 102%
va khu dat can dinh gia

* Dénh gi: Mirc 49 chénh Iéch phit hop véi quy dinh tai Quyét dinh s 42/2025/QD-UBND ngay 16/6/2025.
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A. Gid @4t ciia khu dit cin dinh gia (Toa A2) ddi véi quy hoach trwéc didu chinh
* Thong tin ciia khu dit cAn dinh gi4 va cic khu dét so sinh thu thip dugc cy thé nhu sau:

PHU LUC VI: XAC PINH GIA PAT CUA KHU DAT CAN PINH GIA (TOA A2)

TT

Yéu to so sanh

Khu dét can dinh gia

Khu dit so sinh so 1

Khu dit so sinh s6 2

Khu dit so séanh so 3

1

Muc dich sir dung

Dit thuong mai dich vu

Pat thuong mai dich vu

Dit thuong mai dich vu

Dat thuong mai dich vu

2

Théi han sir dung dét

50 nim ké
11/01/2017

tr ngay

Pén ngay 11/5/2062

Dén ngay 02/12/2060

Dén ngay 30/3/2056

Vi tri, dia diém

Tiép gidgp 03 mit tién
duong Vuong Thira Vii, Ha
Ky Ngé va Trin Dirc
Théng, phuong Phude My,
quin Son Tra, thanh phd
Pa Ning (Nay la phudng
Hai Chau, thanh phé Da
Ning). Céch trung tim
hanh chinh thanh ph Pa
Ning khoang 3,5km, cach
sin bay Pa Ning khoang
6,2km, cach bai bién My
Khé khoang 1,8km

Tiép gidgp 01 mat tién
dudmg Nguyén Du, phudng
Thach Thang, quin Hai
Chéu, thanh phé Pa Ning
(Nay la phuong Hai Chau,
thanh ph6 Pa Ning). Céch
khu dit cin dinh gia
khoang 3,8km; Cach trung
tdm hanh chinh thanh phd
Pa Ning khoang 350m,
cach sin bay Da Ning
khoang 4,1km, cach bii
bién My Khé Kkhoang
3,7km.

Tiép giap 02 mat tién
duong Truomg Sa va
Nguyén Pham  Tuén,
phuong Hoa Hai, quin Ngii
Hanh Son, thanh phé Da
Ning (Nay la phuong Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Ning). Cach khu dit cén
dinh gia khoang 1lkm;
Cach trung tdm hanh chinh
thanh phé Pa Ning khoang
11,9km, cach sin bay Da
Néng khoang 12,8km, cach
bii bién My Khé khoang
8km.

Tiép gidgp 01 mat tién
duong Duong DPinh Nghé,
phuong Phuéec M§, quén
Son Tra, thanh phdé Da
Ning (Nay la phudng An
Hai, thanh phé DPa Ning).
Cach khu dét can dinh gia
khoang 1,5km; Cach trung
tdm hanh chinh thanh ph
DPa Ning khoang 2,9km,
cach sin bay Pa Ning
khoang 5,2km, cach bai
bién My Khé
350m.

khoang

Thoi diém chuyén
nhuong/tring d4u gia

Thoi diém dinh gia dét
thang 4 nam 2025

Ngay 19 thang 7 nam 2023

Ngay 01 thang 10 ndm
2024

Ngay 02 thang 11 ndm
2023

Mooy e = tiowm

Trang 71



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DPINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

gén lién voi dit

gfin lién voi dét

TT Yéu to so sinh Khu dit can dinh gia Khu dit so sénh sb 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
Tiép giap 03 mat tién
dwomg Vuong Thira Vii, Ha Tiép gidp 02 mat tién
Ky Ngoé va Trin Dic duong Truomg Sa va
Thong; Dudong bé ton Nguyén Ph Tuén;
. " . N Ag : i Puong bé tong nhya, do g‘y . Aam _ | Puong bé tong nhwa, do
5 | Giao thong nhuya, do rong dudng| _ ‘ Dudng bé tong nhua, d§ | | . s
) i rong duong 1a 8,5m g . ] _ | rong duong 1a 7,5m
Vuong Thira Vi la 12m, rong duong Truomg Sa la
duomg Ha Ky Ngo la va 2lm va duong Nguyén
dudng Trin Pic Théng la Pham Tuén la 7,5m
10,5m
6 Quy md, kich thude,
dién tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 1.768,80 535,60 997,70 1.932,00
- Mt tién (m) 47,70 10,00 25,00 38,64
- Chiéu séu (m) 37,09 31,00 39,91 50,00
; Tuong dbi vudng virc (do | Khong vudng vire (Thira . i 4 i
- Hinh thé i 3 . g Vubng virc Vudng virc
trir goc bo cong) dat hinh chir L)
Cong trinh xdy dung cao 01
.« . ...z |Khong cé tai san gén lién | tAng; dién tich xdy dung | Khong c6 tai san gén lién | Khong c6 tai san gin lién
7 | Tai san gan lién vai dat B S IR - g
vaoi dat 353,1 m*; tong dién tich san | véi dat vai dat
xdy dung 353,1 m”.
T C6é GCNQSDD, quyén s& | C6 GCNQSDD, quyén s& | Co6 GCNQSDD, quyén s&
Tinh phip ly vé quyén b e g bk e s g o o G b ok e
8 . £ hiru nha & va tai san khac | hiru nha & va tai san khac | hiru nha ¢ va tai san khac
str dung dat

gin lién voi dat
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chuyén nhugng, tring
diu gia (dong)

T Yéu tb so sanh Khu dit cin dinh gii Khu dit so sénh so 1 Khu dit so sanh so 2 Khu dit so sdnh s6 3
R Bl o - Mit d¢ xdy dung: <
ok X el ot - Mat do xdy dung: <|- Mat do xay dung: 80,0%
Chi tiéu quy hoach xay | - Mat d¢ xdy dung: 60,0% o b » 80,0%
9 : ; . | 80,0% - Hé so sur dung dat: 12,8 e .
dung duoc duyét - Hé so sir dung dat: 2.4 lan ek e g . 5 - Hé s0 sir dung dat: < 12,8
- Hé so sir dung dat: 9 lan | lan .
lan
o "l gl £ - Khu vuc cap thoat nuéc | - Khu vuc cdp thodt nuée | - Khu vue cép thoat nude | - Khu vue cép thoat nude
Hién trang cac ycuto ha | | 2 £ %
10 @ tot; tot; tot; tot;
g - Cép dién 6n dinh - Cép dién 6n dinh - Cép dién 6n dinh - Cép dién 6n dinh
Hién trang moi truong, . i
fg o & | xée Tét Tét Tét
an ninh
Gié tri thira dat, thira dat
6 tai san gén lién voi dét
7 8 s vy 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648

WX N L) o oA
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* Vige diéu chinh gid ciia cdc thira dit so sanh, xdc dinh gid dit woc tinh cia thira dit cin dinh gid, gi dit cia thira dit cAn dinh gis dwgc thuc

hién theo bing sau:

£ 3 & Yéu to so sanh Khu dét can dinh gia Khu dit so sénh s6 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sdnh s6 3
1 | Dién tich (m?) ‘ 1.768.8 535,6 997,7 1.932,0
Gi4 tri khu dat, khu dat cé
tai sin giin lién véi dat
2 z e 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
chuyén nhuwong, tring dau
gia (dong)
Xic dinh gi4 tri hién tai tai
3 gk g S e 0 0 0
sin gin lién véi dat (dong)
Gid tri quyén sir dung dét
4 | chuyén nhwong/ tring diu 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
gid (dong)
Gi4 dat chuyén
5 | nhwgng/tring déu gi4 76.084.901 57.926.267 128.020.566
(ddng/m?)
g Diéu chinh gia ciia khu dat
so sanh
o Lo : . Puong Duwong Dinh
Duong Vuong Thira Vii Puong Truong Sa (Poan ) ; /
x opmer iy .| Nghé¢ (DPoan tir Chinh
Vi tri (Doan tir V& Nguyén | Dudmg Nguyen Du con lai (dén heét phuong |~ . . :
L e ek i ks - Hiru dén V©& Nguyén
6.1 Giap dén Ho Nghinh) Hoa Hai) "
Giap)
Ty 1& 100% 105,67% 53,75% 126,45%
Ty 1é diéu chinh -5,37% 86,03% -20,92%
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#Z-7 aa

TN e

TT Yéu tb so sdnh Khu dat cin dinh gid Khu dit so sénh so 1 Khu dat so sanh so 2 Khu dit so sanh so 3
Mirc diéu chinh (dong/m?) -4.085.302 49.834.979 -26.778.931
6.2 | Giao thong
P rong dudong Vuong Do rong duong Trudng
& Thira Vii la 12m, duong g ol Sa la 2lm va duong S
Do rong dwong D [ R ey Do rong duong la 8,5m - " D9 rong dudmg la 7,.5m
Ha Ky Ngé 1a va duong Nguyén Pham Tuan la
Tran Dirc Théng 1 10,5m 7,5m
i (Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Loai duwdng Puong bé tong nhyra Puong bé tong nhua Dudng bé tong nhya Dudng bé tong nhya 3
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
6.2.2 | Ty ¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
S6 mit dwimg tiép gidp Tié‘p gié;: 3 mit tién TiéP giap; 1 miat tién Tié‘p gié}: 2 mat tién Tié‘p gié]: 1 mat tién
duong pho duong pho dudng pho dudng pho
6.23 | Ty I 100% 84.81% 89,06% 84.81%
Ty 1& didu chinh 17,90% 12,29% 17,90%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 13.622.470 7.119.029 22.921.188
Dié¢n tich (m?) 1.768.8 535,6 997,7 1.932,0
63 | Tyl 100% 106% 104% 99%
Ty 1¢ diéu chinh -5,66% -3,85% 1.01%
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&7 N O e0y) NN NN LT Lm0 e

TT Yéu t6 so sanh Khu dét cin dinh gia Khu dit so sénh s6 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sénh s6 3
Miic diéu chinh (dong/m?) -4.306.693 -2.227.933 1.293.137
Miit tién (m) 47,70 10,00 25,00 38,64

(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.3)

64 |Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Chiéu siu (m) 37,1 31,0 39,9 50,0
Hé s6 khu vuc theo chiéu siu 0.984 0.856 0,963 0.950
va che khuat

o Ty 1& 100% 87,02% 97,85% 96,57%
Ty 1é diéu chinh 14,91% 2,20% 3,55%
Miic diéu chinh (dong/m?) 11.347.503 1.273.263 4.541.535
Hinh thé Twong d6i vudng vire (do Kflﬁrfg vuﬁilg vuc (Thira Vudng vitc Voltig v

trir gbe bo cong) dat hinh chir L)
(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.5)

6'6 Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Gi4 dit sau khi diéu chinh
yéu tb tai muc 6.1, 6.2, 6.3, 92.662.880 113.925.605 129.997.495
6.4, 6.5, 6.6

67 Chi tiéu quy hoach xiy
dung dwgce duyét
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T Yéu tb so sinh Khu dit cin dinh gia Khu diit so sdnh s 1 Kha dit so sanh s6 2 Khu dit so sanh so 3

Hes Bk — & Ifé sO sir dung dat: 2.4 He s6 sit e i 5 1o I'jé sO str dung dat: 12,8 Hé SO sir dung dat: <12,8
lan lan lan
6.7.1 | Ty 1& 100% 119,80% 131,20% 131,20%
Ty 1é diéu chinh -16,53% -23,78% -23,78%
Mirc diéu chinh (dong/m?) -15.314.900 -27.092.065 -30.914.038
Mat dp xdy dyng Mat d6 xdy dung: 60,0% l;zit);o e Mat d xdy dung: 80,0% 1::5:);? g g
6.7.2 | Ty 1é 100% 104% 104% 104%

Ty 1é diéu chinh -3,85% -3,85% -3,85%
Miic diéu chinh (dong/m?) -3.563.957 -4.381.754 -4.999.904
i i et i -‘Khu vire cip thoat nude -;Khu vue cip thoat nudc -thu vuc cap thoat nudc -AKhu vuc cap thoat nude
téng tOt;A . s . tOt;x . 2 . tOt;,: . 2 . tOt;x . X s

68 - Cap dién on dinh - Cap dién on dinh - Cap dién on dinh - Cap dién 6n dinh
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Hién trang méi trwdmg, an 3 ¢ " "

Tot Tot Tot Tot

ninh

6.9 | Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
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TT

Yéu to so sanh

Khu dit can dinh gid

Khu dat so sanh so 1

Khu dat so sanh so 2

Khu dit so sianh s6 3

Gid dat woc tinh ciia khu
dit cin dinh gia theo timg
khu dit so sanh (dong/m?)

73.784.023

82.451.786

94.083.553

Gi4 dit ciia khu dat can
dinh gi4 (d6ng/m?)

83.439.787

Ty 1é chénh léch giira gia
dit ciia khu dit can dinh
gid voi gia dit woc tinh
theo khu dét so sanh

13,09%

1,20%

-11,31%

- V& nguyén tiic khéng ché thi ty 1é chénh léch gitta gia dt cia khu dit cin dinh gia voi gia dat udce tinh ciia cac khu dét so sanh lan lwot 1a: 13,09%;
1,20% va -11,31%, vi vy gia dit ciia khu dét cAn dinh gi4 da xéc dinh bao dam khong chénh 1¢ch v6i timg gia dat uéce tinh khong qué 15%.

- Ciin cir theo Khoan 8, Didu 158 Luat D4t Pai 2024, trudng hop 4p dung cac phuong phap dinh gia dét tai céc diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac
dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thap hon gié dét trong bang gi4 dét thi sir dung gia dét trong bang gia dét. Sau khi 4p dung phuong phap so séanh dé tinh

todn, gia dAt ciia khu dat cn dinh gia 1a 83.439.787 ddng/m* 16m hon so véi gid dét trong bang gia dit 1a 37.661.796 dng/m?.
- Do d6, don vi tu vén x4c dinh gia dit ciia khu dét cAn dinh gié theo thoi han sir dung dét 50 nim la: 83.439.787 dong/m?.

- Tai thoi diém dinh gia dat dat, thoi han sir dung dit cia khu dét cin dinh gia 1a: Dén ngay 11/01/2067, thoi han str dung dat con lai 1a: 11/01/2067—

22/4/2025 = 501 thang. (41 nim 9 thang).

- Gi dét ctia khu dat cn dinh gi theo thai han sir dung dét con lai (501 thang) la: 83.439.787 / 600 * 501 = 69.672.223 ddng/m?.
- Gié tri quyén sir dung dét ctia khu dét cAn dinh gia 13: 69.672.223 ddng/m* x 1.768,8 m?= 123.236.227.205 déng.
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B. Gi4 dit ciia khu dét cin dinh gis (Toa A2) dbi véi quy hoach sau diéu chinh

* Théng tin cia khu dit cAn dinh gid va cic khu dit so sanh thu thip dwgc cu thé nhw sau:

TT

Yéu to so sdanh

Khu dit can dinh gia

Khu dit so sanh s6 1

Khu dit so sanh so 2

Khu dit so sanh s6 3

1

Muc dich sir dung

Dit thuong mai dich vu

Pat thuong mai dich vu

Dit thuong mai dich vu

Dat thuong mai dich vu

2

Thoi han sir dung dat

50 nam ké
11/01/2017

tr ngay

Pén ngay 11/5/2062

Dén ngay 02/12/2060

Dén ngay 30/3/2056

Vi tri, dia diém

Tiép giap 03 mat tién
duong Vuong Thira Vii, Ha
Ky Ngo va Tran Dirc
Théng, phuong Phude My,
quan Son Tra, thanh phd
Pa Ning (Nay la phuong
Hai Chau, thanh phé Pa
Néng). Céach trung tim
hanh chinh thanh ph6 Pa
Niéng khoang 3,5km, cich
sin bay Pa Nang khoang
6,2km, cach bai bién My
Khé khoang 1,8km

Tiép gidp 01 mat tién
dudmng Nguyén Du, phudng
Thach Thang, quan Hai
Chau, thanh ph6 Pa Ning
(Nay la phuong Hai Chau,
thanh ph6 Pa Ning). Cach
khu dit cin dinh gid
khoang 3,8km; Cach trung
tdm hanh chinh thanh phé
Pa Ning khoang 350m,
cach sin bay Pa Ning
khoang 4,1km, cach bai
bién My Khé
3,7km.

khoang

Tiép gidgp 02 mat tién
duong Truong Sa va
Nguyén Pham  Tuén,
phuong Hoa Hai, quan Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Niéng (Nay la phudng Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa
Ning). Cach khu dit cén
dinh gia khoang 11km;
Cach trung tim hanh chinh
thanh phé Pa Ning khoang
11,9km, cach sin bay Da
Niing khoang 12,8km, cich
bai bién My Khé khoang
8km.

Tiép gigp 01 mat tién
duomg Duong Dinh Nghé,
phuong Phudéc My, quén
Son Tra, thanh phé Da
Ning (Nay la phudong An
Hai, thanh phé Pa Ning).
Céch khu dét can dinh gia
khoang 1,5km; Cach trung
tam hanh chinh thanh phd
Pa Ning khoang 2,9km,
cich sin bay Pa Ning
khoang 5,2km, céach bai
bién My Khé
350m.

khoang

Thoi diém chuyén
nhugng/trang déu gia

Thoi diém dinh gia dat
thang 4 nam 2025

Ngay 19 théng 7 nam 2023

Ngay 01 thang 10 nam
2024

Ngay 02 thang 11 nam
2023
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g Yéu tb so séanh Khu dit cin dinh gid Khu dit so sinh so 1 Khu dit so sdnh so 2 Khu dit so sanh s6 3
Tiép gidp 03 mat tién
dwdng Vuong Thira Vi, Ha Tiép giap 02 mat tién
Ky Ngé va Trin Dirc duong Truong Sa va
Thong; Dudong bé ton Nguyén Pham  Tuén;
ki il v °"8 | Puong bé tong nhwa, 46| oo > | Duong bé tong nhya, dd
5 | Giao thong nhya, d0 rong duong | ) Duong bé tong nhua, do | | ) X
. g by rong duomg la 8,5m A i ‘ " | rong duong la 7,5m
Vuong Thira Vii 1a 12m, rong duong Truomg Sa la
dudng Ha Ky Ngo la va 2lm va duomg Nguyén
dudmg Tran Pirc Thong 1a Pham Tuén 1a 7,5m
10,5m
6 Quy md, kich thudrc,
dién tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 1.768,80 535,60 997,70 1.932,00
- Mt tién (m) 47,70 10,00 25,00 38,64
- Chiéu sau (m) 37,08 31,00 39,91 50,00
2 Twong d6i vudng vire (do | Khong vudng vire (Thira N ) k H
- Hinh thé i EA Vubng virc Vudng virc
trir goc bo cong) dat hinh chir L)
Cong trinh xdy dung cao 01
. . » ...z | Khong co tai san gfin lién | ting; dién tich xdy dung | Khong co tai san gén lién | Khéng c6 tai san gan lién
7 | Tai san gan lién véi dat il AT e it il e il
voi dat 353,1 m*; tong dién tich san | voi dat voi dat
xiy dung 353,1 m®.
» ok - K % C6 GCNQSDD, quyén s& | C6 GCNQSDD, quyén s& | C6 GCNQSDD, quyén s&
Tinh phép ly vé quyén b e B ke e bk : NN A S
8 . i hitu nha & va tai san khac | hitu nha & va tai san khac | hiru nha & va tai sin khac
str dung dat

gén lién voi dit

géin lién voi dét gén lién voi dat

i
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chuyén nhuong, tring
déu gia (dong)

Y Yéu to so sinh Khu dit can dinh gia Khu dit so sinh so 1 Khu dit so sanh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
i o RS £ e - Mat d§o xdy dung: <
o y - Mat d6 xay dung: 71,2% | - Mat do xdy dung: <|- Mat do xay dung: 80,0%
Chi tiéu quy hoach xay Fn : . g g 80,0%
9 - Hé so sir dung dat: 12,3 | 80,0% - Hé sb sir dung dat: 12,8 R p
dung duge duyét y Hgr . 2 2 " - Hé so sir dung dat: < 12,8
lan - Hé so sir dung dat: 9 lan | lan "
lan
o G - Khu vuc cap thoat nudc | - Khu vuc cép thodt nude | - Khu vyc cip thoat nuée | - Khu vue cap thoat nude
Hién trang cac yéuto ha | , . " i
10 N tot; tot; tot; tot;
. - Cép dién 6n dinh - Cép dién 6n dinh - Céip dién 6n dinh - CAp dién 6n dinh
Hién trang mdi truong, y ; .
3 e L Tét Tét Tét
an ninh
Gia tri thira dét, thira dat
5 tai san gin lién voi dat
g T 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648

[T

T =z |34
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* Viée didu chinh gis ciia cdc thira dit so sanh, xdc dinh gid dit wéc tinh cia thira d4t cin dinh gid, gid dit ciia thira dit cin dinh gid dwgc thyc

hién theo bang sau:

A ™ o =

B § Yéu to so sanh Khu dit can dinh gii Khu dét so sinh s6 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dét so sanh so 3
1 | Dién tich (m?) 1.768.8 535,6 997,7 1.932,0
Gi4 tri khu dit, khu dit c6
tai san gin lién voi dit
g (T 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
chuyén nhugng, tring dau
gi4 (dong)
3 Xfic d'inhfiai tr? hién ts.:i tai 0 5 o
sian gan lien véi dat (dong)
Gi4 tri quyén sir dung dat
4 | chuyén nhugng/ tring diu 40.751.072.961 57.793.036.866 247.335.732.648
gid (dong)
Gid dét chuyén
5 | nhwgng/tring diu gid 76.084.901 57.926.267 128.020.566
(dong/m?)
" Piéu chinh gi4 cia khu dat
so sanh
I e . ’ Puong Duong Dinh
Puong Vuong Thira Vii Puong Truong Sa (Poan . . ;
: x e sl .| Nghé¢ (Doan trr Chinh
Vi tri (Poan tr V& Nguyén | Puong Nguyen Du con lai (dén hét phuong |~ A . p
o gl uiE . gy ich Hiru dén VO Nguyén
6.1 Giap dén Ho Nghinh) Hoa Hai) B
Giap)
Ty 1& 100% 105,67% 53,75% 126,45%
Ty 1é diéu chinh -5,37% 86,03% -20,92%
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TT Yéu t6 so sianh Khu dit cin dinh gii Khu dit so sénh so 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sanh s6 3
Miic diéu chinh (dong/m?) -4.085.302 49.834.979 -26.778.931
6.2 | Giao thong
D§ rong dut Hoang | Do 1§ du Ma
Do 1ong duong Vuong el \ ) Q. ong : ong . g | Do r1ong ‘ uong ‘ an
AR ) Do rong duong VO | Thi Loan la 24m, dudng | Quang 11 14 7,5m, dudng
o o d Thira Vi la 12m, duong B Tl - = N P . i . i . -
P§ rong duing i " i Nguyén Giap 1a 15m va | Pang Minh Khiém la [ Méan Quang 101a 7,5m va
Ha Ky Ngo la va duong 3 17, o g g )
o R duong quy hoach la 7,5m | 5,5m va dudong DPang Huy | duong Méan Quang 9 1a
Tran Dic Thong 1a 10,5m »
6.2.1 Tala Sm 7,5m
(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Loai duwdng Duong bé tong nhya Duong bé tong nhya DPuong bé tong nhya Dudng bé tong nhura
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.1)
6.2.2 | Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Tiép giap 3 mat tien | Tiep gidp 1 mat tién | Tiép giagp 2 mat tién | Tiép gidp 1 mat tién
S6 mit dwong tiép gidp e sillevic Wil Ao e (i Thalas
duong pho duong pho duong pho dudng pho
623 | Ty l¢ 100% 84.81% 89,06% 84,81%
Ty 1& diéu chinh 17,90% 12,29% 17,90%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 13.622.470 7.119.029 22.921.188
63 Dién tich (m?) 1.768.8 535,6 997,7 1.932,0
T Ty I8 100% 106% 104% 99%
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TT Yéu tb so sanh Khu dit cin dinh gia Khu dit so sénh s 1 Khu dit so sénh s6 2 Khu dit so sanh so 3
Ty 1& diéu chinh -5,66% -3,85% 1,01%
Miic diéu chinh (dong/m?) 84.81% 89,06% 84,81%
Mt tién (m) 47,70 10,00 25,00 38,64

(Khong diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.3)

64 | Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Chiéu siu (m) 37,1 31,0 39,9 50,0
MRV (o SPuan 0,984 0.856 0,963 0,950

- va che khuat i
Ty 1é 100% 87,02% 97,85% 96,57%
Ty 1é diéu chinh 14,91% 2,20% 3,55%
Miic diéu chinh (dong/m?) 11.347.503 1.273.263 4.541.535
Hinh thé Tuong ddi vudng vire (do K‘hﬁng vuong vire (Thira Gibavin Vudng vitc

trir géc bo cong) dat hinh chir L)
(Khéng diéu chinh do da diéu chinh tai muc 6.5)

o Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Gi# dét sau khi diéu chinh
yéu t6 tai muc 6.1, 6.2, 6.3, 92.662.880 113.925.605 129.997.495
6.4,6.5, 6.6
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27 X WM. N

W e AR

TT Yéu t6 so séanh Khu dit cin dinh gia Khu dét so sdnh so 1 Khu dat so sdnh so 2 Khu dit so sanh s6 3
1 Chi tiéu quy hoach xay
dung dugce duyét
16 s sir dyng 2t He s6 st dung dat: 12,31 T I-‘[é s sir dung dat: 12,8 r;e s6 sir dung dét: 12,8
lan lan lan
6.7.1 | Ty 1¢ 100% 90,07% 101,47% 101,47%
Ty 1é diéu chinh 11,02% -1,45% -1,45%
Mire diéu chinh (dong/m?) 10.215.859 -1.650.445 -1.883.279
Mat dé xay dung: < Mt do xay dung: <
Mt 4§ xiy dyng Mt 49 xdy dung: 71,2% so.,o'y:) b Mat d6 xdy dung: 80,0% 80?0%9 i
672 | Ty @ 100% 102% 102% 102%
Ty 1é diéu chinh -1,96% -1,96% -1,96%
Mirc diéu chinh (d6ng/m?) -1.816.919 -2.233.835 -2.548.970
o P - Khu vue cdp thoat nuée | - Khu vue cép thodt nudce | - Khu vye cap thoat nudc | - Khu vue cép thoat nude
Hién trang cic yeéu to ha " 2 . i
tﬁng tot;’ L tot;‘ Bttt tot;‘ el s tot;‘ -
- Cap dién on dinh - Cap dién on dinh - Cap dién on dinh - Cép dién on dinh
sl Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
f.l:: o bathoin o L Tét Tét Tét
69 |Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
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[ % 4

Yéu t6 so sanh

Khu dit cin dinh gia

Khu dit so sanh s6 1

Khu dat so sanh so 2

Khu dit so s4anh s6 3

Gia dit wéc tinh ciia khu
dit cin dinh gia theo timg
khu dét so sanh (dong/m?)

101.061.820

110.041.325

125.565.245

Gia dit ciia khu dit can
dinh gid (ddng/m?)

112.222.797

Ty 1¢ chénh léch giira gia
dét ciia khu dét cin dinh
gid voi gia déit woe tinh
theo khu dit so sanh

11,04%

1,98%

-10,63%

- V& nguyén téc khéng ché thi ty 1¢ chénh léch gitra gié dét cia khu dét cn dinh gia voi gia dét ude tinh ciia cac khu dat so sanh 1an luot 1a: 11,04%;
1,98% va -10,63%, vi viy gia dit ciia khu dit cin dinh gia da xac dinh bao dam khong chénh Iéch véi timg gia dét uéce tinh khong qua 15%.

- Ciin cir theo Khoan 8, Diéu 158 Luat Dit Dai 2024, trudng hop ap dung cic phuong phép dinh gia dét tai cic diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac
dinh gia dit cu thé ma c6 két qua thip hon gia dat trong bang gia dét thi sir dung gia dat trong bang gia dét. Sau khi a4p dung phuong phap so sdnh dé tinh
todn, gia dét cia khu dit cin dinh gid 1a 112.222.797 ddng/m? 16n hon so véi gia dét trong bang gia dat 1a 37.661.796 dong/m”,

- Do d6, don vi tu vén xac dinh gia dét ciia khu dat cn dinh gi4 theo thoi han sir dung dét 50 nam la: 112.222.797 déng/m?.

- Tai thoi diém dinh gia dét dat, thoi han sir dung dét ciia khu dit cAn dinh gia 1a: Dén ngay 11/01/2067, thoi han sir dung dat con lai 1a: 11/01/2067-

22/4/2025 = 501 thang. (41 ndm 9 thang).

- Gi dét ctia khu dét cAn dinh gia theo thdi han sir dung dét con lai (501 thang) 1a: 112.222.797 / 600 * 501 = 93.706.035 déng/m?.
- Gié trj quyén sir dung dét ciia khu dét cin dinh gié Ia: 93.706.035 ddng/m? x 1.768,8 m*= 165.747.235.057 dong.

X8 XN

b Lo R
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MOT SO HINH ANH VE KHU DAT CAN PINH GIA
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Toa A2 Toa A2

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
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KHU PAT SO SANH SO 1
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e Pizza 4P's 2 1. AN HAI DONG ™
Hoann VAn Thu s JaNan

Khoing cich tir khu dat so sianh s6 1 dén khu dét cin dinh gia
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN SON TRA Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6 1562 /QD-UBND Son Tra, ngay 22 thdng 4 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh quy hoach tong mit bing TL 1/500
L6 s6 7.1 va 7.2 dudng Vuong Thira Vi thuge phwong Phuée My, quin Son
Tra, TP Pa Nang (Khu Céan hg Du lich, Thwong mai Dich vu Sunsea Towers)

UY BAN NHAN DAN QUAN SON TRA

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phiong sé 65/2025/QH15 ngay 19
thang 02 nam 2025,
Can cir Nghi quyét s6 ]36/2024/QH1 : ngay 26 thdng 6 nam 2024 ciia Quoc

héi vé t6 chirc maé hinh chinh quyén do thj va thi diém mt sé co ché, chinh sdch
ddc thi phdt trién thanh phé Pa Néang;

Can cur Nghi dinh so 170/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét vé t6 chirc chinh quyén @ thi tai thanh pho Pa Nang;

Can cir Lugdt Quy hoach do thi 56 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009
cia Quoc hoi;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngday 29 thang 11 nam 2018 cua Quoc héi
stra doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt co lién quan dén quy hoach,

Can cur Lugt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt
so 62/2()20/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cua Quéc héi sira doi, bo sung mét
56 diéu ctia Ludt Xay dung;

~ Can cur Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019 cua
Quoc hoi;
Can cir Nghi dinh $6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;
Cdn cir Nghi dinh 5(3"44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét mgt so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé viéc Sira doi, bo _sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua Chinh
phu vé sira déi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh thudc linh viec quan ly nha
nuwdc cua Bé Xdy dung,;
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Can cie Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thdng 5 ndm 2013 ciia Bé
truong Bo Xdy dung hwong dan néi dung thiét ké do thi,

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 ndm 2021 ciia Bo
truong Bo Xay dung vé vigc ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt
quoc gia vé nha chung cu;

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cia Bé
truong B Xdy dung vé vige ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan Ky thugt
quoc gia ve Quy hoach xdy dung,

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
Xdy dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung vimg
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach néng thén,

Can cir Thong tu 56 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 ciia Bé
truong Bo Xdy dung vé viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn Ky thudt
quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang kp thudt;

Can cu Quyer dinh s6 359/0D-TTg ngay 15 thang 3 nam 2021 cua Thi
tweong Chinh phu ve vié¢e phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Pa
Nang dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quy ét dinh 1954/QD UBND ngay 08 thang 9 nam 2023 cua UBND
thanh pho Da Nang ve vigc phé duyét D:eu chinh cuc by Quy hoach chung thanh
phé Da Ndng dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 (npl dzmg phdn bé dan s6 tai
mot so phan khu lién quan Khu viee trung tam thanh phé, san bay Pa Nang va du
an Phi thué quan);

Can cir Quy ét dinh 2242/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2023 cua UBND
thanh pho Da Nang vé vi¢e phé duyét Diéu chinh cuc b Quy hoach chzmg thanh
pho Da Nang dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 (mot s6 néi dung vé sir dung
dat tai khu vuc phan khu Ven song Han va bo Déng);

Can cur Quyet dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07 thang 11 nam 2024 ciia
UBND thanh phé Pa Nang phé duyét dé an quy hoach phén khu Ven song Han va
bo Bong, TL 1/2.000;

Can cu Quyet dinh 56 1106/QD-UBND ngay 31 thang 5 nam 2023 cua
UBND thanh phé Pa Nang vé vi¢c dinh chinh ngi dung tai Phu luc va Quy dinh
quan ly ban hanh kém theo Quyet dinh 56 2451/0P-UBND ngay 07 thang 11 nam
2024 ciia UBND thanh phé Pa Néng phé duyét do dn quy hoach phadn khu Ven
song Han va bo Dong, TL 1/2.000;

Can cur Quyet dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2023 cua
UBND thanh phé Pa Néng vé viée Ban hanh quy ché quan Iy kién tric thanh phé
Da Nang;

A.ANam - Jad
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Can cit Quyét dinh s6 94/Q£)-UBND ngay 05 ngay 01 thang 2017 cua Chu
tich UBND thanh phé Da Ning vé viéc phé duyét Tong mat bang quy hoach xdy
dung chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va dich vu du lich Déng Hai,

Can cir Cong van s0 2225/SXD-QHKT&PTDT ngay 17 thang 4 nam 2025
ciua S¢ Xdy dung vé viéc y kién doi voi do dn diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500 Lé s6 7.1 va 7.2 dwong Vwong Thira Vii, phieong Phuce My;

Xét To trinh s6 58/2025/TTv/CLC ngay 13 thdng 03 nam 2025 vé viéc phé
duyét Piéu chinh quy hoach tong mdt bc%ng TL 1/500 Khu Can hg Du lich, Thuwong
mai Dich vu Sunsea Towers va To trinh so 88/2025/TTr/CLC ngay (2 thang 4 nam
2025 vé vigc phé duyét ho so do an Piéu chinh quy hoach Tong mdt béng TL 1/500
L6 56 7.1 va 7.2 duong Vuong Thita Vii thugc phuong Phude My, qudn Son Tra,
TP Pa Nang (Khu Can h¢ Du lich, Thuong mai Dich vu Sunsea Towers) cua Cong
ty Co phan Thwong mai - Du lich - Pau tw Ci Lao Cham; Thong bado 56 47/TB-
HDTD ngay 27 thang 3 nam 2025 cua Hoi dong tham dinh nhiém vy va do an quy
hoach xdy d:mg quy hoach do thj thugc tham quyen phe duyét cia UBND qugn
Son Tra vé Két qua hop Hpi dong thdm dinh hé so do dn Piéu chinh quy hoach
téng mdt bang TL 1/500 Lé so 7.1 va 7.2 dwong Vwong Thira Vil thugc phuong
Phuée My, quin Son Tra, TP Pa Nang (Khu Can h¢ Du lich, Thuwong mai Dich vu
Sunsea Towers),

Xét Bdo cdo s6 231/BC-KTHTPTh ngay 11 thang 4 nam 2025 vé viéc tham
dinh do an Diéu chinh quy hoach Tong mdt bang TL 1/500 L6 s6 7.1 va 7.2 dwong
Vwong Thira Vii thugc phuwong Phuoe My, qudn Son Tra, TP Da Nang (Khu Can
h¢o Du lich, Thmmg mai Dich vu Sunsea Towers) va To trinh so 272/TTr-
KTHTDTh ngay 22 thang 4 nam 2025 vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach
Téng mdt bang TL 1/500 L6 sé 7.1 va 7.2 dwong Viweong Thira Vii thupc phwong
Phuoc My, qugn Son Tra, TP Da Nang (Khu Can ho Du lich, Thuong mai Dich vu
Sunsea Towers) cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thj quan Son Tra,

Theo y kién thong nhat cua cac Thanh vién UBND quan Son Tra (Phiéu ldy
y kzen) kém theo Cong van sé 1323/UBND- KTH TDTh ngay 18 thang 4 nam 2025
vé viéc ldy y kién thanh viéen UBND quan do én Piéu chinh quy hoach Tong mdt
bang TL 1/500 L6 sé 7.1 va 7.2 duwong Vieong Thira Vi, phuwong Phudc My, qudn
Son Tra, TP Pa chng (Khu Can hé du lich, Thuong mai dich vu Sunsea Towers).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh quy hoach Téng mat bing TL 1/500 Lo sb 7.1
va 7.2 duong Vuong Thira Vi thude phu'cmg Phudc My, quan Son Tra, TP Da
Néng (Khu Cén ho Du hch Thuorng mai Dich vu Sunsea Towers), kém theo hd so
do Cong ty TNHH Tu vén xdy dung Anh Duong lap, v6i nhimng ndi dung sau:

1. Tén dd 4n quy hoach: Diéu chinh quy hoach Téng mit bang TL 1/500
L6 50 7.1 va 7.2 dudng Vuong Thura Vi thuge phudong Phude My, quén Son Tra,
TP Da Nang (Khu Can h¢ Du lich, Thuong mai Dich vu Sunsea Towers).
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2. Vj tri: Khu dét quy hoach tai thira dat s6 108 (16 7.2), to ban dd sé 6 va
thira dat s6 58 (16 7.1), t& ban d6 s6 7 thude phudng Phuée My, quén Son Tra,
thanh pho Pa Nang.

3. Ranh gid¢i, quy mo lap quy hoach
3.1. Ranh gidi quy hoach
Du 4n bao gom 02 toa nha (Al va A2), ranh gidi quy hoach dugc gi¢i han
nhu sau:
- Toa Al:
+ Phia Bic  : Giap dwong Tran DPirc Thong;
+ Phia Pong : Gidp duong Ha Ky Ngg;
+ Phia Nam : Gidp duong Vuong Thira Vi,
+ Phia Tay : Giap véi cong trinh hi¢n hiru.
-Toa A2:
+ Phia Bic : Giap duong Tran Dirc Théng;
+ Phia Pong : Giap véi cong trinh hi¢n hir;
+ Phia Nam : Gidp duong Vuong Thira Vi,
+ Phia Tay : Giap dudong Ha Ky Ngo.
3.2. Quy mé
- Tong dién tich khu dét lap diéu chinh quy hoach: 3.843 m?, trong d6:
+ Dién tich quy hoach cua Toa Al: 2.074,2 m?%;
+ Dién tich quy hoach cia Toa A2: 1.768,8 m>.
- Dén sé dy kién:
+ Dién so thuong tra: Khong phat sinh dan s6 (0 nguoi).
+ Dén so quy doi: khoang 49 nguoi, trong do:
Din SO quy ddi ctia Toa Al: khoang 26 ngum
Dan sé quy d6i cua Toa A2: khoang 23 nguoi.

4. Cic chi tiéu co ban vé dén s, dit dai, ha ting xi hi va ha ting k¥ thuit

4.1. Chi tiéu vé dan so:

Cén cir an Quy hoach phan khu Ven séng Han va b& Pong duge phé duyét
tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023, vi tri quy hoach thuje Khu
VS3, don vi & VS3-3F, bao gom 02 6 dat Khu dich vu c6 ky hi¢u DV-6 (vi tri cia
Toa Al) va DV-7 (vi tri cua Toa A2), duge phan bé dan s6 nhu sau:

- Dan so thudng tra: Khong phat sinh dén s6 (0 nguoi).

- Dan sd quy d6i: Pugc phan b6 tai cac khu dich vu va xem xét khoang 10%
trong dat hon hop nhém nha & va dich vu de khuyen khich chuyén sang thuong
mai dich vy; theo d6: Khu VS3 co tong dan s6 quy ddi 1a 14.950 nguoi, duge phan
bd vé cac khu dich vu (79,19 ha) va 10% dét hdn hop nhém nha & va dich vu
(394,7ha). Téng dién tich dat dich vu phan b dan sé quy ddi 1a 118,66 ha. Déan s6
quy don trung binh tai Khu VS3: 14.950/(79,19+394,7*10%)=125,99 ngudi/ha.
Dan s6 quy ddi twong (mg véi timg khu dat cu thé nhu sau:

F R/
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Ky hi¢ukhu | Chitc ning sir | Dién tich Dan sb quy déi e Sy
dht dung dht (ha) (ngudi) doi lm won
(nguoi)
DV-6
(vitricia |Khudichvu | 0,20742 |0,20742%125,99 = 26,13 27
Toa Al)
DV-7
(vitricia |Khudichvu | 0,17688 |0,17688%125,99 = 22,28 23
Toa A2)

4.2. Céc chi tidu vé dét dai, ha ting xa hoi

Céc chi tiéu vé ha tdng x hoi khong ap dung (do du an khong phat sinh dan

s0)
4.3. Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
oG Chi tiéu quy
¥ If Hang muc Don vi tinh hogeh
| | Chi tiéu cap dién va chicu sang
- Cong trinh thuong mai (c6 diéu hoa) W/m2 san 30
2 | Cép nudc
Nudc dich vu lit/ m*/ngd 2
Tudi cay rira dudng lit/m?*/ngd 3
Rira dudng lit/m?*/ngd 0,4
That thodt rd ri % 12
3 | Thodt nudc thai
Nudc sinh hoat % 100%Qsh
Ty 1€ thu gom % 100%
4 | Quan ly chat thai ran
Chat thai ran cong trinh thuong mai kg/ngudi.ngd 0,3
Ty 1& thu gom chat thai rin % 100%

4.4. Chi tiéu vé quy hoach sir dung dét quy dinh tai quy hoach phan khu

Céc chi tiéu quy hoach sir dung dit va cac yéu ciu vé td chirc khong gian,
kién triic, canh quan cua khu vyc 1dp quy hoach dugc xac dinh tai do an quy hoach
phén khu Ven song Han va by Déng dugce phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QP-
UBND ngay 07/11/2023; Theo do, vi tri quy hoach thugc don vi ¢ VS3-3F, bao
gom 02 6 dat Khu dich vu ¢6 ky hiéu DV-6 va DV-7, v6i céc chi tiéu quy hoach
nhu sau:
Chi tiéu quy hoach tai 6 d4t Khu dich vu ¢6 ky hiéu DV-6 (vi tri ciia Toa Al)

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dat ha 0,2
2 | Mat do xay dung % 40-80
3 | S0 tang cao Tang 1-25
4 | Chiéu cao xay dung m 5-98

e
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Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
5 | Hé s6 sir dung dat Lan 128
6 | S6 tang ham Tang 05

Chi tiéu quy hoach tai 6 dat Khu dich vu c6 ky hiéu DV-7 (vi tri ctia Toa A2)

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dat ha 0,2
2 | Mat do xay dung % 40-80
3 | S0 tang cao Tang 1-25
4 | Chiéu cao xay dung m 5-98
5 | Hé s6 sir dung dat Lan 12,8
6 | SO ting ham Téing 05

5. Ndi dung quy hoach tdng mit bing, phuong 4n kién tric cong trinh

Khu nha hang va dich vu du lich Péng Hai dugc UBND thanh pho phé
duyét tai Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017, véi quy mo: 3.843m? va
cac chi tiéu quy hoach nhu sau:

Stt Thanh phén sir dung dat Di¢n Mit d§ | Tang cao
tich | xdy dung | (tdng)
(m?) (%)
1 | Pét xay dung nha hang tiéc cudiso 1 | 1.769 60 04
2 | Pbat xiy dung nha hang tiéc cudiso 2 | 2.074 60 05
Tong cong 3.843

Noi dung diéu chinh tong mit bing quy hoach:
- Piéu chinh 02 khéi nha hang tiéc cudi s6 1 (04 tang) va sb 2

(05 tang) néu

trén thanh 02 khdi Cin ho Du lich, Thwong mai Dich vy véi quy mé cu thé nhu

sau:

Toa Al:

+ Téng sb can ho du lich: khoang 340 can;

+ Mat do xdy dyng: toi da 77 21%;

+ Tang cao cong trinh: 03 tang ham + 25 tang ndi;
+ Tdng chiéu cao cong trinh: téi da 98m;

+ Hé sb s dung dét: toi da 12,8 lan;

Toa A2:

+ Tong s6 can hd du lich: khoang 220 cin;

+ Mat d6 xay dung: t6i da 71,18%;

+ Tang cao cong trinh: 03 tang ham + 25 tang ndi;
+ Téng chidu cao cong trinh: tdi da 98m;

+ Hé s6 sir dung dét: t6i da 12,31 lan;

- Quy hoach dét cay xanh, dudng giao thong, san bdi ndi bg,
- Khép ndi dbng bd quy hoach tai khu vue.

N S TN Y
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Bang co ciu sir dung dét

Truéc diéu chinh

Sau diéu chinh

Stt Chirc ning sir dung dat | Dién tich | Ty1¢ | Diéntich | Tylé
(m?) (%) (m?) (%)
1 Dat cong trinh dich vu 3.843 100,00 3.843 100,00
(thuong mai, dich vu)
Tong cong 3.843 100,00 3.843 100,00

Bing cin bing sir dung dat tong hgp cac hang muc céng trinh

Stt | Chirc niing sir dung dat Trwéc diéu chinh Sau diéu chinh
Dién tich | Ty1¢ | Diéntich | TyI¢
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Pat xdy dung cong trinh 2.306 60,00 2.860,45| 74,43
Pat xdy dung nha hang tiéc| 1.061 - ol
cuoi so 1 (4 tang)
Pat xdy dung nha hang tiéc| 1.245 - i ’
cudi so 2 (5 tang)
Pat xdy dung Toa Al - - 1.601,50 -
Dat xdy dung Toa A2 - - 1.258,95 -
2 | Pt ciy xanh . - 768,80 | 20,01
3 | Pat giao thong, san bai ndi bo 1.537 40,00 AN N 5,56
Tong 3.843 | 100,00 | 3.843 [100,00
Biing ciin biing sir dung dit cic hang muc cong trinh Toa Al
Truéc diéu chinh Sau diéu chinh
Stt | Chirc niing sir dung dét Di¢n tich | Ty 1@ | Dién tich | Tylé
(m?) (%) (m?) (Vo)
| | Pat xiy dung cong trinh 1.245 60,00 1.601,5| 77,21
2 | it cay xanh - - 415,0| 20,01
3 | Pit giao thong, san bai ndi bd 829 40,00 57,7 2,78
Tong 2.074 | 100,00 | 2.074,2 | 100,00
Bing cin bi'mg sir dung dit cac hang muc cong trinh Toa A2
Truéc diéu chinh Sau diéu chinh
Stt | Chirc niing sir dung dét Dién tich | Ty1é | Dién tich | Tylé
m?) | (%) (m?) (%)
1 | Pat xdy dung cong trinh 1.061 60,0 1.25895| 71,18
2 | Pat ciy xanh - . 353,80 | 20,00
3 | pat giao thong, san bai ndi bd 708 40,00 156,05 8,82
Téng 1.769 100 1.768,80 | 100,00

\
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6. Chi tiéu sir dung dit quy hoach dd thi, mau sic cong trinh, giai phap
t6 chirc khong gian, kién triic, thiét ké do thi

6.1. Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, mau séc cong trinh
Biing chi tiéu quy hoach Toa Al

Chi tiéu quy hoach
Stt Chire ning Pon Vi Truwde Sau diéu
‘ - diéu chinh | chinh
| Dlvén tich nghién ciru 1dp di€u chinh Tong - 2074 20742
mdt bing
a | Dién tich dat thuong mai, dich vu m? 2.074 2.074,2
2 | Dién tich xay dung cdng trinh m? 1.245 1.601,5
3 | Dién tich dét cy xanh m? b 415,0
4 | Mat do xay dung (t6i da) % 60 77,21
5 | S6 tang cao (t6i da) Tang ) 25
6 | SO tang ham (t6i da) Tang - 03
7 | Chiéu cao cong trinh (tdi da) m - 98,0
8 | Heé so sir dung dat (tdi da) Lan 3,0 12,8
9 Ch.i gidi f{&"l_y dung, khoang lui téi thiéu (.io
v&i chi gidi duong do va ranh gidi khu dat)
- D6i v&i phén ndi clia cong trinh
+ Péi voi cac canh gidp dwuong Vuong
Thira Vi, Ha Ky Ng¢, Tran Buc Thong
++Phan céng trinh < 28m m - 3,0
++Phan cong trinh > 28m m - 6,0
+ Doi véi canh con lai
++Phan cong trinh < 28m m - 1.3
++Phan céng trinh > 28m m - 2,0
- D6i v6i phan ngdm cuia cong trinh
+ Tét ca cdc canh m - 0
10 | S6 lugng can hd du lich (khoang) cin . 340
11 | S6 chd dé xe 6 to Chd 155

- = . N
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Béng chi ti€éu quy hoach Toa A2

Chi tiéu quy hoach
: . | Truwée Sau diéu
Stt Chirc niing Don vi didy chinh
) . chinh
1 Egén tich nghién ctru lap di€u chinh Tong mat 2 1769 1.768.8
ang
a | Dién tich dat thwong mai, dich vu m? 1769 1.768,8
2 | Dién tich xdy dung cdng trinh m’ 1061 1.258,95
3| Dién tich dat cdy xanh m’ - 353,8
4 | Mat do xay dung (tbi da) % 60 71.18
5 | S tang cao (tbi da) Téng 4 23
6 | S6 tang ham (tdi da) Téng . 03
7 | Chiéu cao cong trinh (tdi da) m - 98,0
8 | Heé sb sir dung dit (tdi da) Lan 2,4 12,31
9 Chi gioi xay dung, khoang 1 toi thiu (so
voi chi gidgi ducmgdo va ranh gigi khu dit)
- B6i véi phin ndi cua cong trinh
+ Poi véi cdc canh gidp dwong Vuong Thira
Vi, Ha Ky Ngé, Tran Duc Thong
++Phan cong trinh < 28m m - 3,0
++Phdn céng trinh = 28m m - 6,0
+ Poi véi canh con lai
++Phan céng trinh < 28m m - 1,5
+-+Phan cong trinh > 28m m - 2,0
- Pbi voi phan ngam cua cong trinh
+ Tat cd cde canh m = 0
10 | S6 lwgng cin hd du lich (khoang) can - 220
11 | S6 chd déxe dtd Chd 140

- Mau sac cong trinh: Cong trinh xay dyng c6 mau sdc trang nha, mau chu
dao la mau tring hodc xanh nhat, mau sic dé st dung vao nhiing diém nhan cia
cong trinh duge dung mau xam dam va cac vat liéu 6p lat trang tri cu thé theo bang
thong ké vt liéu hoan thién cong trinh. V4 bao che trang tri mit dimg cong trinh
sir dung hé lam nhdm kinh trong @& che ning.

6.2. Giai phap t6 chirc khong gian, kién truc, thiét ké d6 thi
- T6 chirc khong gian kién tric canh quan phai dam bao khép nbi véi hé

thong ha ting, canh quan phii hop dinh huéng Quy hoach chung thanh phd Pa
Ning.
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- Hai hoa véi méi trudong canh quan sinh thai, han ché cic tac dong tiéu cuc
dén moéi trudng tu nhién, han ché t6i da cac ngudn xa thai, str dung cong trinh tiét
kiém nang luong.

- Céc cong trinh phai dam bao tiéu chudn, quy chuén thiét ké hién hanh va
c6 tham khao céc tiéu chuén thiét ké céc cong trinh thé thao va cong trinh cong
cong khéc ciia cdc nudc tién tién. Pam bao vé cac chi tidu vé khoang lui, mat do
xdy dung, tAng cao trung binh nhu da néu. Chon lyua giai phap kién tric cho cong
trinh nham dat duoc gia trj thdm my cho canh quan chung, phu hgp voi cac cdng
trinh 14n cén va hinh thai két cau khong gian khu vye.

- Tao mat dimg kién truc phong phu vé chi tiét khi chiém ngudng & cac cy li
khac nhau: thu phap mau chot 1a nhén manh nhip di¢u kién trc theo phuong dimg
va tranh pho dién nhirg méang tudng trong.

- T6 chirc khong glan cay xanh tao khong gian xanh cho méi trudng giao
duc. DOI‘IE, thoi, sir dung cdc gidi phap veé cay xanh canh quan, chiéu sang cong
trinh va céc kién tric nho dé tao hiéu qua thim my cho khéng gian trudng hoc.

7. Ngudn cung cép va gidi phap td chirc mang lwéi ha ting ky thuat

7.1. Giao thong

- H¢ thong glao théng cua dy 4an la 16i ra vao trén tuyen dudng Tran bic
Théng. Loi Ién xuong tang ham Toa Al, va A2 dugc ddu ndi ra duong Tran Puc
Thong va két ho‘p mé rong mit dudng dé tao vinh tai 16i ra vao dé dam bao khu
vire cong ra vao cong trinh duge an toan, thong sudt.

7.2. Chuén bj k¥ thuat:

- Cao dd thiét ké: Khu vie nghien ctru thiét ké c6 nén dia hinh di 6n dinh
nén khu vie nay khéng can thiét san nén, chi san gat nhe cho phu hop véi myc
dich xéy dung, cao d nén d6i voi tirng khu @At cu thé nhu sau:

+ Cao do nén Toa Al:

Cao d6 nén thép nhit: +3.554m.

Cao do nén cao nhit : +4.025m.

+ Cao d6 nén Toa A2

Cao do nén thép nhét: +3.560m.

Cao d0 nén cao nhat : +3.808m.

- Phuong én thoat nudc mua: H¢ théng thoat nudc mua cia cong trinh dugc
thu gom theo hé thong riéng. Nudc mua tu cac khu vire mai va cac khu vuc cdy
xanh, san ducng ndi bo duorc gom va két ndi vao hq: th0ng thoat nirdc mua ha tang
nol bd, sau d6 dau ndi vao hd ga thoat nude cua tuyén cong (BxH)—(SOOxlOOO)mm
den (BxH)=(1000x1700)mm trén duong Vuong Thira Vii. Cai tao thay thé loai
cong trén via hé thanh loai cong dudi duong tai cac vi tri ddu ndi giao thong trén
duong Tran Dic Thong.

7.3. Cung cép néng luong va chiéu séng:
- Tong Cong suat dién: 6.052kW. Trong d6:
+ Cong suét dién ctia Toa Al: 3.325kW;
+ Cong suit dién cia Toa A2: 2.727kW.

e WA
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- Nguon cép dién: Ngudn dién cap cho dv an dugc déu ndi tir nguon trung
thé 22kV ngdm tren via hé dudng Tran Dirc Thong

- Giai phép cap dién: Nguon dién duge d4u ndi tir vi tri th RMU trung thé du
kién trén duong Tran Dic Thong. Su dung cap chéng thdm doc
CwXLPE/PVC/DSTA/PVC-W (3x185) mm2 lubn trong 6ng HDPE dan dén
phong ky thuat dién trung thé ¢ bd tri cac tii Ring main unit (RMU), tir ti trung
thé cap nguon dén cac may bién ap Céc phu tai duge phan chia dém bao phu hop
voi phu tai va dat hiéu suat lam vigc cao nhat.

- Mo ta tuyen Tur tuyén trung thé do Cong ty Dién lyc thanh pho ba Nﬁng
cap nguon dén diu ndi vao tu RMU trung thé 1ip mdi, cap trung thé ddu ndi vao
cap ngudn cho cic may bién ap lap dit moi.

- Tram bién &p phuy tai:

+ Tai vi tri Toa Al: Xay méi 02 tram bién 4p c6 cong suat MBA 1250kVA
(AN), AF > 1625kVA + MBA 1600kVA (AN), AF > 2080kVA dit dudi ting ham.

+ Tai vi tri Toa A2: Xay méi 02 tram bién p c6 cong suit MBA 1250kVA
(AN), AF > 1625kVA + MBA 1250kVA (AN), AF > 1625kVA dat dudi ting ham.

+ Tram bién ap ldp mai, bd tri gin duong giao thong dé thuan tién cho viée
thi cong va quan ly vén hanh sau nay.

7.4. Ha tang vién thong thy dong

-Ngudn cép: Hé thong thong tin lién lac duoc dau ndi vao hé thong thong tin
lién lac hi¢n trang tir tu phén phm nam trén dudmg Vuong Thira V.

- Ngim hoa hoan toan cac tuyen cap vién thoéng xay dyng moi trong dy an.

- Quy hoach hé thong cong bé ngam hop 1y, du tiéu chudn, chat lugng va
dong bd véi viée xay dung hé thong glao thong.

- Quy hoach h¢ thong cong, bé dam bao cho tat ca cac doanh nghiép vién
thong trén d;a ban st dung hé thong cong bé nay dé dau tu trién khai ngim héa
mang cap vién thong ctia minh cung cap cac dich vu cho khéach hang.

7.5. Cép nuge

- Tong nhu céu cua 02 khdi nha: 409,7 m*/ng.d; Trong d6:

e Tong nhu cau dung nude cua Toa Al: khoang 225,0 m*/ng.d.

+ Tong nhu céu dung nuoc ctia Toa A2: khoang 184,7 m*/ng.d.

-Nguon cap nude: Nguon nudce cho Toa Al, Toa A2 dugc déu ndi tir tuyén
6ng cip nude D110 PVC hi¢n trang trén dudng Vuong Thura Vi

- Mang ludi duong Ong:

+ Tuyén 0 ong D110 dau ndi cip vao bé ngim ctia toa nha.

+ Tai cac vi tri d4u ndi glao thong vao cong trinh tren via hé duong Tran
Pirc Thong va Vuong Thira Vii can c6 giai phap bao vé 6ng D110 dam bao k¥
thuat.

+ Ap luc: bd tri bé nudc ngdm va tram bom ting ap cuc bd (bén trong mdi
khdi cong trinh).

7.6. Thoat nudc thai

- Téng luu lugng nudc thai: 348,0m*/ngd, trong do:

+ Luu luong nudc thai ciia Toa Al: Q = 191,2m*/ngd.
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+ Luu lugng nuéc thai ciia Toa A2: Q = 156,8m*/ngd.

- Hé thong thu gom va xir ly nudc thai:

+Toan bd nudc thai tir cac cdn h{“), cac khu vye dich vu thuong mai dugc thu
gom theo hé thong riéng, sau d6 dugc din vé diém xir 1y so b tai cong trinh.

+ Nude thai toan cdng trinh sau khi duge xur ly so bQ qua bé tu ‘hoai, sau do6
d4u nbi vao hé thdng thoat nudc nira riéng cua thanh phd dé dan vé tram xur ly
nudce thai Son Tra xir ly dat chudn theo quy dinh hién hanh trude khi xa vao cac
diém tiép nhan.

7.7. Quén 1y chét thai rdn (CTR)

- Téng khoi lwgng chét thai rén: khoang 1,15 tan /ngay. Trong do:

+ Chat thai ran ctia Toa Al: 0,62 tin /ngay.

+ Chét thai rin cua Toa A2: 0,53 tén /ngay.

- Toan b Chat thai rén sinh hoat duge thu gom theo tuyén dé van chuyén t6i
tram trung chuyén rac Quan Son Tra, sau d6 duge véan chuyén dén Khu Lién hop
xtr Iy CTR Khéanh Son dé xir Iy theo quy dinh méi truong.

8. Giai phap bio v¢ moi truong

Trude khi trién khai déu tu xdy dyng theo quy hoach pha1 c6 danh glé tac
dong dén dia hinh, dia chét, canh quan dé 1am co s de ra cac g1a1 phap tong thé
phong ngtra, giam thiéu, khic phuc tic dong va lap ké hoach giam st méi truong
cu thé theo quy dinh cua Luat Bao vé méi truong.

9. Nhirng hang myc uu tlen dau tu', danh muc cic cong trinh xay dung
trong khu vue quy hoach va ngudn lye dé thue hién

9.1. Nhirg hang muyc wu tién du tu, danh muc cac cong trinh xdy dung
trong khu vie quy hoach

- Xéy dung 02 khdi cong trinh Cin ho du lich va thwong mai dich vu véi
tang cao khoang 25 ting ndi va 03 téng ham; |

- Céac hang myc phuy trg: h¢ thong tudong rao, h¢ thong muong thoat nudc,
sén nén, canh quan, cdy xanh,..

9.2. Nguon lyc thyc hién

- Ngudn von ctia chii dau tur.

10. Danh myc cac ban vé ban hanh kém theo

Danh muc cac ban vé:

- So d6 vi tri, pham vi ranh gioi (QH-01)

- Ban v& tong mit bang, phuong an kién tric cong trinh (QH-02)

- Ban vé& quy hoach giao thong (QH-03)

- Ban v& quy hoach chuan b1 ky thuat (QH-04)

- Ban vé quy hoach cung cap nﬁng lugng va chiéu sang (QH-05)

- Ban v& quy hoach ha tang vien thong thu dong (QH-06)

- Ban v& quy hoach cép nudc (QH-07)

- Ban v& quy hoach thoét nudc thai va quan 1y chat thai rin (QH-08)

BTN el e -
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Piéu 2. T6 chire thuce hién

- Yéu cau Céng ty C6 phén Thuong mai — Du lich — Béu tu Cli Lao Cham:
+ Thuc hién day du trach nhiém va céac ndi dung yeu cdu ctia cac S&, nganh
va cac co quan lién quan trudce khi thue hién cac budce tiep theo.

+ Cung cap Quyét dinh ndy kém theo hd so quy hoach dwoc duyét dén
UBND thanh phd, S& Xay dung va céc co quan, td chirc, ca nhan tai Diéu 4 cua
Quyét dinh nay.

+ Chu dong lién hé S& Nong nghiép va Moi truomg dé duge hudng dan cac
thi tuc khac lién quan dén quan 1y nganh theo ding quy dinh trude khi thyc hién
cAc budc tiép theo.

+ Lién h¢ S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, Phong Canh sat PCCC va CNCH va
cac don vi co lién quan dé dugc huéng dan cac thu tuc lién quan dén quan ly
nganh, thuc hién céc hoat dong déu tu xay dung theo dung quy dinh.

+ Lién h¢, phdi hop véi cac co quan co lién quan thyc hién cic bude xay
dl,mg co ban tiép theo ding quy dinh; dam bao céc tién d¢ xdy dung co ban va dua
cong trinh vao hoat dong, khai thac van hanh.

+ Chu dong phodi hop, cung cdp hd so dén UBND phuong Phuée My t6 chire
cong bd cong khai db 4n quy hoach chim nhat 15 ngay ké tir ngay d6 4n quy hoach
dugc UBND quén phé duyét.

+ Clng voi Cong ty TNHH Tu van xdy duyng Anh Duong chiu trach nhiém
vé phap nhan don vi 13p quy hoach, phép 1y va tinh chinh xac ctia ban d6 dia hinh,
céc s ligu danh gia hién trang, toa d9 thyc té, két qua diéu tra, khao sat dugc sir
dung lam cén ctr 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé tinh xac thyc ctia quy mé dién
tich, cac sb liéu dat dai, ha tdng ky thuat, viéc t6 chirc 1y v kién va tiép thu, giai
trinh déi voi cac y kién cta co quan, t6 chirc, ca nhén, cong dong dan cu,. .. trong
qua trinh to chirc 1ap quy hoach tong mat bang, su phu hop, tinh kha thi, 11en két,
dong bo, ké thira clia quy hoach tong mat bing voi cac quy hoach ¢6 lién quan;
khong dé xay ra cc chong chéo, tranh chép, khiéu kién, khiéu nai trong qué trinh
trién khai thuc hién

- Giao Phong Kinh té, Ha t?mg va D6 thi quan Son Tra phéi hop véi cac don
vi ¢ lién quan quan 1y quy hoach, xay dung dugc duyét theo dung chirc nang va
nhiém vy dugc giao, cung cap théng tin vé quy hoach cho co quan, to chirc, ca
nhan theo quy dinh khi c6 yéu cau theo ding tham quyén. Phdi hop véi UBND
phudng Phudc My té chire niém yét va cong bd cong khai quy hoach dugc duyét
theo quy dinh.

- Giao Phong Tai chinh — Ké hoach, Phong Tai nguyén va Moéi truong quén
Son Tra cin cir quy hoach duge duyét, huéng din Cong ty Cé phan Thuong mai —
Du lich — Pau tu Cit Lao Cham thuc hién céc thu tuc lién quan dén quan ly nganh
theo ding quy dinh cta phap luat.

Bjéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Qu~yét
dinh s0 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cua Chu tich UBND thanh phd Pa Nang

TR
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vé viéc phé duyét Téng mat bing quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va
dich vu du lich BPong Hai.
B|eu 4. Chanh Van phong UBND quén Son Tra; Trudng céc phong:

Kinh té, Ha ting va D6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K¢é hoach; Chu
tich UBND phuong Phude My; BQI truémg Doi kiém tra quy tic do thi; Giam doc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan Son Tra; Gidm ddc Cong ty Co6
phan Thuong mai — Du lich — Pau tr Cu Lao Cham; Giam déc Cong ty TNHH Tu
van xdy dung Anh Duong; Thu trudng céc don vi va c4 nhan c6 lién quan cén cu
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- UBND TP Da Niing (dé b/c);

- Céc So: Xay dung, Nong nghi¢p va Moi trudng,

Tai chinh;

- Phong Canh sat PCCC va CNCH TPDN;

- Luu VT, KTHTDTh(9b).

Ou'-" 30, .b‘c\ TICH




UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Pa Néng, ngay06 thdng 6 nam 2025

GIAY PHEP XAY DUNG
$6: 1020 /GPXD
(Str dung cdp cho dy dn)

1. Cép cho: Cong ty C6 phén Thwong mai — Du lich - Péu tw Ci Lao Cham; Ma sé doanh nghiép:
4000382275; Ngudi dai dién: Trn Vinh Hién - Chire vu: Giam déc; CCCD s6: 048089037313,
- Bia chi: 01 Phan Ding Lwu, phuong Hoa Cudng Béc, quan Hai Chau, TP Pa Ning, Viét Nam.
24 Buqc phép xay dyng cdc cdng trinh thuqc du an: Can hd du lich két hop thwong mai dich vy tai
L dét s6 7.1 (toa A2) va Lo dit sb 7.2 (toa Al) gidgp dwong Trin Dirc Thong, Ha Ky Ngf va
Vuong Thua Vii, phuong Phwéc M§, quéin Son Tra.
- Téng sb cong trinh: 02 céng trinh
- Cong trinh s6 1: Toa nh& Al
+ Vj tri xdy dyng: Thua dat sb 108, tor s6 06 (16 7.2), phm‘mg Phuéc My, quan Son Tra; Dién tich
khu dat: 2. 074,2 m?; Cot xdy dyng tang 1: +0,5m (so v&i cot via he tai vi tri xdy dyng); MPXD:
76,38%; H¢ s6 sir dung dat: 12,7 lan; Chiéu cao cong trinh: +98m Chiéu séu cong trinh; -10m (so
voi cdt via hé tai vi tri xdy dyng); DTXD tang 1: 1.080,17 m?; Tdng dién tich san cong trinh:
35.229,88 m*;
+ S6 tang: 03 tAng him + 25 tang ndi + tAng tum; Téng s6 cin hd du lich: 380 ciin; Téng DT san
sir dung cin ho: 15.308 m?; Téng DT san TMDV: 4.966,2 m?; Tong DT dé xe: 3.811, Tm?.
+ Chi 5101 ducmg do: Lo gi6i quy hoach duomg Tran D T'hong 1§ gigi 11,5m (3+5,5+3); duong Ha Ky
Ng6 1o gioi 30m (7 5+15,0+7,5); duong Vuong Thira Vil 19 gidi 30m (4,5+7,5+6,0 +7 5+4.5).
+ Khoang lui: Khdi dé cong trinh xay 10i 3m so voi chi gléu du’cmg do duong Tran Duc Thong, Ha
Ky Ng, Vuong Thira Vii; xiy dyng lui 1,5m so véi ranh gidi dit hudng Tay. Khéi thép cong trinh
xdy li 6m so voi chi gioi duong do dudng Trin ‘Puc Thong, Ha Ky Ngo, Vuong Thira Vii; xdy dung
10i 2,0m so véi ranh giGi dét huéng Tdy; Mau sdc cong trinh: Mau tréng, ghi va niu la mau chu dao,
sir dung kinh trong sudt 6 do phan quang thép.
- Cong trinh s6 2: Toa nha A2
+ Vi tri xay dung: Thua dit sb 58 tor 6 07 (16 7.1), phuorng Phudéce My, quan Son Tra; Dién tich khu
dat: 1.768,8 m?; Cot xéay dung tang 1: +0,5m (s0 véi ct via he tai vi tri xay dyng); MPXD: 71,18%;
Hé s6 sir dung dit: 12,19 lan; Chleu cao cong trinh: +98m:; Chiéu siu cong trinh: -10m (so vdl cdt
via he tai vj tri xay dung), DTXD téng 1: 934 m?; Tong d1¢n tich san cong trinh: 29.454,95 m?;
+ S0 tang: 03 ting him + 25 tﬁng nfl + thng tum; Tong sb céin hé du lich: 260 ciin; Téng DT san
sir dung ciin ho: 13.004 m?; Téng DT san TMDV: 3.671,8 m?; Téng DT dé xe: 3.091,9 m?.
+ Chi gi¢i duong dé: Lo gidi quy hoach duéng Tran Dic Thong 16 gidi 11,5m (3+5,5+3); duong Ha Ky
Ng6 16 gidi 30m (7,5+15,0+7,5); dudng Vuwong Thira Vi 1§ gioi 30m (4,5+7, 5+6,0 +7,5+ 4,5).
+ Khoang 1ii: Khdi dé cong trinh xay 14i 3m so véi chi gidi duong d6 dudng Tran btrc Thong, Ha
Ky Ngd, Vuong Thira Vii; xdy dyng 101 1,5m s0 v6i ranh gidi dit huéng Dong. Khéi thap cong trinh
xdy i 6m so voi chi glm dudng do duong Trén Bure Thong, Ha Ky Ng6, Vuong Thira Vi xdy dung
lii 2,0m so véi ranh gidi dat hucmg Dong; Mau sac cong trinh: Mau tring, ghi va nau 12 mau chu
dao sir dung kinh trong sudt c6 dd phan quang thap.
Gidy to vé dat dai va phap 1y dy an: Theo ndi dung tai Phy luc 1.
Ghi nhén céc cong trinh da khdi cong: Khong co.
5. Gidy phép ndy c6 higu lyc khdi cong xdy dyng trong thoi han 12 théang ké tir ngay cip; qué thdi han

trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xdy du‘ngg;ﬂ_g 6':26';‘;’? 5?? 33331407 o

&

Noi nhin:

- Chu déu tu;

- Giam dbc Sor (dé b/céo);

- S NN&MT (dé p/h);

- UBND quén Son Tra (dé p/h);
- Luu: VT CPXD (Tung+Toan).
(=] S [=]
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Dic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 94 /QDB-UBND Da Néng, ngay 05 thang o4 ndm 2017
QUYET PINH

Vé vige phé duy@t Téng mit biing quy hoach xay duyng chi tiét TL 1/500
Khu nha hiang va dich vy du ljch Pong Hii

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Cén cir Lufit T chire chinh quyén dja phuong sé 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015;
Can ot Lugit Quy hogch d6 thi s6 30/2009/QH 12 ngy 17 thing 6 nim 2009;

Can cu' Nghij dmh sd 37/2010/NDP-CP ngay 07 thing 4 n&m 2010 cia
Chinh phi v& 14p, thim d;nh phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Cén cu Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cia B
Xdy dyng vé quy dinh hd so cia timg loai quy hoach dé thj;

Cén cu Quyet dmh sb 19/2006/QB UBND ngay 10 thang 3 ndm 2006 cua '

UBND thinh phé Ba Ning vé v1¢c ban hanh Quy dinh vé quén Iy quy hoach xay
dyng do thj trén dja bén thanh pho ba Néng,

Theo Thdng béo so 169/TB-UBND ngay 02 thang 11 ndm 2016 ctia UBND
thanh phc Pa Ning ve két Iuan cua lanh dao thanh ph6 tai cudc hop nghe béo
cdo chu trucmg, mot sb do én kién tric, quy hoach trén dja ban thanh pho,

- A
1'.4,,‘_ . 'f""11T"1‘ w TENTY it B0 Gk 12 aZm 201
16) ‘ T._, WS 80 U vNdha by Uy Ab « iall <vlo \.ud

Vign Quy hoach xay dung vé viéc dé nghi phe duyét Tong mit béing quy hoach
xdy dyng chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va dich vy du lich Dong Hai;

Theo dé nghj ctia S& Xéy dung tai ndi dung T& trinh sb 13/TTr-SXD ngay
03 thang 01 ndm 2017,

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Téng mit bing quy hoach xdy dung chi tiét TL 1/500
Khu nha hing va dich vu du lich Déng Hai, kém theo ban v& do Vién Quy hoach
xdy dung lép voi nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Vj tri: Phudng Phude M, quén Son Tra, thanh phd Pa Ning.

2. Ranh gi¢i quy hoach sir dung dét:

Ranh gidi quy hoach sir dyng dét duoc xéc dinh béi cac diém Ri, R2,...,
R12 (c6 ban vé kém theo) va duge gidi han nhu sau:

- Phia Béc: Giép duong Tran Dirc Théng;

- Phia Nam: Gidp dudng Vuong Thira Vii;

- Phia Déng va Tay: Giap dét & chia 16 va duong Hd Nghinh.




3. Quy mé dién tich sir dung dat:
Téng dién tich 02 khu dit: 3.843m?, trong do: ‘
- Dién tich khu dét xdy dyng Nha hang tiéc cudisé 1:  1.769 m>
- Dién tich khu dat x4y dyng Nha hang tiéc cudi s 2:  2.074 m>.
4. NJi dung trinh phé duyét:Xédy dyng 02 khéi nha hang tiéc cudi trén

02 khu dt, ting cao 04 ting va 05 ting. Mat do xay dung 60%.

5. Bing cfin biing sir dung dit:

Biing cAn biing sit dyng dit dai khu nha hang ti¢e cudisd 1

STT Thanh phén logi dit Dién tich Tilé
(m’) (%)
01 | Pit xay dung nha hang tiéc cudi sb 1.061 60,00
01 (04 tang)
02 | Giao théng 708 40
Tong cong 1.769 100,00

Biing céin biing sir dung dit dai khu nha hang tiéc cudi sb 2

STT Thanh phan loai dit Dién tich Tilé
(m?) o8 B
01 | Dét xdy dyng nha hang tiéc cudi sb 1.245 60,00 [\
02 (05 ting) Bz
02 | Giao thong 829 403 |72/
1 iong epng | 2074 | wu,u»:-j/
Diéu 2.

- Chu diu tu ¢6 trach nhi¢m thyc hign céc bude tiép theo ding quy djnh.
Déng thoi, phdi hgp v6i Vién Quy hoach xdy dung thyc hién cdm moc theo
Tdng mit bing quy hoach duge duyét. :

- Giao UBND quédn Son Tra chi tri, phé'i hop véi cdc don vi lién quan té

chirc ban giao mébe gidi, niém yét va cong bd cong khai Tong mit bing quy
hoach dugc duyét theo quy dinh. Thoi han ban giao mbe khong qua 15 ngay,
thoi han cdng bd Téng mit bing quy hoach dugc duyét khong qué 20 ngay ké tir
ngay ky Quyét dinh nay.

. - Chu ddu tu ¢6 trach nhiém phéi hop véi don vi tr vén Iap phuong 4n
kién tric cdc hang myc cdng trinh giri S& Xay dyung xem xét, bdo cdo UBND
thanh phé thong nhét trude khi thue hién cac bude xfly dung co ban tiép theo.

- Truée khi trién khai xdy dyng, Chi diu tu 6 Van ban thoa thuin ddu
ndi ha ting (giao thong, thodt mude, cdp mebe, cap dién, céy xanh...) véi cic don
vi quan ly.

- Giao S¢ Xdy dung, UBND quén Son Tra quan 1y quy hoach duge duyét
theo ding chire ning va nhiém vy dugce giao.

2




- Giao S¢ Tai nguyen va Mdi trudong cin ctr quy hoach duge duyét, de
xuit hinh thirc giao dét theo ding quy dinh, trinh cp thgm quyén xem xét quyét
dinh; dong thoi hudéng dan céc thu tuc vé dat dai theo dang quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky, thay thé Quyét
dinh sb 7815/QD-UBND ngay 11 thang 11 ndm 2016 ciia Chu tich UBND thanh
phé Pa Néng vé viéc phé duyét So db ranh gi6i sir dung ddt Khu nha hang va
dich vu du lich Bong Hai.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND thanh phé; Gidm déc cdc S&: Xay
dyng, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh; Cha tich UBND quén Son Tra; Chu
tich UBND phudng Phudée MY, Vlén truéng Vién Quy hoach xéy dung ba
Ning; Giam déc Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Pa Ning; Giam dbc
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning; Thu trudng cac don vi va ca

Noi nhin:
- Nhur diéu 4;
- Lvu: VT, SXD; QLDTh.

Huynh e Tho
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UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LHANH PHO DA NANG  DPpclgp- Ty do - Hgnh phiic

2\ /QD-UBND DA Ning, ngéy ¢sthdng, 84 ndm 2017

; QUYET DINH i
V& vige cho Cong ty TNHH Dong Hai thué ddt ad thire hign
dy &n Nid hing va Djch vy du ljeh Dong Hal |

UY.BAN NHAN DAN mm PHO DA NANG

Céin ctr Luit T8 Syir¢phinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ctin ctr Luéit DAt daingdy 29 théng 11 n¥im 2013; )
Ciin’ cir Nghi dinh s§ 43/200/ND-CP ngdy 15 théng 5 nim 2014 ciia -
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hinh mft s6 diéu cda Lugt DAt dai;} a
. Ciin oir Théng tu's§ 30/2014/TT-BTNMT ngdy 02 théng 6 n&m 2014 clia
B§ Trudng B Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh v& hd so giao.dét, cho thué
dét, chuyén mye dich sir dung dét, thu hdi dét; -
Cin cir Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngdy 05/01/2017 clia UBND thanh
P, phé v& viéc pheé duyét Téng mit biing quy hoach xdy dyng chi tiét TL 1/500
&\ Khu nha hang va Dich vy-du lich Déng Hai; . - .
? \ Cin ctt %u'yét dinh s6 221/QD-UBND ngay 11/01/2017 ctia UBND thanh
} .phé vé vigc chép thugin Chi trwong dAu tr d6i véi Cong'ty TNHH Déng Hai dé
A7 Ij/ . thyoc hién dy &n Nh2 hang va Dich vy du lich Déng Hai tai phudng Phuéc M,
&/ . quinSonTrd; . §,0 Tk
o Theo d& nghij ctia Gidm dée S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa
Néing tai T¢ trinh s6 87/TTr-STNMT ngly 25 thing 01 ném 2017,

QUYETDINH:

Didu 1. Cho Céng ty TNHH Déng Hai, dia chi try s& chfnh tai t§ 1C.
Thanh Vinh, phutng The Quang, quén-Son Trd, thinh ph6 Da Ning thué Khu,
dét c6 dién tich 3.843m? bao gdm 02 khu: khu dht ¢6 ky higu 7.1 véi dién tich
1.769m? v khu dAt c6 ky hi¢u 7.2 véi dién tich 2.074m thudc phuong Phude
M§, quén Son Tra dé déu t xy dyng dy én Nha hing va Dich vy du lich Déng
Hai; myc dich stt dung dét: dét thuong mai dich vy.

- Thoi han thué dét: 50 (n&m muoi) n¥m, ké tir ngdy 11/01/2017 (ngdy
UBND thanh phé chép thugn Chi truong ddu t), -

- Hinh thire thug dét: Tra tién mét lin cho c thdi gian thue,

. Vi trl, ranh gi6i thué dat do S& Téi nguyén vi M6i trudng thanh phd Da
" Néng xéc I4p tai bén v kém theo Quyét dinh nay. :

Pidu 2: Giao céc co quan, don vi ¢6 lién quan té_ chirc thye hién céc cong

viéc sau diy: X HpsEe ' e
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1., Giao S& T#i nguyén v Méi tnrdmg xéc dinh gi thué dét (theo myc
dich st dung dét va thdi han sit dyng dét tai Didu 1), bo cdo Hqiﬂ&FE.thﬂm
dinh gid! dét thanh phié thém dinh, trinh UBND thanh phé xem xét; quyét dinh
va ky Hop- d8ng thué dft véi Cong ty TNHH Péng Héi theo ding quy dinh

phép luft..

trao gifly chirng nhén quyén s\t dyung dét cho ngudi st dyng dht da hodn thinh
nghia vy tai chinh theo quy djnh.

3. Giao Trung tAm Phét trién quy dft thanh phé c6 trédch nhiém phéi hop
v6i Vién Quy hoach Xdy dyng DA Ning, UBND qudn Son Tra va cdc don vi
lién quan xéc djnh-m8c giéi cy thé va ban giao dht trén thue dja.

4.'Céng ty TNHH P6ng Hai ¢6 trach nhiém lién hé S& Tai nguyén va
‘Mbi trudng d% nép tidn thué dét, phi, 1¢ phf va ky Hop déng thué dit theo quy
“dinh cda phép ludt,” . b vl ; '
Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky; -
Chidnh Vin phong UBND thanh phd, Gidm d8c cdc S¢: Tai nguyén va
M6i trudmg; K& hoach va Dhu tu; Xdy dimg; Tai chinh; Cyc fruémg Cuc Thué
thanh phé; Chi tich UBND quén Son Tra; Chu tjch UBND phudng Phudc MJ;
Chi eyc Trudng Chi cyc Quér 1y dét dai; Gidm déc Vin phdng Ding ky dét dai
thanh phé; Gidm déc Trung tim Phét trién quy dét thanh phé; Vién truéng Vién
Quy-hoach x8y dung P2 Ning; Gidm.dbéc Cong ty TNHH-PSng-Hai;-Thd
trudng. c4t-Eon vi va c4 nhfn c6 lién quan chju trdch nhi¢m thi hanh Quyét dinh
ndy. : G S p ol AR ‘
Vian phéng UBND thanh ptié D2 Ning chju tréch hiém dwa Quyét dinh

' ndy lén Cng théng tin di¢n ti thinh phd DA Ning./, e

" Noi nhfin:
- Nhu Didu 3;
-Lwu: VT, QLBTh.

oy » "ll * #
Tluetvoms,, o0 e --_3. "R prr we
. - 2 ' .

. 480

\,'

2. Giao Viin phong Piing ky. déit dai thanh phé chinh Iy hd so dia chifth;’
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IT. Thira dat, nha o va tai san kKhac gan lién véi dat

1. Thira dit:
a) Thira dits6: 58 , tr ban d6 sé: 7
b) Dia chi: Lo 7.1, phudng Phucc M¥, quén Son Tra, thanh phé Da Nang
¢) Dién tich: 1768,8m?, (biing chir: Mot nghin bay tram séu muoi tam phéy tim mét
vuong)

d) Hinh thire sir dung: St dung néﬂg
d) Muc dich sir dung: Dét thucmg mai, dich vu
¢) Thoi han st dung Dén ngay 11/01/2067
g) Ngudn gbe sir dung: Nha nude cho thué dit tra tién mot lan
2. Nha a: -/-.
3. Cong trinh x&) dung khdc e,
4. Rirng san xudt la ricng trong: -/-.
5. Cay lau nam: -/-.

6. Ghi chii: Khong.

111, So 46 thira dat, nha & va tai sin khic gin lién véi dit
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P Ning, ngay /7 thing £.. nim 20./5 .

TM. UY BAN NHAN DAN TP. PA NANG

IV. Nhimg thay ddi sau khi cip gidy chimg nhin

Noi dung thay ddi va co so phap 1y

Xic nhan clia co quan
¢6 thim quyén

(7 CHU TICH
O CHU TICH

Tt

Nguyén Ngoc Tuén

Ngudri sir dung dét thay dbi dia chi tir: S6 10 dudmg _
Duong Tri Trach, phutmg An Hai Biic, quén Son Tg,
thanh phé Da Niing thanh Téng 5, tda nhi Bao Vit/S
Trin Phi, phuomg Hii Chéu I, quin Hai Chiu,

ph Da Ning, theo hd so sb: 136435.DT.001/. .

| Ngﬁy 27/9/2019
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TL. Thira dat, nha o va tai san khéc gan lién véi dat ‘ 11 So d6 thira dat, nha & va tai sin khic gin lién véi dit AT
1. Thira dit: '
-a) Thira dits6: 108 , t&r ban dd sb: 6
b) Bia chi: L6 7.2, phudmg thfu. M#, quiin Son Tra, thanh pho ba Nﬁng
¢) Dién tich: 2074,2m?, (biing chir: Hai nghin khéng trim bay muoi bon phéy hai 2, ]
mét vubng) B e o TR
d) Hinh thire st dung: Sur dung riéng B g TR %ha.,;,& ~ ¥
d) Muc dich sir dung: Dﬁt thuong mai, dich vo NGt~y T X
¢) Thoi han sir dung: Dén ngay 11/01/2067 g b g 8
2) Nguon gbc sir dung: Nha nudc cho thue dat trd tién mét lan . TRy .
2. Nhi é: - g %
3. Cong trinh xa é dqmg khdc: -/-. fa)
4. Rirng san xudt la rieng trong: -/-. /! g L ,
5. Cay ldu ndm: -/~ ! \;;f' /[ I" #
6. Ghi chii: Khong. il N O
™ .
~ L) i '-’ i’
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e ~ e b
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e
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P Ning, ngdy {5 thing £ nam 2018 - IV. Nhimg thay déi sau khi cip gidy chimg nhin
TM. UY BAN NHAN DAN TP. DA NANG Noi dung thay ddi va co s phap 1y Xic n&an ctia co quan
[¢.CHU TICH ¢6 thdm quyén |

Ngudi sir dyng dt thay ddi dja chi tir: S6 10 duimg
Duong Tri Trach, phuémg An Hai Biic, quin Son Tra, =
thanh phé Pa Niing thanh Tang 5, tda nha Béo Vigt, §

Tr&n Phii, phuong Hai Chéu I, quin Hai Chéu, thi
phé Da Niing, theo hé so sd: 136434.DT.001/. .,

Ngdy 27/9/2019
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Phiéu s6 01 Mau sé 03

Tén xa, phuoRg dg Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning
Tén ngudi dug \M/ ai Pinh Hop

- Bia chi": Phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi;

- Thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gia: 19/7/2023

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring ddu gia: 32.000.000.000 ddng/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 31.650.000.000 dong/thira hodc 59.092.606 dong/m?

- Gid thué dét, gia thué MAtDANG: ....vvvvvviiririeeeieiei e ee e ddng/m?

- Gia kinh doanh san pham, diCh VI! .....cc.cueceerieriesieieisessessssessssessssessssessessesssssnessnes

- Ngudn thong tin: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra
Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai cang Da Ning va 6ng Mai Dinh Hop ngay 19/7/2023 tai
van phong cong chimg Truong Thé Loc, thanh phd Da Ning; Thong béo s6 1650/TB-CTDAN ngay
03/8/2023 ciia Cuc thué thanh phd Pa Néng.

1. Céc thong tin vé thira dat

- Tor ban dd s6: 12; thira dét sé: 14.; dién tich: 535,6 m?.

- Dia chi thira ddt ®: 17 Nguyé&n Du, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning
- Kich thuéc mit tién: 10,00 m; kich thuéce chiéu sau thira dét: 31,00m

- Hinh thé thira dét: hinh chix nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Dat thuong mai dich vu.

- Khoang cach dén thira dit can dinh gia: 3.800m

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 350m; + Cho Han: 1.500m;
+ Truong tiéu hoc Ly Ty Trong: 210m; + Séan van dong Chi Lang: 1.600m;
+ Bénh vién C Da meg: 1.400m; + Cong vién Chau A: 4.800m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong:
DPudng Nguyén Du: D) rong: 8,5m; cép dudng: ................. ; két cAu mat duong: bé tong nhya;
tiép gidp voi mat duong: Nguyén Du;

+ Diéu kién vé cép thoat nudc: Tét ;

+ Diéu kién vé cép dién: On dinh ;

- C4c yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tdng giao théng cong cong: Tét;

+ Ha ting khéng gian: Tét;

+ Ha téng cung cép dich vu: Tét;
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+ Ha t?mg vin hoa, thé thao: Tét;

+ Ha ting méi truong: Tot;

- Céc yéu td khac anh huong dén gia dét phu hop véi thye té, truyén thdng van héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: Khong cé.

- Thoi han sir dung dét: Dén ngay 11/5/2062.

2. Céc thong tin vé tai san giin lién voi dét

2.1. Tai san gin lién v6i dét 1a nha &

-Nha &: Loainha: ........ccoeveeenee S CAP NhAL .evvervrerrrenerererens ; nam xay dung: ...c..eveeeee.
- Dién tich xdy dyng: .......... m?; s6 tAng: ......vuveene : dién tich san sirdung: ................ m?
R RIS TR D . i ottt e e Bt s i i

2.2. Tai san gén lién vdi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: Vin phong lam viéc

- Nam xay dung: ....... ; Dién tich xdy dyng: 353,1 m?; Dién tich san sir dyng: 353,1 m?

o TR B DT T G5 o esrsens vsntiinsnsnaves sttt S bbb i A sasoesis
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2.3. Tai san gén lién vai dét 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg tréng 0

2 IBMECIT ivasisaiiciioniasan s Mét do tréng: ................... ; Ndm tréng: ...................... :
- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phém tuong (mg vai s6 nam con lai
(ol VU e L ool WD E e )l LT Y1 D R e O T 4

- Tong chi phi da diu tu d& trdng, cham séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia

e RSO VW .. 0 R SO A
Pa Néng, ngay 30 thang 5 ndm 2025

Nguoi diéu tra

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chu: -
- ) Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.
- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI AT

Hom nay ngay 9 thing 07 nam 2023, tai Van phong cong chimg Truong Thé Loc
thanh pho Da Ning, dja chi s6 96 dudng L& Loi, phudng Thach Thang, quén Hai Chau, thanh
phé Da Ning, truée mit Cong ching vién, ching tdi ky 1én dudi ddy, nhimg ngudi tir nhin
thée“ly ¢6 da nang lyc hanh vi v ur chiu trach nhi¢m trude phap luft vé moi hanh vi cla minh,
gém:

Bén chuyén nhuong (sau diy goi 12 bén A):
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI CANG DA NANG
Gidly chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6: 0401416076 do S& Ké hoach va Déu tu
Thanh phd Pa Ning ding ky lén ddu ngay 30/03/2011,
ding ky thay déi 14n thir 6 ngay 14/05/2021.

Pia chi : 86 02 duong 3 thang 2, phuong Thudn Phude, quiin Hai
Chéu, thanh phé Da Ning

Do 6ng : Phan Vin Lim

Nam sinh -4 : 1961

Cén cude cong din s6 : 048061000266 cép tai Cyc Canh sat quan ly hanh chinh vé
trt tw X3 hdi (CMND s6 : 200131566)

Quédc tich : Viét Nam
Chirc danh : Gidm dbc
Bén nhén chuyén nhwong (sau ddy goi la bén B):
Ong : Mai Pinh Hop
Sinh nim : 1962

Ciin cudc cong ddnsd  : 038062000057 céip tai Cyc canh sét quan ly hinh chinh vé
trét tyr x4 hoi (CMND S6: 011713486)

Québc tich : Viét Nam

Thudmg trt  Phudng Trang Tién, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi

Hai bén ddng ¥ thye hién vige chuyén nhugng toan bd quyén sir durg dét va tai
sdn gin lién véi dat theo cédc thoa thufin sau déy: i

PIEU 1 q“‘

~__ QUYENSUDUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT CHUYEN NHUQNG

I. Quyén sir dung dat : .
Quyén sir dung dét ciia bén A déi v6i thira dét theo: Ban chinh *“Gidy chimg
nhén quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dit sé DG
241859 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phé Da Ning céip ngay 07/04/2023, cy thé nhu
sau:

7
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- Thia dit sé ' 14

- Tobandosd 112
- Dia chi thira dat : 17 Nguyén Du, phudng Thach Thang,
quén Hai Chau, thanh phd Da Néing
- Diéntich :535,6m° (Nam trdm ba muoi lim phﬁy
sdu mét vudng)
- Hinh thac sir dung : Sir dung riéng
- Muc dich sir dung : Dét thuong mai, dich vy
- Thoi han si dung : Dén ngay 11/5/2062
- Ngudn géc st dung - Nha nurée giao dét c6 thu tién sir dyng dét
2. Tai san gén lién véi dit 1a Cong trinh xdy dyng khéc:
- Tén cong trinh : Vain phong lam vige
Hang muc xDz‘:jl:i::;Z Dziz;l;ﬁ;;:n Hinh thire s& | Clp cong | Thai han
cdng trinh 2 , hiru trinh s& hiru
(m°) cong sudt
Vin phong 353,1 353,1 Sohiruriéng | Cap4 A
lam viéc

PIEU 2 : GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gié chuyén nhugng quyén sir dung dat va ti sin gan lién véi dit néu tai
Didu 1 cia Hop dong nay la 32.000.000.000 dong (bing chir: Ba muoi hai ty ddng
Viét Nam).

2. Phuong thirc thanh todn: Hai bén ty thoa thu@n. .

3. Viéc thanh todn s tién néu tai khoan 1 Piéu ndy do hai bén ty thye hi¢n
va chju trach nhiém trude phép ludt.

PIEU 3 : VIEC GIAO VA DANG KY QUYEN SU DUNG DAT,
DANG KY QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
1. _Bén A c6 nghia vy giao thira ddt va i sén gén lién voi ddt ngu tai Didu 1
clia Hop dong nay cung voi gidly t& vé quyen sir dung dat, gidy o vé quyén s hitu tai

v N

sén gin lién cho bén B véo thoi diém do hai bén ty thoa thu@n.

2. Bén B c6 nghia vy thye hién dﬁngnk)" quyén sir dung dét, ding ky quyén s&
hitu tai san gin lin véi dét tai co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cla phdp luat.

PIEU 4 : TRACH NHIEM NQP THUE, PHI ]

Phi cong chimg, thué thu nhdp doanh nghiép va céc logi thué lién quan dén vigc
chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gn lién véi dat theo Hop dong nay do
bén A chju trach nhiém ngp.

Phi sang tén trude ba lién quan dén viée chuyén nhuong quyén sit dung dit va
tai san gin lién v6i dét theo Hop dong nay do bén B chiju trach nhi¢m nop.

PIEU 5 : PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP DONG
Trong qua trinh thye hién hop déng, néu phét sinh tranh chép, céc bén cling nhau thuong
lugng gidi quyét trén nguygrrtdc ton trong quyén lgi cia nhau; trong trudng hop khong gidi quyét
duror thi mot trong hai bén ¢6 quyén khi kidn d€ yéu cau toa dn c6 thim quyen gidi quyét theo
quy dinh ctia phép lujt.
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PILU 6 : CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trdch nhiém truée phép ludt vé nhimg 107 cam doan sau déy:

1. BénA camdoan: .

1.1. Nhing thong tin vé nhan than, vé thira dit va tai san gén lién véi dat da
ghi trong Hop dong ndy 13 ding sy tht; .

12, Thira dAt thudc truomg hop duge chuyén nhugng quyén sir dung dét theo
quy dinh cia phép ludt;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong ndy:

a) Thira d4t va tai san gén lién v6i dét khong c6 tranh chép;
b) Quyén sir dung dét va cdc tai san géin lién véi dit khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh én; .
" 1.4, Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi hotic
ép bugce; '
1.5. Thue hién ding va ddy du tét ca cdc thod thudn da ghi trong Hop déng
ndy.

2. BénB cam doan:

2.1. Nhimg thdng tin vé nhdn thin da ghi trong Hop ddng nay I3 dt’md% sir that;

2.2. DA xem xét kg, biét rd vé thira ddt va tai san gin lin véi dat néu tai Pidu 1
ctia Hop ddng ndy va cée gidy 1 vé quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién
vai dat;
2.3. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi hodic

ép bude;
2.4, Thyc hién ding va ddy du tét ca cac thoa thu@n di ghi trong déng

nay.,

_PIEU 7; PIEU KHOAN CUOI CUNG AN
|. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hgp phép cla minh vd H}
phép ly cua viée giao két Hop dong nay. KG
2. Timg bén da doc hgp ddng, da hiéu va ddng y tit ca cdc diéu.
trong hop dong va ky, diém chi vao hop ddng nay trude sy cd mit clia chimg
vién.

3. Hop ddng nay ¢ hiéu lgxc ké tlr thoi diém cong chimg vién Vin phong Cong

chimg Truong Thé Lgc, thanh phé Da Néng chimg nhin.
BEN A BEN B
(ky va ghi rd ho tén) (ky va ghi ré ho tén)
R i viaiie %
wr
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngay 19 thédng 07 nam 2023 (ngay mudi chin, théng bay ndm hai ngan
khong trém hai muoi ba), tai Viin phong Cong chimg Truong Thé Léc, dja chi: 96 Lé Lqi,
phudng Thach Thang, quan Hai Chéu, thinh phd Da Ning
T6i: Doan Thj Minh Phwong, céng chimg vién, trong pham vi trdch nhiém cia
minh theo quy dinh clia phép ludt

, CHUNG NHAN: ,
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dyng dit va tai san gén lién vai ddt duge giao
két gitra:

Bén chuyén nhugng (sau ddy goi la bén A):

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI CANG DA NANG 3\
Gidly chimg nhén déing ky doanh nghiép sé: 0401416076 do S& K& hoach va Pau tu Th \
phd Da Néing déing ky lan déu ngay 30/03/2011, dang ky thay| !
ddi lan thr 6 ngdy 14/05/2021, kel
Dia chi :86 02 duong 3 thing 2, phudng Thugn Phude, quan Hi 7
Chau, thinh phé DA Ning by
Do éng : Phan Vin LAm "
Nam sinh 1 1961

Cén cude cong dén sb : 048061000266 cdp tai Cuc Canh sét quan Iy hanh chinh vé
trdt ty x4 hoi (CMND s : 200131566)

Quéc tich : Vit Nam
Chirc danh : Giam doéc
Bén nhdn chuyén nhwong (sau ddy goi la bén B):
Ong : Mai Dinh Hop
Sinh ndm 1 : 1962
Can cude cong dan s6 + 038062000057 cdp tai Cyc canh sdt quan Iy hanh chinh vé trat
ty x& hdi (CMND $6: 011713486)
Québe tich : Viét Nam
Thudng tri : Phutmg Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi

, - Cde bén di ty nguyén giao két hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai
san gén lién v6i dit nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vio hop dbng ndy, cdc bén giao két ¢6 ning lyc
hanh vi din sy theo quy dinh cia phap ludt;

- Céc bén giao két cam doan chju trich nhiém trude phép ludt vé tinh chinh xéc,
tinh hgp phép cia cac gidy t&r da cung cdp lién quan dén vige giao két hop dbng nay;

- Muyc dich, ndi dung cia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc
X hoi; . :

- Céc bén giao ket da tr doc lai, dong ¥ toan bd ndi dung va ky vao timg trang,
diém chi vao trang cudi cia hop ddng ndy trude mat tdi: chiy ky va ddu diém chi trong hop
dong dung 1a chir ky va ddu diém chi cia cac bén néu trén; :

- Vén ban cong chimg niy dugc 18p thanh 03 ( bag ban chinh, mdi ban chinh gom
04 13, 04 trang, ¢6 gi4 trj phdp ly nhu nhau; ngudi yéu cdu cong chimg git 02 (hai) ban
chinh, 01 (mt) ban chinh lwu tai Vin phong Cong chitng Truong Thé Lc, thanh phé Pa
Ning,

Sdcongchimg: 0935 |, quyénsé 01/2023/TP/CC - SCC/HDGD.

7o SCONGCHUNGVIEN
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y TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM £ 7

CUC THUE TP DA NANG Die ldp - Tw do - Hanh phic

9 (HS: 1650)
S6: 1650/TB-CTDAN Da Nang, ngay 3 thdng 8 nam 2023

THONG BAO NOP LE PHf TRUGC BA NHA PAT

U- PHAN XAC DINH CUA CO QUAN THUE: .

Cén cir vao H0 so va Phiéu chuyén théng tin dja chinh ¢é x4c dinh nghfa vy tai chinh sé: 1557, ngay 20/07/2023 cda Van
phong Dang ky dét dai thanh phé Da Ning kém hé so ddy di, Co quan Thué nhin ngay 02/08/2023 theo 'sb giao nhan hé so'. Co
quan Thué Théng bdo sé ndp Lé phi trude ba nhur sau:

1- Tén chil tai san:  MAI DINH HQP MST: 0108000100
2- Dja chi giri Thong bdo ndp tién LPTB:  phudmg Trang Tin, quin Hoan Kiém, Ha Noi
3- Thira dédt sé: 14 - T bin dd sé: 12
4- Diachidd: 17 Nguyén Du, Hai Chau, Pa Niing
5-Loaiddt: thuong mai djch vy - Loai duémg, khu vire ; Vitri: 1
6-Chi tiét gid dat va Gif 1m2 DB KC HTCS Thiptring SXKD Giip, giao  Gid 1m2 (hé sb)
céc hé sb 52.550.000 52.550.000
7- Tri gid nha dét tinh theo khung gi4 cia UBND thanh phé
bi: i Dién tic Diéntich Gidlm2 HSDT HSP/C Tri gid
Khu vyc 1 239,60  52.550.000 1,00 1,00 12.590.980.000
Khu vyc 2 54,70  52.550.000 0,80 1,00 2.299.588.000
Che khudt 241,30  52.550.000 ~ 0,70 1,00 8.876.220.500
Céng: 535,60 23.766.788.500
Nhi: Célp nha Diéntich Gidlm2 HSC/wong HS ting Tri gid
Nha lam viéc, $6 tAng =1 353,10  4.640.000 100,00 1,00 1.638.384.000
8- Trj gid theo thyc té chuyén nhuong  + Dit; 31.650.000.000 d
+ Nha: : 350.000.000 d
9- Téng trj gid nha dit tinh L& phi Trudc ba 33.288.384.000 d
10- Lé phi Truéc ba phai ndp : (ty 1& thu 0,5%) 166.441.920 d
11- 86 tién L& phi truéc ba khéng thu : 0d
12- Cén cir khéng thu :
13- 86 tidn Lé phi trudc ba con phai ngp : 166.441.920 4

(Viét bing chit : Mgt tram sdu muoi sdu trigu, bén tréam bdn muci mét ngan, chin trdm hai mwoi déng)

14- Nop theo : Chuong: 557; Tiéu myc: 2801; Tai khoan: 7111

15- Ngui ndp thué ndp tién thué va céc khoin ndp phat (néu c6) vao NSNN theo phuong thire dién tir (ndp thué dién ni).

16- Dia diém ngp: KBNN TP Da Ning (0161), Ma CQ thu: 1054323 va cde Ngin hang c6 phdi hop thu NSNN véi CQ Thué.
(Xem danh sach Ngén hang tai Trang thdng tin dién tir Cuc Thué http://danang.gdt.gov.vn)

17- Théi han nop L¢ phi truéc ba: Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky thdng béo ndp LPTB ciia co quan Thué. Qu4 thai han
néu trén, m ngudi ndp thué chua ndp thi mi ngdy cham nép phai tra tién cham ndp theo quy dinh ciia Ludt Quén 1y Thué

18- Yéu céu chi sir dung dét phai ké khai ndp thué sir dung dét phi ndng nghiép tai Co quan Thué trong théi han quy dinh ciia

Luft Quan Iy thué/ﬁ”

Noi nhin: NGUOI NHAN THONG BAQ” . ¢

- Ngudi ndp thué; Ngay ...... thing ..... ndm 202.§; .. ”-‘A o PPN ONG

- Cyc Thué thanh phé Da Ning; (Ky, ghirshotén) ;. |

- Luvu HKDCN.

IU-PHAN XU LY PHAT CHAM NQP (co quan thu tin thye hign): Truwong Cong Khodi

1. S8 ngay chim ndp tidn Lé phi truéc ba so véi Théng béo ciacoquan Thué : ...........occoooervvvivvii (ngay)

o s (s it S

........................................................................

gAY ... thdng ...... ndm 202.......
THU TRUONG CO QUAN THU TIEN
(Ky, ghi r3 ho tén, dong ddy)
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UY BAN NHAN DAN
QUAN HAI CHAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

SH: 455 /UBND-PQLDT

V/v lién quan dén khu dat tai
Thira dét s6 14, to ban d6 sb
12, duong Nguyén Du,
phuong Thach Thang; Thira
dét s6 449, to ban do s6 8,
duong Phan Chau Trinh,
phuong Phudce Ninh; Thira
dat s6 16, tor ban db s6 23,
dudng X6 Viét Nghé Tinh,
phuong Hoa Cudng Nam

Hai Chdu, ngay 18 thdng 02 nam 2025

Kinh gui:
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S& Xdy dung.

UBND quén Hai Chéu nhén Cong van sO 725/STNMT-KTD cua S¢ Tai
nguyén va Mdi truong ngdy 11/02/2025 vé viéc lién quan dén chi tiéu quy
hoach xdy dung tai thoi diém chuyén nhugng, triing d4u gia quyén sir dung dat.

Theo d6 dé c6 co s¢ trinh Hoi dong tham dinh bang gi4 dat thanh pho
xem xét, tham dinh, S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé nghi UBND quan Hai
Chau cung cap thong tin ve chi tiéu quy hoach xéy dung tai thoi diem chuyén
nhuong, trung déu gia quyen sir dung dat (H¢ so su dung dét toi da, Mat do xay
dung t6i da, Chiéu cao xdy dyng t6i da) cua céc thira dat, khu dét dudi day véi
muc dich sir dung dat thuong mai, dich vy:

- Thira dét s0 14, to ban d6 s6 12, tai dia chi 17 Nguyén Du, phuong
Thach Thang, quin Hai Chau, thanh phé Pa Ning tai thoi diém théng
19/7/2023.

- Thira dét s6 449, t& ban do s 8, tai dia chi 92 Phan Chau Trinh, phutng
Phuéc Ninh, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang tai thoi diém thang 01/8/2024.

- Thira dat s6 16, t& ban d s6 23, tai dia chi L6 1280 X6 Viét Ngh¢ Tinh,
phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang, tai thoi diém
thang 27/12/2024.

Qua ra soat, UBND quéan Hai Chau c6 y kién nhu sau:

Khu dat tai Thira
dit sé 14, to ban
dd s6 12, tai dia
chi 17 Nguyén Du,
P.Thach  Thang,
Q. Hai Chéu

Khu dat tai Thira
dit s6 449, t& ban
dd sb 8, tai dia chi
92 Phan Chau
Trinh, P.Phude
Ninh, Q.Hai Chau

Khu dat tai Thira
dat s6 16, to ban
dd sé 23, tai dia
chi Lo 1280 Xé
Viét Nghé Tinh,
P.Hoa Cuong

——
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Nam, Q.Hai Chau

Muc dich
st dung
theo dau
gid quyén
st dung
dat

Pit thuong mai
dich vu

bat thuong mai
dich vu

Pat thuong mai
dich vu

Dién tich

535,6m?

214, 4m?

155m?

Theo diéu
chinh quy
hoach
chung
thanh phd
Pa Ning
dén nim
2030, tam
nhin 2045
dugc phé
duyét tai
Quyét
dinh 56
359/Qb-
TTg ngay
15/3/2021
cua Thu
tudng
Chinh
phu

khu dat thudc quy
hoach “dat don vi ¢
két hop thiong mai
dich vu”.

khu dat thudc quy
hoach “dat don vi &
két hop thwong mai
dich vu™.

khu dat thudc quy
hoach “dat don vi ¢
két hop thirong mai
dich vu”.

tring dau
gia quyén
si  dung
dat

Tai thoi  diém
19/7/2023, qua ra
soat, khu dét thudc
khu do6 thi cii khong
c6 quy hoach chi
tiét dugc duyét.

Theo Quyét dinh sé
2089/Qb-UBND

ngay 15/6/2020 cua
UBND thanh phd,
chi tiéu hé sb s
dung dat toi da
duoc quy dinh: 2,8
lAin d6i véi loai

Tai thodi  diém
01/8/2024, qua ra
soat, khu dat thudc
khu do6 thi cii khong
c¢6 quy hoach chi
tiét duoc duyét.

Cin cir Quy chuan
xdy dung Viét Nam
QCVN 01:2021 cua
Bd Xédy dung, va
quy dinh vé gidi
han tinh khong sén
bay tai khu wvuc,
Quyét dinh s

Tai thoi diém
27/12/2024, qua ra
so4t, khu dat duoc
quy hoach dit &
chia 16 thudc dd an
didu chinh phan 16
bé tri tai dinh cu tai
che 1o B2l B22
va cac 16 tir B1.29
dén B1.33 thudc do
an quy hoach khu
dan cu Tay Nam
Hoa Cuong (Quyet
dinh s6 5694/QD-
UBND ngay
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hinh cong trinh nha
hang, cua hang an
udng, giai khat; 9
lan ddi véi loai
hinh khach san, vin
phong lam viée, va
cac cong trinh
tuong duong.

63/2023/QD-UBND
ngay  28/12/2023
cuia UBND thanh
phé ban hanh quy
ché quan ly kién
tric thanh phd Da
Ning. Cin clr Quyét
dinh 2451/Qb-
UBND ngay
07/11/2023 cua
UBND thanh phé
vé viéc phé duyét
D6 4n quy hoach
phén khu Ven séng
Han va bo D(‘mg,
TL 1/2000, khu dat
thugc 6 dit quy
hoach “khu dich vu”
¢ ky hiéu DV-4, tai
don vi & c6 ki hiéu
VS1-3B. Hé sb s
dung dat t6i da 4
lin, mit d tir 20-
80%, ting cao tir
1-5 ta’ing.

16/7/2004 cua
UBND thanh phd).
Theo Ching chi
quy hoach xay dung
s6 878/CCQH-SXD
ngay 30/8/2022 doi
véi cong trinh nha &
chia 16 tiép giap
duong mat cat
(MC2-2) 33m, tang
cao t6i thiéu 04
tang, ting cao toi
da 9 tiang.

Truong hop su
dung khu dat voi
muc dich thuong
mai, dich vu nhu
dugc dau gia quyén
st dung dat, cén clr
Quy chudn xay
dung Viét Nam
QCVN 01:2021 cua
B6 Xidy dung, va
quy dinh vé gi6i
han tinh khong sén
bay tai khu wvue,
Quyét dinh
2451/Qb-UBND
ngay 07/11/2023
cia UBND thanh
phé vé viéc phé
duyét P 4n quy
hoach phan khu
Ven song Han va
bd DPoéng, TL
1/2000. H¢ sb sur
dung dét t6i da 4,0-
12,8 lan theo chiéu
cao xay dung cong
trinh.

UBND quan Hai Chau c6 y kién nhu trén S& Tai nguyén va Moi truong
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c6 co 56 tong hop bdo cdo UBND thanh phd xem xét quyét dinh./.
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Uy ban nhan dan thanh phé Da Ning
Thei gian ky: 17/11/2023 15:55:25 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Dge lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 2454 /QD-UBND Ba Néng, ngay o3 thang A4 nim 2023
QUYET BINH.

Phe duyét do 4n quy Iéoach phin khu
Ven séng Han va bo Dong, TL 1/2.000

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin cir Lugit T6 ehite chinh quyén diazphiong ngay 19 thang 6 niim 2015,

Cén cir Ludt sira a’m bé sung mot sé diéu cia Ludt Té chive Chinh phu va
Lugt To chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 theémg 11 nam 2019;

Can cir Ludit Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nim 2014;

Céin air Ludt stea déi, bé sung mot $6 didu ctia 37 Ludit ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cén cir Ludt siva déi, bé sung mgt 56 diéu cia Lugt Xay dung ngay 17
thang 6 ndm 2020;

Cdin cir Nghi dinh 37/2010/ND-CPngdy 07 théng 4 nim 2010 ciia Chinh
phitvé ldp, tham dinh, phé duyét vé quim by guy hoach do thi;

Céin cir Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Qudn Iy khéng gian xdy dung ngdm do thi;

Cén cir Nghi dinh sé 4472015/ND-CP ngay 06 thdng 05 nam 2015 cia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii vé siva doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngdy
07 thing 4 ndam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 4472015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
m@t 86 ngi dung vé quy hoach xdy dung; ;

Cén cic Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 ndm 2023 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh thude linh vie quan
W nha nudc ciia Bé Xay dung;

Céin cit Thong tie s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thdang 5 ndm 2013 ciia Bé
trwong B6 Xdy dung hudng din néi dung thiét ké dé thi;

Céin cir Théong tu s6 16/2013/71 =BXD ngay 16 thing 10 nim 2013 ciia Bg
truong Bé Xdy dung sia doi, bé sung mét s6 diéu cig T hong tw 06/2013/11-
BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cia BS trudng B Xay dung hudng ddn ngi
dung thiét ké dé thi;
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Mitdé xiy | .. i Chitu cao | Hésé
Dansd| . _— dung tbi da Tang S48 way xdly dung sir
5 h . N Fo e dn i} Chi tidu %) dung (ting) (i) d
STT Chirc niing sir dung cila & phd/ K higu Dign tich| Ty 1€ tlmt‘l'ng givdbil Go¥ F— ( e '_l'mg'
g ¥ 3i
6 ait trong tirng don vj & (ha) (%) wh e, [ ) Téi ' -y _ ddct
(ngedi)i = "y ® = |Téida} ... | Téida| . | Téida| da
\ | thiéu thiéu | thiéu : (lf‘m)
3 [Ciiy xanh sa dung cong cing CXcCcC 2.5 3,47 i 1,3
Cay xanh sir dung cong cong - dd thi CXCC2 2,5 3,47 13
CXCe2: 1,3 1.81 0 5 0 1 i 5[ 0,05
CXCC2-2 120 187 0 5 0 1 0 50 0,05
4 |Khu dich vy Dv 32 4,45 1,7
DV-| 05| 0,69 20 60 1 3 3 200 3
DV.-2 6,2 0,28 : 40 80 1 16 5 62| 12,8
DV-3 0,6 0,83 : 40 70 1 16 5 62( 10,6
DV-4 1,9 2,64 ] a0 60 1 20 5 78] 6,8
5 |Di tich, ton gido DTTG 1,0 222 0,8
DTTG-1 0.2 0,28 20 60 | 4 - -l 24
DTITG-2 0,70 097 20 60 1 4 i 24
DTTG3 03] 042 ! 20 60 1 4 - - 24
DTTG-4 02 028 i 20 60 | 4 - - 24
DTTG-5 02] 028 i 20 60 | 4 . 1 24
6 |Ha ting ky thuat khic HTKT 25| 349 l 1,3
HTKT-1 23] 84T | 0 60 i 3 5 12| 18
7 |Puiong giao thing 3,71~ 5,20 ! 2,0
H_ |Kbu chirc niing VS1-2H 534 |~ 7.300 S
1 |Nhém nha & 199 27,10 7.300 ]
Nhom nha & hién trang OQHT 04 0,75 200 ‘
OHT-1 0.4 200 ] 40! 90 ] 20 3 78] 123
Hén hop nhém nha & va dich vy Hli 19,5] 36,50 7.100 P26,7
HE-1 | 1,87 340 40 50 1 24 5 94| 35,5
HE2 1,6 2,99 540 40 90 1 16 5 62{ 4.4
HH-3 03] 0,56 100 40 90 1 16 5 62] 10
HH-4 0,6 1,12 240 40 90 1 16 5 62 7.7
HH-5 1,9 3,56 650 40 90 1] 16 5 62 6
HH-6 L2l 228 410 40 90 1| 16 5 62| 5,1
HH-7 4,9 1,68 310 40 90 1 3 5 62| 67
HH-8§ 1 1,87 340 40 90 1 16 5 62| 63
HH-9 1.4 262 480 40 90 1 16 5 82| ‘72
HH-10 2,1 3,93 710 ! 40 90 1 16 5 62] 5
FIH-1 9l 1,68 310 : 40 90 1 16 5 62| 6,2
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Phiéu 56 02

Miu s 03
P THONG TIN VE THUA DAT

-
-

bi voi dat phi néng nghiép)

7/ . THHp dungz
= [KIEM TOAN VA DINK Gl

- Dia chiV: Cin hy 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phu, phuong 25, quan Binh Thanh, thanh phé
Ho Chi Minh;

- Thoi diém chuyén nhugng/trang déu gia: 01/10/2024

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring diu gia: 41.803.630.000 dong/bét dong san

- Gi4 dat chuyén nhugng/tring déu gia: 41.803.630.000 déng/thira hodc 41.900.000 dong/m>

- (A HUE QR GHEARUEDABEBRIEE .o.sn e v roemmsssiss sssiassodinses mmarsessssnsss sssssinssmmsmess dong/m?
iR e doantyslin PhAR, BoH VU (o mmsunmmasmmmis s

- Ngudn théng tin: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/10/2024, sé cong chimg
2684, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Tran Thanh Quang va Tap doan Cong nghiép
— Vién théng quén doi.

1. Céc thong tin vé thira dit

- To ban d6 s6: 132; thira dét s6: 03; dién tich: 997,7 m?.

Ning

- Kich thudc mat tién: 25,00 m; kich thude chiéu sau thira dat: 39,91 m
- Hinh thé thira d4t: hinh chir nh4t o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Dét thuong mai dich vy.

- Khoéng céch dén thira dat cin dinh gia: 11.000m

- Khoang cach gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 11.900m; + Chg Non Nudc: 2.300m;
+ Trudng Pai hoc FPT: 3.400m; + Co so thé duc, thé thao: ............. m;
+ Bénh vién mit Sai Gon Séng Han: 2.700m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong:
DPuong Trudng Sa: P9 rong: 21m; cdp duong: ........cecvvene. ; két cdu mit dudng: bé tong nhua;
tiép giap v6i mat duong: Truong Sa;
Pudng Nguyén Pham Tuédn: P§ rgng: 7,5m; cap duomg: ................. ; két cdu mat duong: bé
tong nhya; tiép gidp vdi mit duong: Nguyén Pham Tuén.

+ Diéu kién v& cép thoat nude: Tét ;

+ Piéu kién vé Cép dién: On dinh ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

B i e IR e



+ Ha tdng giao théng cong cong: Tét;
+ Ha tang khong gian: Tt;

+ Ha tang cung cép dich vu: Tot;

+ Ha tﬁng vin hoa, thé thao: Tot;

+ Ha tdng moi truong: Tét;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phi hop véi thyc té, truyén théng vin héa, phong tuc tap

quan cua dia phuong: Khong c6.

- Thoi han st dung dat: Pén ngay 02/12/2060.
2. Céc thong tin vé tai san géin lién voi dit
2.1. Tai san gin lién voi dét 1a nha &

= INhAOF Loal DRAS oo neemessnensases SOV s e it i ; ndm xay dung: ...ooveevennen.
- Dién tich xay dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san sirdung: ................ m?
&R B B2 0 Sl aimnnmam i S sssiosiisSpissar R e

2.2. Tai san gén lién vai dét 1a cong trinh xdy dung khéc

» 681 181 SANT sunnmasmmmnresism s R

= MR XBY QUDEE s vsniissimavns ks e TOIRE AR I A o icinicisimsnisaimsmassmsniin

S A KR Rl oo e i e i e b

= LIREHDAY DInh il AR ot i e R R

w1 P DANEL QORI DI & cisisnmssnsonmsinosm i isthsp e e A T b inass

2.3. Tai san gan lién v6i dét 1a cdy 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cdy lau nam o, Rirng trong 0

= LRI o inms st sMBtAY ONG: ...vivenvneronnsnns s NEAM trdNg: «.ovvvvvvervvneeneen. :

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhp tir viéc thu hoach san pham tuong (mg vé&i s6 nam con lai trong
S0 0 W0 Doach COR CRY T DRIL (i i rsiitiiioissionssiosctngrossyostionsssss fosssmassueramssmmapsssssrsiissmassnss :

- Tong chi phi di dau tu dé tréng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia
G B e i o St i i A
Pa Néng, ngay 30 thang 5 ndm 2025
Ngui diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chii: Phaser Qo Mg Ngos

- 1 Ghi r& tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi r5 tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
Sb: 02/2024/VIETTEL-TRANTHANHQUANG

Céc bén chiing 16i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

Tén ¢é nhén : (Ong) TRAN THANH QUANG
Nam sinh ;1974

Ciin cude cong dan sb: 079074021015 cép ngay 10/11/2022 tai Cyc Canh sét quan
I¥ hanh chinh vé trit i x4 hoi.

Chimg minh nhan dén s6: 022740959

Noi dang ky eutrd : 1/15 L6 B9 cu xa 304, Phuong 25, Quén Binh Thanh, thanh
phé Hd Chi Minh

Dia chi lién hé : Can hg 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phi, Phuong
25, Quén Binh Thanh, thanh ph6 Hé Chi Minh.

(Sau day goi 14 “Bén chuyén nhwgng”)

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

TAP DOAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI

M sé doanh nghiép (Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép) sé: 0100109106,
dang ky lan thir 18 ngay 11 thang 01 ndm 2022 tai S& ké hoach & Piu tr Ha Nji.

Dia chi: L6 D26 KDT méi Cdu Gidy, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh
phd Ha Nbi, Viét Nam

Dién thoai: 024.6255 6789 Fax:

$6 tai khoan: 0511100046002 tai ngan hang TMCP Quén doi

Ngudi dai dién: Ong HA QUANG HUY, chimg minh quén doi sb: 14011642

Chire vyu: Giam dde Cong ty Quan Iy tai san Viettel

(Theo gidy 1y quyén sé 4815/GUQ-CNVTOD ngay 8/5/2024 ciia Téng Gidm déc
Tap doan Céng nghiép — Vién théng Qudn déi)

(Sau ddy goi 1 “Bén nhin chuyén nhwgng”)

Céic Bén dong y thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo cac thoa
thudn tai hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat nay (sau dy goi la “Hgp Déng”),
cu thé nhu sau:

DIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI
Trir khi ngtr canh cia Hop dong ¢6 yéu ciu hoic dung ¥ khac, tat ca céc thudt ngir
va cum tir trong Hop dong nay duge hiéu va dién giai nhr sau:

g
/’%/‘__ /

oo |

PR 8.5

Al



M/’” i

oy

o

I.1. “Bén chuyén nhwong” 1a Ong: Trin Thanh Quang vai cac chi tiét duge néu
tai phén ddu cua Hop dong nay.

1.2, “Bén nhiin chuyén nhwgng” 1a Tap doan Cong nghi¢p — Vién thong Quéin
ddi vai cde chi tiét tai phan ddu Hop dong nay.

1.3. “Bén” hodc “M{t Bén” c¢6 nghia la Bén chuyén nhuong hodc Bén nhan
chuyén nhugng.

[.4. “Cic Bén” ¢6 nghia la ca Bén chuyén nhugng va Bén nhan chuyén nhugng.

1.5. “Lé Dat" la thira dét 56 3, t& ban dd s6 132 tai Khu TPC Déng Hai, Phuéng
Hoa Hai, Qudn Ngi Hanh Son, thanh phé Da Niing véi thong tin v diic diém cy thé néu
tai Diéu 2 cua Hyp dong.

1.6. “Gidy chirng nhdn" 1a “Gidy chimg nhén quyén str dung dt quyén s& hiru
nhd & va tai san khac gin lién voi dét” duge co quan Nha nude ¢o tham quyén clp theo
quy dinh di véi 16 dét.

1.7. “Gié chuyén nhuwgng” 1a khoan tién Bén nhén chuyén nhwgng phai thanh
todn cho Bén chuyén nhugng dé nhin chuyén nhugng quyén sir dung Lo Dt va duge
quy dinh tai Diéu 5 Hop dong nay.

1.8. “Hop Dong” la Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi vai 16 dat.

1.9. “Ngay Lam Vige™ 1a bit ky ngay ndo khong phai thir bay, chi nhat hodic ngay
1é tai Viét Nam.

1.10. “Cie logi thué, phi khac” la cic loai thué, phi duge ban hanh bai co quan
Nhi nurde ¢6 thim quyén dang hodc sé 6 hiéu lyc thi hanh sau ngay ky két Hop déng ndy.

1.11. “Co quan chirc niing” c6 nghia la bit ky co quan cua trung wong hodic dia
phuong thye hién chire ning quan Iy nha nuéde ma cén tham khao, xin ¥ kién, xin phé
duyét, ra quyét dinh, cip phép hay chip thudn dudi bit ky hinh thirc nao ddi vei bt ké
viéc gi hodc ndi dung nao duge dé cap vahodic lién quan dén viée thye hién Hop ddng nay.

PIEU 2. CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

2.1. Bén chuyén nhugng ddng y chuyén nhugng cho Bén nhén chuyén nhuong v
Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ nhin chuyén nhugng tir Bén chuyén nhuong quyén sir
dung L& Bt véi chi tiét nhu sau:

- Dja chi: Khu TDC Déng Hai, Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, thanh phd
Da Ning.

- Dién tich: 997.7 m? (Bang chir: Chin trdm chin muoi bay phiy bay mét vuong)

- Thira dét s6: 03 (s6 thira dit cii 12: 6)

- Td ban db sd: 132 (sb 1o ban db ci 1a: D1.4)

- Hinh thire str dung:

+ Sir dung riéng: 997,7 m?%;

+ Str dung chung: 0 m?;

- Muc dich sir dung dét: Dt thuong mai, dich vu.

- Théi han st dung: 50 nam (dén ngay 02/12/2060)
1'?1-4/
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- Ngudn goe sir dyng: Nha nude giao dit ¢6 thu tién st dung dét
(Sau ddy goi la “Lé Dét”)

2.2. Gidy (& vé quyén sir dung dit: Ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién voi dit sé BA 645795, sb viao sb cip Gidy
ching nhin: CT 01692 do Uy ban nhén déan thanh phé Da Ning cép ngay 02/12/2010,
d cap nhdt sang tén cho éng Trin Thanh Quang tai Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai tai quin Som Tra dang ky bién dOng trén Gidy chimg nhin ngay 03/4/2019.

DIEU 3. BAN GIAO LO DAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN

3.1. Vo ngay va ngay sau khi Bén chuyén nhugng nhan dugce tién thanh todn lén
thir nhét ctia Bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Diém (i) Khoan 5.2 Diéu 5 cia
Hop Déng nay, Bén chuyén nhugng ban giao “Gidy chimg nhin quyén sir dung dit
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién vai dit” nhu da néu tai khoan 2.2 diéu 2 cua
hop dong nay va toan b cac tai liéu lién quan dén quyén sir dung Lo Dit (néu ¢6) cho
Bén nhan chuyén nhugng.

3.2. Bén chuyén nhugng sé thuc hién viée ban giao Lo Dét trén thye dia cho Bén
nhan chuyén nhugng trong vong 07 (bdy) ngay lam vige ké tir ngay Bén nhin chuyén
nhugng thanh todn 1an thir nhit Gia chuyén nhugng theo quy dinh tai Diém (i) Khoan
5.2 Diéu 5 Hop Dng nay.

3.3. Dién tich, kich thude va vi tri mbe giGi ciia Lo Dt ma Bén chuyén nhugng
ban giao cho Bén nhén chuyén nhugng trén thye dia s& dugc 1dp thanh Bién ban ban
giao ¢é xdc nhin cua Cac Bén. Bién ban ban giao nay 1a mdt bd phén khong thé tach riri
ctia Hop Dong.

3.4. Bén chuyén nhugng ty quyén cho Bén nhén chuyén nhugng hofic ngudi do
Bén nhin chuyén nhugng chi dinh thye hién cic thu tue ding ky bién dong quyén ST
dung dit dé Co quan nha nude co thim quyén cdp Gidy chimg nhén cho Bén nhin
chuyén nhugng. Bén chuyén nhugng chiu toan bd thué, phi, 1¢ phi, céc chi phi khac dé
c¢ép Gidy chimg nhin cho Bén nhin chuyén nhugng, ngoai trir 1¢ phi trude ba.

3.5. Viée thdo dov va di doi cac cong trinh, tai san ctia Bén chuyén nhugng trén Lo
Dit (néu ¢6) thude trach nhiém ciia Bén chuyén nhugng va sé& duge thuc hién trong vong
07 (biy) Ngay lam viée ké tir ngay Bén nhin chuyén nhugng duge cép Gidy chimg nhin
ddi voi 16 dat. Truong hep, Bén chuyén nhurgng khong théo do va di doi cde cong trinh,
tai san, Bén nhan chuyén nhwgng dugce toan quyén dinh doat, xir ly véi cde cong trinh,
tai san trén L6 DAt ké tir ngay lién sau ngay hét han théo do, di doi néu tai Diéu nay.

DPIEU 4. GIA CHUYEN NHUQNG

4.1. Gid chuyén nhugng quyén sir dung dit dbi vai Lo Dit 1a: 41.803.630.000 dong
(Béing chit: Bon muoi mot 1y, tdm tram linh ba triéu, sdu tram ba muwoi nghin dong)
("Gia chuyén nhwong ).
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4.2. Trén co sé cac diéu khoan va didu kién cia Hop Dfmg. Bén chuyén nhugng
va Bén nhin chuyén nhugng théng nhét Gia chuyén nhuong duoc tinh trén co sé don
gid chuyén nhugng 1a 41.900.000 VND nhan vai dién tich Lo Dat la 997,7 m?. Gia
chuyén nhugng sé diéu chinh néu dién tich Lo Dét ghi trong Gidy chimg nhin cép cho
Bén nhan chuyén nhugng bi thay dbi so vai dién tich ghi nhin tai Khodan 2.1 Piéu 2 Hop
Ddng nay.

4.3. Gia chuyén nhugng chua bao gdm 1¢ phi trude ba lién quan dén viée chuyén
quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phip lugt nhung da bao gom tién sir dung dat, tién
gia han sir dung dét, tién gidi phong mat bing (néu ¢6), thué sir dung dét phi ndng nghigp
tinh dén ngay cép Gidy chimg nhan cho Bén nhén chuyén nhugng, cic khoan thué, phi,
I¢ phi va chi phi khac ¢o lién quan dén viée chuyén myc dich sir dung dét, chuyén
nhugng quyén sir dung dit di vai Lo Dit (bao gom nhung khong gidi han 1¢ phi cong
chimg: thué thu nhdp ¢4 nhén, phi, 1& phi cdp Gidy chimg nhén cho Bén nhdn chuyén
nhugng) va cie khoan Nha nudc truy thu khic lién quan dén Lo Dit (néu ¢o).

Ngoai trir Gia chuyén nhugng va 1¢ phi trude ba lién quan dén viée chuyén quyén
sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt, Bén nhin chuyén nhugng sé khang phai thanh
todn cho Bén chuyén nhugng bit ky chi phi nao khic.

PIEU 5. PHUONG THUC THANH TOAN, THOT HAN THANH TOAN

5.1. Dbng tién thanh toan: Thanh todn bing tién Viét Nam,

5.2. Phuong thire thanh todn: Bing chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cia Bén
chuyén nhugng, cu thé nhu sau:

(i) Lan thir nhit: Trong vong 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay Hop ddng nay c6
hiéu e va Bén chuyén nhugng cung cip Gidy dé nghi chuyén tién, Bén nhin chuyén
nhuong s¢ chuyén mdt phan cia Gid chuyén nhugng, tuong (mg vai sé tién
39.700.000.000 VNP (twong (mg ~95% ciia Gid chuyén nhugng).

(ii) Ldn thir hai: Phin con lai cia Gié chuyén nhugng, twong img véi s6 tién
2.103.630.000 VND (tuong (mg ~5% ciia Gid chuyén nhugng) duge thanh todn trong
vong 03 (ba) ngdy 1am viée ké tir ngay Bén nhdn chuyén nhugng dugce cip Gidy chimg
nhin déi véi Lo Dt (ghi nhan TAP POAN CONG NGHIEP — VIEN THONG QUAN
POI 14 nguoi sir dyng dit) va Bén nhin chuyén nhugng nhin duge Gidy dé nghi chuyén
tién ctia Bén chuyén nhugng.

5.3 Toan b tién thanh toan Gia chuyén nhugng dugce chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén chuyén nhwgng c6 théng tin cu thé dudi day:

Tai khoan thy huéng cia Bén chuyén nhuwong:

- Chu tai khoan: Trén Thanh Quang

- 86 tai khoan: 7686868

- Ngén hang: Ngan hang TMCP Dau Tur va Phét Trién Viét Nam — Chi nhanh Hai
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PIEU 6. VIEC NOP THUE, PHI, LE PHIi

6.1. Bén chuyén nhugng c6 trich nhi¢m ndp phi cong chimg, thué thu nhép cé
nhiin va cac logi thué, phi khac ¢o lién quan theo quy dinh cua phap ludt.

6.2. Bén nhdn chuyén nhugng ¢6 trach nhi¢m ndp 1¢ phi truée ba theo quy dinh
cua phap luat.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU BEN CHUYEN NHUONG

Theo Hgp dbng, Bén chuyén nhugng ¢o cac quyén va nghia vu sau:

7.1. Yéu ciu Bén nhin chuyén nhugng thanh todn ddy du sé tién chuyén nhugng
theo ding Gia chuyén nhugng da néu trong Hop Dong nay.

7.2. Ban giao Lo Dat, khong ¢o bat ky sur chiém hiru, sir dung hodc tranh chép cia
bén thir ba nao va toan b cie tai liéu vé Lo Pét; thue hién va hoan thanh thu tye chuyén
nhugng quyén sir dung 1.6 Dit, xin edp Gidy chimg nhdn Lo Dit cho Bén nhin chuyén
nhuong.

7.3. Chiju toan bd chi phi dé cap Giay chimg nhin cho Bén nhin chuyén nhugng,
ngoai trir I¢ phi trude ba.

7.4. Chiju trach nhi¢m thanh todn cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viée
chuyén nhurgng theo quy dinh tai Diéu 4 trén day; trudmg hop Bén chuyén nhugng khong
thuc hién thanh todn theo yéu ciu ciia co quan chire ning, Bén chuyén nhugng ty quyén
cho Bén nhdn chuyén nhugng thanh todn thay va s& duge trir vio lin thanh toan Gid
chuyén nhugng gan nhit.

7.5. Phbi hop vai Bén nhian chuyén nhugng dé giai quyét tat ca cac van dé vudng
mic kho khiin gap phai trong qua trinh thye hién Hop dong;

7.6. Uy quyén cho ngudi do Bén nhin chuyén nhugng chi dinh dé thye hién cdc
thu tyc phap 1y dé Co quan nha nude ¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhin cho Bén nhén
chuyén nhugng.

7.7. Cac quyén va nghia vy khéc theo quy dinh tai Hop dng v phap luat Viét Nam.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

Theo Hop dong, Bén nhin chuyén nhugng c6 cée quyén va nghia vu sau:

8.1. Yéu cdu Bén chuyén nhugng phdi hop dé co quan c6 thim quyén clp Gidy
chimg nhan cho Bén nhin chuyén nhugng, ban giao 1.6 Dét va toan bo tai li¢u lién quan
dén quyén sir dung Lo Dit.

8.2. Dugc toan quyén thyc hién céc quyén cia ngudi sir dung dat ddi véi Lo Dit
theo quy dinh phép ludt dét dai ké tir ngay cdp Gidy chimg nhin cho Bén nhan chuyén
nhugng,

8.3. Thanh todn day du s6 tién chuyén nhugng cho Bén chuyén nhugng theo dang
Gid chuyén nhugng da néu trong Hop Déng nay.

8.4. Chju trach nhi¢m thanh toan I¢ phi trude ba lién quan dén viéc nhan chuyén
nhugng quyén sir dung Lo Dit.
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8.5. Phoi hop vai Bén chuyén nhugng deé giai quyct tat ca cac van dé vuéng mic
kho khin g@p phai trong qua trinh thye hién Hop dong nay.
8.6. Cac quyén va nghia vy khic theo quy dinh tai Hop dong va Ludt phap Viét Nam.

DPIEU 9. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

9.1. Trudng hgp mot Bén don phuong chim dint Hop dong khong diing theo thoa
thudn trong Hop ddng, Bén vi pham phai chju phat mdt khoan tién phat bing 8% Gia
chuyén nhugng va boi thuomg cho Bén con lai toan b thiét hai phat sinh.

9.2. Trudomg hop Bén chuyén nhugng khong thuce hién trach nhié¢m, thi e quy
dinh tai Hop dong nay ding théri han, Bén chuyén nhugng phai chiu phat mot khoan tién
phat biing 8% Gia chuyén nhuong va boi thuéng cho Bén nhin chuyén nhugng toan b
thiét hai phdt sinh.

9.3. Truémg hop Bén nhin chuyén nhugng khong thye hién ding nghia vy thanh
toan quy dinh tai Diéu 5 Hop ddng nay ding thoi han, Bén nhan chuyén nhugng phai
chiu phat mét khoan tién phat hfmg 8% (tam phﬁm trdm) trén s6 tién cham thanh todn
trrong g véi thoi gian thanh toan cham.

9.4. Nghia vy thanh todn cua Bén vi pham tai Diéu nay s& duge Bén vi pham thyc
hién ngay trong vong 7 (bay) ngay lam viéc khi Bén con lai giri thong bao yéu céu thanh
todn tién phat va bdi thuong cho bén vi pham.

PIEU 10. CAC TUYEN BO VA BAO PAM

10.1. Bén chuyén nhugng tuyén bd va bao dam véi Bén nhin chuyén nhugng ring:

(i). Bén chuyén nhugng ¢6 du tu cach theo quy dinh cia phdp luat hién hanh dé ky
Hop dbng va co di kha nang thyc hién tét ¢a cde quyén va nghia vy nhu da cam két
trong Hop Ddng.

(ii). Quyén sir dung dét dbi véi Lo Dét néu tai Diéu 2 ciia Hop dong ndy khong
thudc dién da chuyén nhugng cho ngudni khéce, khong cé tranh chéip, khong thude dién
bi ¢dm chuyén nhugng theo quy dinh cia phép luat.

(iii). Tinh dén thii diém ky két Hop ddng, viéc Bén chuyén nhugng ky két Hop
déng ciing nhu thure hién cae giao dich quy dinh trong Hop dong s& khong din dén bat
cir viin dé nao sau day khién cho Bén chuyén nhugng khéng thé chuyén nhugng L6 Dit
hodc ¢6 thé han ché hodc anh huéng bét loi tdi quyén sir dung L6 Dit sau khi ky Hop
dong, cy thé:

a. Bén chuyén nhugng khong vi pham bét ky quy dinh phap luft hi¢n hanh nio hay
phan quyét, quyét dinh, chi thj nao cta toa dn holic co quan nha nude, co quan quan ly
hay co quan ¢6 thim quyén khac ap dung dbi véi Bén chuyén nhugng: hodc

b. Bén chuyén nhugng khong ¢6 vi pham bét k¥ nghia vy nao véi bén thir ba dbi
voi Lo Dit.

10.2. Bén nhén chuyén nhugng tuyén bé va bao dam vai Bén chuyén nhuong ring:
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(i). Bén nhan chuyén nhugng 1a mot doanh nghiép duge thanh Iip va hoat dong
hop phép theo quy dinh cua phap ludt Vigt Nam:

(i1). Da tim hiéu, xem x¢ét k¥ thong tin vé L6 Dit chuyén nhuong:

(iii). Da duge Bén chuyén nhugng cung cap ban sao cac gidy 10, tai ligu va thong
tin can thiét lién quan dén L6 Dat, Bén nhin chuyén nhugng da doc cin thin va hiéu cac
quy dinh ciia Hop Ddng nay.

(iv). S6 tién Bén nhin chuyén nhwong tri cho Bén chuyén nhugng theo Hop dong
nay i hgp phap, khéng 6 tranh chip véi bén thir ba. Bén chuyén nhugng sé khong phai
chiu trach nhi¢m ddi vai viée tranh chap khoan tién ma Bén nhin chuyén nhugng da
thanh todn cho Bén chuyén nhuong theo Hop Ddng nay. Trong trudmg hop ¢o tranh
chiip vé khoan tién chuyén nhugng nay thi Hop Dong nay vin ¢6 hi¢u lyc dbi vai cac
bén:

10.3. Viée ky két Hop dong nay giira cic bén la hoan toan tw nguyén, khng bj ép
buge, lira déi, de doa.

10.4. Trong trudomg hgp mQt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dt’mg nay bj
co quan nha nude ¢6 thdm quyén tuyén 1a vo hi¢u, khang c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cta phip lugt ma vige tuyén bd vo hi¢u, khong c6
gid tri phép 1y hodic khong thé thi hanh nay khong anh huémg dén cic diéu khoan chinh
ctia hop ddng thi cac diéu, khoan, diém khac caa Hop dong nay vin c6 hiéu Iyc thi hanh
dbi vai cde bén. Céc bén sé thong nhat sira ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vé higu
hoiic khong ¢6 gid tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va
phui hop véi y chi cia cdc bén.

10.5. Céc bén cam két thye hién ding céc thoa thugn da quy dinh trong Hop ddng nay.

10.6. Mdi bén, nay tuyén bd va bao dam vdi Bén kia ring, moi tuyén bd va bao
dam cua minh s€ ¢6 hi¢u lye chimg nao Hop d(":ng vin con hiéu lyc, va xdc nhén rfing
Bén kia da ky két Hop dong dua trén nhimg tuyén bd va bio dam cia minh. Néu bét cir
tuyén bd va bao dam trén diy cia mdt Bén ma khong chinh xéc trong bit cir phuong
dién nao vao ngdy ky Hop ddng, thi Bén do duge coi 1a vi pham nghiém trong Hop ddng.

DPIEU 11. SUKIEN BAT KHA KHANG

11.1, Cdc bén nhét tri thoa thudn mot trong cée trudmg hop sau diy duge coi la sy
kién bt kha khang:

Su ki¢n bt kha khdng la sy kién xiy ra mt cach khach quan khong thé luimg
trudre duge va khong thé khiic phuc duge mic du da ap dung moi bién phap cin thiét va
kha niing cho phép. Cic bén nhét tri thoa thufin cée su kién duge coi la bét kha khang
bao gdm, nhung khong gidi han bai cac truomg hop sau déy:

(i). Do chién tranh hofic do thién tai hoge do thay ddi chinh sach phép luat ctia Nhé nudr;

(ii). Do phai thue hién quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 thim quyén hodc céc

truong hop khace do phap ludt quy dinh: V/
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11.2. Moi truémg hop kho khin vé tai chinh don thudn sé khong dugc coi la trudmg
hop bit kha khing.

11.3. Khi xudt hié¢n mot trong cdc truomg hgp bét kha khang theo thoa thudn tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong bai truémg hop bit kha khang phai thong bao bing
viin ban theo hinh thire quy dinh tai Di¢u 12 cho bén con lai biét trong théi han 7 ngay,
ké tir ngdy xay ra truomg hop bét khi khang. Néu ¢6 gidy & chimg minh vé Iy do bat
kha khang thi bén bj tac dong phai xudt trinh gidy tor nay. Viée bén bi téc dong béi truomg
hop bét kha khang khong thye hién duge nghia vu cua minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo hgp dong.

I'1.4. Vig¢c thyre higén nghia vu theo hop dong clia cac bén s& duge tam dimg trong
thoi gian xay ra sy Kién bt kha khing. Cic bén sé tiép tue thue hién cdc nghia vy cia
minh sau khi sy kién bét kha khang chim dut.

PIEU 12. THONG BAO

12.1. Dja chi dé cic bén nhin thong bao cia bén kia:

(i). Dbi voi Bén chuyén nhugng:

- Ong Tran Thanh Quang

- Email: Thanhquangtran2002@yahoo.com

- Dia chi: Can h{ 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phua, Phuong 25, Quéan Binh
Thanh, thanh phd Hd Chi Minh.

- Dién thoai : 0907.300.000

(ii). Pdi véi Bén nhin chuyén nhugng:

- Cong ty Quan ly tai san Viettel

- Dia chi: Tang 2, Toa nha The Light, Té Hiru, Trung Vin, Nam Tir Liém, Ha Noi

- Dién thoai  : 024.6255 6789

12.2. Hinh thirc théng béo gitra cic bén: Théng qua email, giao tryc tiép.

12.3. Bét ky thdng béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phdt sinh lién quan dén Hop
dong nay phai duge 1ap thanh vin ban. Céc bén théng nhét ring, cac thong béo, yéu ciu,
khiéu nai duge coi la da nhin néu guri dén dang dia chi, dang tén ngudi nhin théng béo,
ding hinh thirc thong béo theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va
trong thori gian nhu sau:

(i). Vao ngay guri trong trudmg hop thu giao tin tay va c¢6 chir ky cia ngudi nhin
thdng bio;

(ii). Vo ngay 3 ké tir ngay dong déu buu dién trong truomg hop giri théng béo
bang thur chuyén phét nhanh;

12.4, Cdc bén phai thong bao bing van ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay déi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi di 6 thay ddi vé dija chi,
hinh thirc, tén ngudi nhan thang bao do cic bén thoa thudn ma bén co thay dbi khong
thong bio lai cho bén kia biét thi bén giri thong bio khéng chiu trach nhi¢m vé vige bén

¢6 thay dbi khong nhin dugce cic van ban thong béo. n/
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PIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP

Céc bén co trach nhi¢m thoa thudn cu thé cich thic, hinh thirc giai quyét tranh
chdp v¢ cae néi dung cia hop dong khi ¢o tranh chip phat sinh. Trong truémg hop khéng
tu thoa thudn duge, mt trong Céc bén c6 quyén dua tranh chép ra giai quyét tai Toa én
¢6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

DPIEU 14. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

14.1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir thoi diém dugce cong chirng chimg nhén.

14.2. Céc phu lyc dinh kém Hop dong nay va cic sira di, bd sung theo thoa thuin
ctia Cic bén (néu ¢o) la ndi dung khong tach roi Hop dbng ndy va cé hiéu luc thi hanh
d6i véi Céc bén va phai duge cong chimg theo quy dinh cia phap ludt.

14.3. Trong trudmg hgp cdc bén théa thudn thay déi ndi dung cia Hop dong nay
thi phai 1ap biing viin ban c6 chir ky ctia ¢a cde bén va phia duge cong chimg chimg nhin
theo quy dinh cta phép ludt.

BEN CHUYEN NHUONG Jé gﬁ:w NHAN CHUYEN NHUQ
U ! - o
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay Of thang J(nam 2024 (ngay /rnrév_i' thangru&i' nam hai nghin
khong tram hai muoi ),
Tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Da Ning. dja chi: 18B Phan Dinh Phing,
phuémg Hai Chau I, quan Hai Chéu, thanh phd Da Ning.
Toi \guwnlhlﬁlth\dn ....... cong ching vién, trong pham vi trach nhiém cua
minh theo quy dinh cua phap ludt,

‘ ‘ CHUNG NHAN: _
Hegp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge giao két giira:

Bén chuyén nhuwrong

Tén ¢4 nhan : (Ong) TRAN THANH QUANG

Nam sinh : 1974

Can cudce cong din sd: 079074021015

Chimg minh nhén dén sé: 022740959

Noi cu tri 1715 1.6 BY cu x4 304, Phudng 25. Quén Binh Thanh, thanh
phd Hd Chi Minh.

Bén nhin chuyén nhuong 5 1 T
TAP DOAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DbOI

M s6 doanh nghiép (Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép) sé: 0100109106.
Dia chi: Lo D26 KDT méi Ciu Gidy, Phuémg Yén Hoa, Quin Céu Gidy, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.
Nguoi dai dién: Ong HA QUANG HUY, chirng minh quéin doi s6: 14011642
Chire vy: Gidm dbe Cong ty Quan ly tai san Viettel.
(Theo gidy tiy quyén s6 4815/GUQ-CNVTQD ngay 8/5/2024 ciia Tong Gidm doc
Tap doan Céng nghiép — Vién théng Qudn dgi).
- Céic bén da ty nguyén giao két hgp dong nay:
- Tai thoi diém ky va diém chi vao hgp dong nay, cac bén giao két ¢6 ning luc
hanh vi dén su theo quy dinh cta phép ludt;
- Céic bén giao két cam doan chju trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xac,
tinh hop phép cta céc gidy o da cung cdp lién quan dén viée giao két hop ddng nay;
- Muc dich, ndi dung ctia hop dong khéng vi pham phép luat, khong trai dao dirc
xd hoi;
- Céc bén giao két da fu doc lai, df‘mg y toan bd ndi dung, di ky vao timg trang
ctia hop ddng va diém chi vao hop dbng nay trude mat tdi. Riéng éng Ha Quang Huy la
ngudi dai dién theo iy quyén cia Tap doan Céng nghiép — Vién thong Quan doi da ky
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va diém chi vao Hop dong nay vao lic 14 gio 00 phit ngay 27/9/2024 tai dja chi Toa
nha The Light, phuong Trung Van, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi, theo yéu cdu
cong chimg ngoai try sé vi ly do stre khoe, da duge cong chimg vién chip thuén; chir ky
va dau diém chi trong hop dong ding la chir ky va dau diém chi cua cée bén néu trén;

- Van ban cong chimg nay dugc ldp thanh 06 (sédu) ban chinh, mdi ban chinh gdm |
11t 11 trang, ¢6 gid tr phap 1¥ nhu nhau; ngudi yvéu cdu ¢dng chimg gitr 05 (niim) ban | !
chinh; 01 (mét) ban chinh lru tai Phong Céng chimg s6 1, thanh phd Da Ning, |

$6 cong chimg .....£ 6.8 & quyén sé 012024 TP/CC-SCCHDGD
CONG CHUNG VIEN
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NaW

HA - F.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Pic lip — Ty do — Hanh phic

S6: 495 /UBND-PQLDT Ngii Hanh Son, ngay 21 thang 02 nam 2025
V/v lién quan dén chi tiéu quy
hogch xdy dymg tai thoi diém
chuyén nhugng, tring dau gia
quyén sir dung dét

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Pa Ning

UBND quén Ngi Hanh Son nhén Céng vén s6 723/STNMT-KTD ngay
11/02/2025 cua S¢ Tai nguyén va Méi trudng vé viée lién quan den chi tiéu quy
hoach xay dung tai thm diém chuyén nhu:o‘ng, tring dau gia quyeén sir dung dat
(He sb sir dung dat t6i da, Mat do xdy dyng t6i da, Chiu cao xdy dung t6i da)
ctia 04 thira dét. Qua kiém tra, UBND quén Ngii Hanh Son ¢ y kién nhu sau:

1. Trudng hop thira dét s6 193, to ban db sb 203, Pia chi: khu A1-3, Khu
D6 thi Cong nghé FPT, phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Niéng; Dién tich 4.078,8m? Muc dich sir dung dat: Diét thuong mai dich wy;
Thoi diém: 30/5/2024

- Can cir Quyét dinh 2129/QD-UBND ngay 10/8/2022 ctia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét thiét ké d6 thj va Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach
chi tiét Khu d6 thj Cong nghé FPT Pa Néng, ti 1¢ 1/500, vj tri thira dit trén c6
chi tiéu quy hoach xady dyng;:

+ Heé sb sir dung dét t6i da: 7,5 lan.

+ Mat d6 xay dung t5i da: 50%.

+ Chiéu cao xdy dyng tdi da: Téi da 71,5m.

2. Truomg hop thira dét sb 02, to ban dd sb 104, Dia chi: Lé A2-14, Khu
khéch san va Con dotel (can hg) , phuong Khué My, quan Ngit Hanh Son, thanh
phd Pa Néng; Dién tich 2.400m? Muyc dich sir dung dét: DAt thuong mai dich
vy; Thoi diém: 20/8/2024

- Can ctr Quyét dinh 4154/QD-UBND ngay 29/7/2017 ciia UBND thanh
phd vé viéc phé duyét Téng mit bing quy hoach chi tiét TL 1/500 - Thiét ké d6
thi va Quy dinh quan 1y kién tric xdy dung dy 4n Khu khach san va déan cu
Saphia, vi tri thira dt néu trén c6 chi tiéu kién tric xdy dung:

+ Heé s6 str dung dat t6i da: khong thé hién.

+ Mit d6 xdy dung t6i da: khong thé hién.

+ Chiéu cao x4y dung t5i da (ting cao xay dung t6i da): 23 tang.
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- Can cir Quyét dinh sé 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND
thanh phd vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Ven song Han va bd Pong
(ban d6 quy hoach Téng mat bing sir dung dét), vi tri thira dt néu trén thude 6
quy hoach V85-2 (dién tich 2,5ha), ky hi¢u DV-3 véi chirc nang “dit dich vu”,
¢6 céc chi tidu sir dung dét quy hoach d6 thi co ban cua ca 6 quy hoach VS5-2:

+ He¢ s6 sir dung dt tdi da: 6,6 lan.

+ Mat d6 xdy dung t6i da: 65%.

+ Chiéu cao xdy dyng t5i da: 117m.

3. Truomg hop thira dét sé 01, to ban db sé 104, Dia chi: L6 A2-13, Khu
khach san va Con dotel (¢@n h9) , phuong Khué My, quén Ngit Hanh Son, thanh
phé Da Ning; Dién tich 1.290m? Muc dich sir dung dat: D4t thuong mai dich
vu; Thoi diém: 20/8/2024

- Cian ctr Quyét dinh 4154/QD-UBND ngay 29/7/2017 ctia UBND thanh
phd vé viée phé duyét Téng mit bing quy hoach chi tiét TL 1/500 - Thiét k& d6
thi va Quy dinh quan ly kién tric xdy dung dy 4n Khu khach san va dan cu
Saphia, vi tri thira dét néu trén c6 chi tiéu kién trac xay dung:

+ Hé s sir dung dét t6i da: khong thé hién.

+ Mat d6 xay dung t6i da: khong thé hién

+ Chiéu cao xdy dyng ti da (ting cao xdy dung tbi da): 23 ting.

- Cin cir Quyét dinh sé 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND
thanh phd vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Ven séng Han va by Dong
(ban dé quy hoach Téng mit béng sir dung dét), vj tri thira dit néu trén thude 6
quy hoach VS5-2 (dién tich 2,5ha), ky hiéu DV-3 véi chirc ning “dit dich vu”,
c6 cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi co ban cia ca 6 quy hoach VS5-2:

+ Hé s sir dung dét toi da: 6,6 14n.

+ Mat do xdy dung t6i da: 65%.

+ Chiéu cao xdy dyng t6i da: 117m.

4. Truong hop thira dét sb 03, t& ban do sé 132, Dia chi: Khu tai dinh cu
Déng Hai, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé ba Nﬁng; Dién tich
997,7m* Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai dich vu; Thoi diém:
23/10/2024 ;

- Cin ctr Piéu 1& Quan ly xdy dung theo dd an quy hoach chi tiét Khu téi
dinh cu Péng Hai ban hanh theo Quyét dinh s6 6987/QD-UB ngay 07/11/2003
clia UBND thanh ph6 Pa Ning, vi tri thira d4t néu trén chua c6 thong tin quy
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dinh vé Hé s6 sir dung dét t6i da, Mat do xdy dung téi da, Chiéu cao xay dung
t6i da.

- Can ctr Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND
thanh phd vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Ven séng Han va bd Déong
(ban dd quy hoach Téng mit béng sir dung dét), vi tri thira d4t néu trén thude 6
quy hoach VS6-1, ky hiéu DV-5 (dién tich 1,5ha) v&i chirc nang “dat dich vu”,
¢6 céc chi tidu sir dung dét quy hoach d6 thj co ban ctia ca 6 quy hoach VS6-1:

+ Heé sb su dung dét t6i da: 12,8 lan.

+ Mat d¢ xdy dung t6i da: 80%.

+ Chiéu cao xy dyng toi da: 78m.

UBND quédn Ngii Hanh Son cung 95p théng tin chi tiéu quy hoach xdy
dyung gui S& Tai nguyén va Moi trudong biét.//\ Lo

Noi nhin: ! E\\\CH(’J TICH
- Nhu trén; \i’\f“‘\ !

- Cac PCT UBND qudn (dé biét);
- Lwu: VT, PQLBT. (NQS). (03)




SAOY 5
Uy ban nhan dan thanh phé Da Ning
Thoi gian ky: 17/11/2023 15:55:25 +07:00

il

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Déc lip - Ty do - Hanh phiie
So: LH54  /QD-UBND Da Néng, ngéy 0¥ thang 44 néim 2023
UYET DINH.

Phé duyét do din quy hoach phin khu
Ven séng Hin va b Dong, TL 1/2.000

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin ek Ludit T6 ehie chinh quyén diaphwcong ngay 19 thdng 6 néim 2015;

Céin cir Lugit sira c‘f{fi, bé sung mot 6 diéu cia Ludt Té ehire Chinh phu va
Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ném 2019

Céin it Ludit Quy hogch dé thj ngdy 17 thing 6 néim 2009:

Cén cir Ludit Xdy dung ngay 18 théng 6 néim 2014,

Cén cir Ludt sta doi, bé sung mét sé diéu cia 37 Lugit ¢6 lién quan dén
quy hoaeh ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céin i Ludt sira déi, bo sung mét s6 diéw cia Ludt Xay dung ngay 17
théng 6 néim 2020, i

Cdn cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh
phii vé lap, tham dinh, phé duyét vé quim’ly quy hoach do thi:

Céin cur Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Quan Iy khéng gian xdy dyng ngam do thj;

Cén cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 cia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé ndi dung veé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii vé sita doi, b6 sung mgt s8 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngdy
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi
va Nghj dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 néim 2015 quy dinh chi tiét
m@t 6 ngi dung vé quy hoach xdy dyng; :

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ciia
Chinh phii siva doi, bé sung mét s6 diéu cia cde Nghj dinh thuge linh vue quan
Iy nha nude cia Bé Xdy dung;

Céin cit Thong tue s6 06/2013/TT-BXD ngdy 13 théng § ném 2013 ciia B
triang BY Xdy dung hedng din ndi dung thiét ké ds thi;

Céin cii Thong t 6 16/2013/1'T-BXD ngdy 16 théng 10 nam 2013 ciia B
triang B3 Xdy dung sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia T) héng tw 06/20{3/77’-
BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cia BS trudng Bo Xay dyng huong dan néi
dung thiét ké dé thi;
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VI. KET VS6
Ty : : ,
J | iy sh i e Vit _l‘{é XAy Tang cao xfiy | Chicu cao xiy !'lé 56
g | Chieningsirdyngeindphdl | (o (Digntieh! T | edeg D“"a’;_ el ‘!"_'3“ dyng téi da (%); dung (ting) dyng (m) sgjug_s
: 8 dit trong timg don vi & YW L ha) | (% E R e - e
(o) (ngudi) | ngudni) Téi i Téi | .z 3 Téi T8 ['In
: wigo | T g | T gy | 7O | (An)
Khu VS6 i 22330] 2.750
iKhn YS6-1 8.140
Don vi o V86-1 &.140] 20695
1 iNhém nha o 5140 1554
1.7 )Nhém nha ¢ - hign trang OHT 5310 148,4
OHT-1 210 40 90 | 7 5 27 5.6
OHT-2 560 ] 40 90 | 7 5 27 5,6
OHT-3 ] T 40 90 1 7 5 27 5.6
OHT-4 ' 120 i 40) 90 1 7 5 27 3.6
OHT-5 4,2 : 190 40 20 1 7 5 27 3,6
, OHT-6 | 8.4/ T 4 40 90 I 7 5 27 5,6
| OHT-7 102 C WU 000 1 7 5 2 5.6
| OHT-8 ¢4 44 401 9 | 7 5 27 3.6
i OHT-9 2,il k7 110§ 49 90 1 7 5 27 5.6
; OHT-10 23] oy 100k 40 90 i 7 5 27] 5.6
: OHT-11 | ASNY o 40 99 1 7 5 27 5.6
: OHT-12 | hed) 301 40 94 ! 7 3 27 5.6
: OHT-13 1.3 [ 60 10 90 ] 7 5 27 5,6
i OHT-14 0.9 : ¥ 10 90 ] 7 5 27 5.6
; CHT-135 1.i! 50 40 90 1 7 3 27 5.6
OHT-16 2.1 C100 40 90 i 7 5 27 3,6
OHT-17 0.6 i 30 40 90 ] 7 5 27 5.6
QHT-!38 e L ED 40 90 I 7 5 27 5.6
! OHT-19 il 175 3 0 1 7 5 27 5.6
OHT-20 100 40 90 1 7 5 27 5,6
OHT-21 010 40 90 ! 7 5 27 3,6
OHT-22 2ne! 40! U0 1 7 5 27 5,6
QHT-23 BT Ik Eh) | 7 3 27 3.6
OHT-24 250 a4 90 I T 5 27 5,6
1.2 [Nha & xa hoi NOXF ! 2,450 2,5
NOXH-1 Dt . 800 ! 35 69 5 12 20 47 8.3
NOXH-2 K R i 33 60 7 12 30 47 4.2
NOXH-3 0.6; 1773550 {4 69 5 12 20 47 64
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i ; ) Mitdd xdy Tiing cao xdy | Chiéu cao xiy | Hésé
| N hi tig ' §i o, Ang : st dun
st Chire niing str dyng cia § phd/ | 1o hida i Din tich ; C(m:f : d_l'mg e V5 o ks ait Qéig
6 dat trong tirng don vi & o 2 o i % m da
’ ; "N TE N sigal T I siaa | T8 | miiaa | g
| g thidw | 0 O] thidu | thidw il L
1.3 [Hén hgp nhém rha 6 va dich vy HH | 3,7 {50! 4,5
HIH-1 1,1 3 20! 65 I 30 5 il17 7,1
HH-2 0,4 20 71 | 30 35 il7 12,1
HH-3 0,5 3 63 1 30 5 17 |82
HH4 0,6 i I 50 1 30 5 17 8,7
HH-5 ° 0.4 20 71 1 30 5 117 12,1
HH-6 . 0,7 30; 57 I 30 =) il7 9,9
2 IYth ¥T 5 0,4 0,23 i 0,5
YT-1 0,4 | 20 40 I 15 3 39 6
3 |Thé duc thé thao TDTT 0,7  02i 0,9
TDTT-1 0,7 0 40 0 3 0 12 [
4 |Gido duc e 3,22 6,8
4.1 |Trwéng trung hoc phé théng THPT 3 33
THPT-1 3 20 40 1 5 5 20 2,4
4.2 |Trudng trung hoc co s¢ THCS i2 ! 1,5
THCS-} 1,2 i 20 40 1 b) 5 20 2,4
4.3 Truimitiéu hoe TH 0.7 i 0,9
TH-1 0,7 : i 20, 40 ] 1 5 16 1.6
4.4_|Truong mdm non MN 0,6 0,7
MN-| 0,3 20 40 1 4 5 16 1,6
MN-2 0,3 20 40| 1 4 5 16 1,6
5 |Cay xanh s dyng cbng cing CXCC 7 4,10 8,6
5.1 |Cay xanh sir dung cbng cong - don vi ¢ | CXCCI 37 45
CXCCl-1 0,6 0 5 0 | 0 4 0,05
CXCCl-2 0,2 1] 5 0 1 0 4 0,05
CXCCl1-3 0.4 0 S 0 1 0 4 0,05
CXCCl-4 0,5 (o S 0 I 0 4 0,05
CXCCl-3 0.3 ] 0 L3 0 1 0 4 0,05
CXOC15( 0,4 0 5 0 1 0 4] 0,05
CXCC1-7 0,4 0 5 0 1 0 4 0,05
CXCCl-8 0.3 0 5 0 1 0 4] 0,05
CXCCI-9 0,6 0 3 0 I 0 4 0,05
5.2 |Céy xanh sir dung cdng cong - dé thi CXCC2 i3 4,1
CXCC2-1 23 0 5 0 1 0 4 0,05
CXCc2-2 ] 0 3 0 1 0 4 0,05
W\ &2 “/L/
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i i Dhn sl i L _— .‘-'Iq‘it:c‘!& xiy Thng cao xiy | Chidu cao xdy !-lé 56
Chire niing sir dyng ciin & phi/ K9 hi Dién Eich:» thuing .,ﬁn;a(; \’Z;l;"u dung toi G2 (Ya) | dung (tang) dung (m) 5;‘;“'.'25
6 ait trong tirng don vi & s {ha) totel c'|uy = il ," = "_“ !
oy | €000 | ngudi) | 1 5 3. 88 [ da
i thith § 0 ON | gy, | THOR] g, | TOIAR | (ke
Co quan, tru s’ cQ 0.5 pEt] i 0.5
. GO 4 s i 20 30 1 3 5 20 2
iihu dich vo DV EES ' 5,4
| DV-i 0.2 40 50 | 3 5 12 2,4
DV-2 . 1 40 50 ] 3 5 12 2,4
DV-3 .3 i 10 80 1 3 5 12 2.4
DV-4 0.3 | 4 30 1 3 3 12 2,4
: DV-3 LS ' 40 80 1 29 5 78] 128
DV-6 0.1 i 40 80 1 16 5 62] 12,8
DV-7 0.31 40 80 1 16 5 62 12,6
DV-8 0.5 40 75 1 16 5 62 109
DV-9 | 0.3 i 40 50 1 16 5 62] 128
DV-10_; T T 1 3 5 12 2,4
DV-11 1 03! ; i 40 80 i 16 5 62] 12,6
Dv-12 | 0.8 ! 10 70 1 16 5 62 5,8
DV-13 2 | 20 63 1 16 5 62 6.7
Di tich, 160 gito DTTG 0,50, €29l ' 0,6
DTTG-1 0.4 : 20 60 I 4 5 16 24
! DTTG-2 0.1 : i 20] 60 ] 4 5 16 2.4
:An ninh AN ! 36 H 0.4
; AN-1 - -
i AN i - -
|Nghia trang ! NT 153
' Ni-1 - -
iHa ting ki thuiit khic HTKT 2.51
; HTKT-1 | e i 0 60 0 3 0 12 1.8
: HTKT-2 | 0,2 ; i i 60 0 3 0 2 1,8
Duing giao thing 21,2 1 39,2
iKhu YS6-2. - - ; i : - :
idon vi 6 V86-2 204,1
! INhém nha o X 3 ; 443 i
Nhom nhi ¢ - quy hoach OQH Sd.oy ¢ 13,040 A3 ;
QQH-1 IR Dby 40 90 ! 4 5 16 5,6
OQH-2 4T TR a0 50 I 7 5 77 56
0OQH-3 i i 1300 20 65 1 12 5 47 7.1
i OQH-4 1.3] | w570 40 80 i 36 5 140] 17,8
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Phiéu 56 03 Miu s6 03
THAP THONG TIN VE THUA DAT

ung doi véi ddt phi nong nghiép)

Tén xa, phwong\(thi .
Tén ngudi duge ' e ty Cb phan Pau tu Phuong Trang

- Dia chi'V: 484-486A Lé Vin Luong, phuong Tén Phong, quan 7, thanh phé H Chi Minh;

- Thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: 02/11/2023

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring ddu gia: 160.356.000.000 ddng/bit dong san

- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gia: 160.356.000.000 ddng/thira hozic 83.000.000 ddng/m>

- Gid thué dét, gid thué mEtBANG: ....evveeiiiiiiiii e e e et e eeeeeeeee e dong/m?

- Gid kinh doanh san pham, diCh VE .....cceee. cerevcmsssesessesssssessssessessesssssssesssssesssssassees

- Ngudn thong tin: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét ngay 02/11/2023, sé céng chimg:
001374, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD giita Cong ty Cb phan ddu tr Phuong Trang #as
Cong ty C6 phan Kim Long Nam.

1. Cic thong tin vé thira dit

- T& ban do s6: 218; thira dét s6: 22; dién tich: 1.932,0 m%.
- Dia chi thira dit ®: Lé CT6, Dy an Pa Ning Times Square, phuong Phude My, quin Son Tra,
thanh phé Pa Ning

- Kich thude mit tién: 38,64 m; kich thude chidu sdu thira dét: 50,00m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Myc dich sir dung dét: D4t thuong mai dich vu. :}
- Khoang céch dén thira dét cin dinh gid: 1.500m )-,«;
- Khoang céch gan nhét tir thira d4t dén: *
+ Trung tdm hanh chinh: 2.900m; + Chg Han: 3.000m; %
+ Truong THPT Son Tra: 1.100m; + Co so thé duc, thé thao: ............. m;

+ Bénh vién 199 B Cong an: 1.400m; + Cong vién Bién Pong: 400m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong:
DPudng Duong Dinh Nghé: D§ rong: 7,5m; cép duong: ................. : két cdu mat dudng: bé tong
nhya; tiép gidp vdi mat dudong: Duong Dinh Nghé;

+ Diéu kién vé cap thoat nudce: Tét ;

+ Diéu kién vé cdp dién: On dinh ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha ting giao thong céng cong: Tét;

+ Ha ting khong gian: Tét;

+ Ha ting cung cap dich vu: Tét;




+ Ha téng van hoéa, thé thao: Tét;

+ Ha tng moi truong: Tot;

- C4c yéu td khac anh hudng dén gia dit phi hop voi thuc té, truyén théng van héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: Khong co.

- Thoi han sir dung dét: Dén ngay 30/3/2056.

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dat

2.1. Tai san gén lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: ................... 3 cép o] 17 (N S ; ndm xay dung: .....ccocceeene

- Dién tich xay dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san sir dung: ................ m?

=TT B REE (T GHS oo tiitsmmarmrs smsbsscs e exmitais s mmssamememsiosh SRR R s masr

2.2. Tai san géin lién voi dat la cong trinh xdy dyng khac

A 0 T Vo s B - W RS L PR U oo

o JNATE RV APUBS. o ovsone svsommasivnsinsin ¢ DISRtIER SRV I i innmnaisisurrmsmiein

Tl 1A S T BN i B RS bR

w0 DR N PRI BB vonecunitisiiissmsiinos e RS i e LA iR R NS

<iCHL DRI IAK GUAN DS seuiuiimsiasimimosmns A s st s s A

2.3. Tai san gén lién v&i dat 1a cly lau nam, rimg trdng

- Loai cdy trong: Céy lau nim o, Rimg tréng o

< EHBRIMICHE <oiinnsessmmmviimenians s MAt A0 dng: ...ovvniviivenine SR ODG < svsvnomsnisamsnsin x

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san pham tuong (mg v&i s6 nim con lai trong
Shvicy i honel S8 CAY LIELIEIIT ... .corcianionsmnimiinsstisamsesseromisssondumpaiiusctsassiisnsenomsanmmosntat Rty :

- Téng chi phi da d4u tu dé tréng, cham séc rimg tréng dén thoi diém chuyén nhugng, tring déu gia
quyén o N e s Glalee R g Y SRt
Pa Néing, ngay 30 thang 5 ndam 2025 )
Ngudi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chil: Phos . flivg Myos
- ) Ghi rd tén thén, 4p, ban, buén, phum, séc. E
- @ Ghi 6 tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.




3
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pje ldp - Te do - Hanh Phic

HOP DPONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Chung t6i ky tén dudi day, nhimg ngudi ty nhdn thdy cé di ning lyc hanh
vi va tu chiju trdch nhiém truée phép ludt vé moi hanh vi ctia minh, gom:

~ BEN CHUYEN NHUOQNG (Gi tit 1 bén A):
CONG TY CO PHAN PAU TU PHUONG TRANG

Try so . 486-486A Lé Van Luong, phuong Tan Phong, quén 7,
thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
Mai s6 doanh nghiép : 0302849897 do S¢ Ké hoach va Péau tu thanh phb Ho

Chi Minh cdp - Ding ky lan dau: ngay 12/02/2003 - Dang ky thay dbi lan thi: 30,
ngay 16/9/2022

Do ong : PHAM DANG QUAN

Sinh nam : 1974

Can cude cong dan : 038 074 008 888 cap ngay 30/5/2019 tai Cuc CS QLHC
vé TTXH

Chire vu . Téng Gidm dbe, lam dai dién.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Goi tit la bén B):
CONG TY CO PHAN KIM LONG NAM

Tru s& : Tang 2, Toa nha Danang Plaza, s 16 Tran Phu, phuong
Thach Thang, quin Hai Chéau, thanh phé Da Ning, Viét Nam
Ma sé doanh nghiép : 0106811696 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Da

Ning cdp - Dang ky lan dau: ngay 03/4/2015 - Dang ky thay d6i lan thi: 11, ngay
20/9/2022

Do éng : TRUONG DINH TRUNG

Sinh ndm : 1981

Cén cude cong dan : 030081 008 888 cé‘ip ngay 09/9/2022 tai Cyc CS QLHC
vé TTXH

Chirc vu : Chu tich HPQT, lam dai dién.

Hai bén dong ¥ tham gia va giao két hop ddng nay véi céc thoa thuan sau day:
PIEU 1: QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUONG

Rén A dong ¥ chuyén nhugng cho bén B to'
quyén sir dung ctia bén A, cy thé nhu sau :

//- Thura dét sb x 218

bd quyén sir dung dat thude

e ————————

i
|
i
i

o N

* M.

A
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- Toban db sb ;20

- Dia chi thira dit : Lo CT6, Dy an Pa Ning Times Square, phudng
Phudc My, quan Son 'I ra, thanh pho Pa Ning

- Dién tich : 1932 m? (Bang chir : Mgt nghin chin trim ba
muoi hai mét vuong) o

- Hinh thirc sirdung  : Stt dung riéng ﬁﬁ_ll‘ig
- Muc dich su dung : Bat thuong mai, dich vu CONG TY
- Thoi han str dung : Dén ngay 30/03/2056 cO PHA
- Nguon goc, sitdung : Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat IMLONGN
Glav 1o ve quven sir dung dit; Ban chinh Gny chimg nhan quyen sur dung da
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat sé CE 729999, sé vao sd ca&w i
GCN: CT 34012 do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Pa Ning cép ngdy
26/12/2016.
PIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia chuyén nhuong la: 160.356.000.000 dong Viét Nam (Béing chir: Mqt
trim sau muoi ty ba trim ndm muoi sau tri¢u dong Viét Nam). Gia trén da bao gom
thué gid trj gia ting.
2. Phuong thire thanh toan: Théi gian, dja diém, phuong thic thanh todn do hai=rrs-. BTLLT

bén dé nghi dugc tur thoa thuan va tu chiu trach nhiém trude phap ludt vé thoa thuan ~

GNG Ty
nay. co P\;,w

3. Viée thanh todn sd tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhlf;m AUTY
truée phép luat. {0NG TRAN

DPIEU 3: VIF(‘ GIAO NHAN VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT '—fc

1. Bén A ¢6 nghia vu giao thira dit néu tai Piédu 1 cha Hop ddng ndy cung gidy-==
td vé quyén sir dung dat cho bén B vao thoi diém ngay sau khi hop ddng nay dugc
cong chng ching nhén.

2. Bén B c6 nghia vu thyc hién ding ky quyén st dung dét tai co quan ¢6 tham

quyén theo quy dinh cta phép ludt.

PIEU 4: TRACH NHIEM N()P THUE VA LE PHI :

1. Bén A chiju trach nhiém ndp thué thu nhap doanh nghiép, phi céng chimg. B

2. Bén B chju trdch nhiém ngp 1§ phi sang tén trudc ba. i

DIEU 5 : PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG \;M

Trong qua trinh thyc hién hep dong, néu phat sinh tranh chép, cac bén cing i)
nhau thuong lugng g1a1 quyet trén nguyén tic ton trong quyén lgi cia nhau; trong :
trudng hop khong giai quyet duge, thi céc bén co quyén khdi kién yéu cdu toa 4n ¢6 "’;‘ KuE
thdm quyen giai quyeét theo quy dinh cta phap ludt. i

PIEU 6 : CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truée phap luat vé nhimg 16i cam két sau
day:

1. Bén A cam két: 3

a. Nhimg thong tin vé nhan than, vé quyén sir dung dat da ghi trong Hop dong
nay la dung sur that
b. Quyén sir dung dit khong co tranh chip, khopg bi ke bién dé thi hanh 4n hodc

chép hanh quyet dinh hanh chinh cua co quan ¢6 tham qu

//C/V“ giao két hop ddng nay hoan toan tyr ong bilira d S holic ép bude.
= —] -

g -

= A

A
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d. Thye hu;n ding va day du tat ca cic thoa thudn dd ghi trong Hop dong nay.

e. Quyen sir dung dat hién khong thé chdp, chuyén doi, chuyén nhugng, ting
cho, gép von hodc dung dé thuc hién nghia vy khac

2. Bén B cam két:

a. Nhitng thong tin ve nhén thin dé ghi trong Hop ddng nay la dung su thit "

b. Da xem xét k¥, biét rd vé quyén sir dung dat néu trén va céc gidy to vé quyén
str dyng dat.

c. Pa tim hiéu ky vé tinh trang phap Iy quyén sir dung dét trude khi nhan chuyén
nhuong. ;s

d. Viée giao két hop dong nay hodn toan tr nguyén, khéng bj lira ddi hofic ép bude:

e. Thuc hién ding va dag' di tét ca céc thoa thudn da ghi trong Hop dong nay.

3. Hai bén cling cam ket: M

a. Pa khai ding sy thit va ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia
théng tin vé nhan than da ghi trong Hop déng.

b. Ke tir ngay ky hop dong nay, khong bén nao dugc sir dung ban chinh cic
glay tor veé quyén str dung dit néu trén dé thyc hién chuyén nhuong, ting cho, trao
ddi, gop von nao cho dén khi hoan thanh thu tuc ding ky.

¢. Thye hién ding va day du cdc ndi dung da thoa thuan da ghi trong hop dong;
néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thuong cho bén kia hodc cho
nguoi thir ba (néu ¢o).

d. Trudmg hop quyen str dung dit nay dang cho thue bén A ¢6 trich nhi¢m théng
béo cho bén B biét vé viéc cho thué va bén thue biét vé viéc chuyen nhuong. Quyen va
nghna vu cua cdc bén theo hQ‘p ddng thué quyén str dung dit s& do cac bén thoa thuanw\
giai quyét va ngoai pham vi diéu chinh cua hgp dong nay ]n

e. Hai bén cam ket tu chiu trach nhiém phép ly trong trudng hep quyén sir dun
dat bj tranh chap. bj ké blen dé thi hanh 4n hodic dé chap hanh quyet dinh hanh chi
clia co quan ¢6 thim quyen hodic vi pham nhimg cam ket tai diéu 6 cua hgp dong ni y
va khong khiéu nai g1 vé v:¢c chimg nhn hop dong nay trong trudng hop néu trén.

f Bén A ¢ du cac diéu kién dé chuyen nhuqng quyén sir dung dit va bén B ¢6 dii cac
diéu ki¢n dé nhan chuyén nhuong quyén sir dyung dét theo quy dinh ctia phép ludt.

DIEU 7: PIEU KHOAN CUOI CUNG

I. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy va lgi ich hgp phap cia minh, ¥ nghia va
hé qua phap ly cua viéc cong chimg nay, sau khi dd nghe 161 giai thich ciia Céng
chirng vién; )

2. Hai bén da hiéu va dong ¥ tit ca cac didu khoan ghi trong hgp dong nay.

BEN B
(ky va ghi ré ho tén)

)\‘

U~/ m|=°
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

HOm nay, ngay 02 thang 11 n&m 2023 (Ngay hai thdng mudi mot nim hai nghin khong
trim hai muoi ba); Tai Van phong cong chimg Trdn Thi Thim, dia chi sé: 67 Him Nghi, phudmg
Vinh Trung, quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning;

Toi, Ut T Tha Thev s cdng ching vién, trong pham vi trich nhigm cia minh theo
quy dinh ctia phép ludt,

CHUNG NHAN:

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dyng dét duge giao két gitra:

BEN CHUYEN NHU’ (Bén A):
CONG TY CO PHAN DAU TU PHUONG TRANG

Try s& : 486-486A L& Van Luong, phudng Tén Phong, quin 7, thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam
M sé doanh nghigp : 0302849897 do S& Ké hogch va Déu tu thanh phé HS Chi Minh
clip - Diing ky Idn ddu: ngay 12/02/2003 - Ding ky thay d8i 1n thi: 30, ngay 16/9/2022
Do dng : PHAM DANG QUAN
Sinh ndm : 1974
Cén cude cong din : 038074 008 888
Chire vy : Téng Gidm dbc, 1am dai dién,
BEN NHAN qg“g!ﬁﬂ NHUONG (Bén B):
CONG TY CO PHAN KIM LONG NAM
Try s& : Téng 2, Toa nha Danang Plaza, s6 16 Trdn Pha, phudng Thach
Thang, quin Hai Chdu, thanh phé DBa Ning, Viét Nam
M s& doanh nghigp : 0106811696 do S& Ké hoach va Dau tr thanh phd Da Ning cdp -
Dang ky 1an ddu: ngdy 03/4/2015 - Dang ky thay déi 1an thir: 11, ngay 20/9/2022
Do 6ng : TRUONG DINH TRUNG
Sinh nam : 1981 :
Cin cude cong dan : 030 081 008 888
Chire vy : Cha tich HBQT, 1am dai dién.

- Céc bén da ty nguyén giao két hop ddng nay;

- Tai thei diém ky vao hop ddng nay, cdc bén giao két c6 ndng lye hanh vi dan sy theo quy
dinh cia phédp luér;

- Céc bén giao két cam doan chiu trdch nhi¢m trude phap ludt vé tinh chinh xde, tinh hegp
phip ciia cde gidy t& da cung cdp lién quan dén vige giao két hgp ddng nay;

- Muc dich, ni dung cia hgp dong khdng vi pham phép ludt, khong trdi dao dirc xa hoi;

- Céc bén giao két da tyr doc lai, dong ¥ toan bd ndi dung va da ky trude vao timg trang cia
hop ddng nay; chir ky trong hop déng dang 12 chir ky ciia céc bén néu trén;

(Hop ddng ndy da duge dai dién cdc bén ky tén va déng déu. Chir ky ctia ngudi dai dign va
con du cta cdc bén trong hop ddng ndy tring khép véi miu chir ky va miu ddu ma cdqﬁ*n da
dang ky tai Van phdng Cong chimg Trin Thj Thim, thanh phé Da Ning). o\

- Véan ban cong chimg ndy duge ldp thanh 05 (ndm) ban chinh, mdi ban chinh gBthh‘tb,
04 trang, ¢6 gid tri phép Iy nhu nhau; ngudi yéu clu cong ching gitr 04 (bdn) ban chinh; 04 (Mot)
ban chinh luu tai Vin phong cdng chimg Trin Thi Thiim, thanh phé Da Ning. 5574

Sécongechimg () 0 13 7 4 quyénsb01/2023 TP/CC-SCC/HDGD /

CONG CHUNG VIEN

K
S b T

l‘-C | 4 1\-:- ¢
) ?Filali xm IH: 225
Ay —

e

12 Iha1n Thi Tha Thav




SAOY
Uy ban nhan dan thanh ph6 Da Néng
Thoi gian ky: 28/03/2023 10:18:29 £07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Dic Iip - Ty do - Hanh phiic
86: §68 /QP-UBND Da Néng, ngay &8 thang3 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duy@t do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500
Cong trinh tai Lo CT6 thue dy 4n Pa Ning Times Square

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin cik Ludt T3 chite chinh quyén dga phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdn cir Lugt sira doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Lugit Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt siza d6i, b6 sung mét s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/201 8

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cie Ngh,z dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sia
déi mét s6 diéu ciia Ngh; dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch dé thi va Ngh; dinh 56 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh Chl tiét mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tu 56 06/2013/7‘1"-3@ ngay 13/5/2013 cua B¢ truong Bj
Xdy dung hudng dan néi dung thiét ké do thi;

Can cw Théng tw sa 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo tru'ang B¢
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chikc ndng va quy hoach néng thén;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT- BXD ngay 1 9/5/202] cua Bo truang B¢
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD vé quy chudn ky thudt quée gia vé Quy
hogch xdy dung;

Can ci Thong tu s6 12/2018 ngay 26/12/2018 cua Bp tm(mg B¢ Xay
dung ban hanh QCVN 13:2018/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé gara 6-t6;

Can ci Quyet dinh 56 359/0P-TTg ngay 1 5/3/2021 cua Thi tudng Chinh
phi phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Néng dén nam 2030,
tdm nhin dén ndim 2045;

Can cu Quyet dinh 56 3999/0D-UBND ngay 22/10/2020 cia UBND
thanh phé Pa Nang vé vige phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu TL
1/5000 tai mét phan 6 quy hoach ky hleu E-2, khu vyc phia Dong va bdn dao
Son Tré (diéu chinh ban d quy hoach sir dung dat);
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Can cu Quyét dinh sé 4680/0D-UBND ngay 04/12/2020 cua UBND
thanh pho Pa Ngng vé vige phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét TL
1/500 dy én Da Nang Times Square;

Can ctt Quyét dinh sé 3040/0P-UBND ngay 26/11/2022 cia UBND
thanh phé Pa Néng vé vige phé duyét Nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500 Céng trinh tai L6 CT6 thuge di dn Pa Néng Times Square;

Theo dé nghi cua Cong ty C6 phan dau tw Phwong Trang tai To trinh s6
06/2023/TTr-Futaland ngay 02/02/2023 vé viéc thém dinh, phé duyét d an diéu
chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Cong trinh tai L6 CT6 thude dw dn Pa Ngrgg
Times Square; To trinh sé 13/2023/TTr-Futaland ngay 27/02/2023 vé viée thdm
dinh, phé duyét dé an diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Céng trinh tai L6
CT6 thuge dw dn Pa Néng Times Square;

Theo Théng bdo sé 07/TB-HPTP ngay 27/01/2023 ciia Héi dong thém
dinh nhiém vu va dé dn quy haaqh xdy dung, quy hoach gfé thi thugc thdam quyé'n
phé duyét cia UBND thanh phé vé viée tham dinh diéu chinh quy hoach xdy
dyng chi tiét TL1/500 Céng trinh tgi 16 CT6 - Dy dn Pa Néng Times Square.
Bdo cdo 56 843/BC-SXD ngdy 13/02/2023 ciia S¢ Xdy dung vé két qud thdm
dinh diéu chinh quy hogch xdy dyng chi tiét TL1/500 Céng trinh tai 16 CT6 - Dy
dn Da Néng Times Square; Céng vin s6 1288/SXD-QHKT&PTDT cua Sé Xay
dung vé vige lién quan dén diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Céng trinh tai
Lé CT6 thude du éan Pa Nc'fng Times Square;

Can cie Phiéu ldy y kién biéu quyét Thanh vién UBND thémh phé tai Céng
ven 56 760/VP-DTDT ngay 14/03/2023 ciia Véin phong UBND thanh phé,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Céng
trinh tai L6 CT6 thuge dy 4n Pa Ning Times Square, hd so do Vién Quy hoach
xdy dung Da Nang 18p, véi nhing ndi dung sau:

1. Vi tri, pham vj ranh gi¢i, quy mé 1ip diéu chinh quy hoach

a) Vi tri: Phuong Phuéc My, quén Son Tra, thanh phd Pa Ning,

b) Pham vi ranh giéi: ‘

- Phia Béng gidp: Cong trinh CT7 thuge du 4n Pa Ning Times Square;

- Phia Nam gidp: Puong Duong Dinh Nghé;

- Phia Tay gidp: Dudng giao théng 6,0m thugc dy 4n Pa Néing Times Square;

- Phia Béc giap: Céng trinh CT4 thuge dy 4n Da Ning Times Square.

¢) Quy mé: 1.932 m?,

d) Céc chi tiéu co ban ap dung trong db 4n quy hoach:

i Hang muyc B(?n i B Ghi chi
vi quy hoach
1 | Mét do xay dung % <80 Theo bang 2.10 va




Hé s6 st dung dét (twong 3 bang 2.12 QCVN
* | dsonp) b | =138 o12021/BXD
3 | Ting cao xdy dung
3 X Theo bang 2.2.1.1
~ang Tng| < QCVN 13:2018/BXD
Tang noi Tang =
4 | Khoang lui
i i X Theo bang 2.7
Budng Duong Pinh Nghé > 6,0 QCVN 01:2021/BXD
Céc mit con lai >4,0 Pam bao PCCC

d) Quy hoach téng mjt béng sir dung dét:

- Quy hoach khéi nha dé xe cao tang véi quy mé 07 ting ndi va 02 ting

hdm, dién tich xay dung 991 m2.

- Giao thong va sin bii ndi bd: dién tich 941 m2.

- L6i vao nha dé xe tir dudng Duong Pinh Nghé. Quy hoach mé rong 16
gioi duong Duong Dinh Nghé vé phia dy 4n véi mit cét dudng tir B = 16,5m
(4,5m+7,5m+4,5m) thanh B = 18,0m (3,0m+10,5m+4,5m).

- Khép néi quy hoach véi cée khu vuc lan cén.

Bing céin biing sir dung dft

Quy hoach phé Quy hoach diéu
duyét chinh
TT| Thanh phin sicdung dit | Dién TP 16 Dién Tilg
tich . tich 5
(mz) ( A‘) (mZ) ( A’)
1 | Dit khich san (CT6) 1.932 | 100,00 - E
Dét xdy dyng cdng trinh 1.124| 58,18 - -
Dit san bai ndi bd 808 | 41,82 . -
2 | Dit nha dé xe cao ting - - 1.932 | 100,00
Dét xdy dung céng trinh - - 991 51,30
%ét giao théng, sin bai ndi ; : o41| 4870
TONG CONG 1.932 | 100,00 1.932 | 100,00
e) Quy hoach ha tang k¥ thuét:
- Giao théng:

+ Cép dudng: dudng néi bo.
+ Két cdu: mat duong nhya.

- Chuén bj k¥ thuat va thoét nude:

+ Cao d thiét ké:
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+ Cao d¢ tim dudng cao nhat +4.24m (nit giao dudong Pham Vin Ddng va
Hb Nghinh).

+ Cao d§ tim dudng thép nhit +3.53m (nit giao dudng Duong Pinh Nghé
va V6 Nguyén Giap).

+ Thodt nude mat Khu vyc nghién cuu thidt ké 1a dxeu chinh cuc b khéi
cbng trinh CT6 tir khdi khéach san thanh khéi nha d xe cao tang nén co ban céc
tuyén muong ndi b§ trong khu dat dugc gilru nguyén theo phé duye,t tai Quyét
dinh 56 4680/QDP-UBND, chi cét bd doan muong B600 di qua khéi cong trinh
CT6 Tuyén du'b'ng Duorng Dinh Nghé duqc mo réng tir B = 7,5m lén B= 10,5m
vé phia du 4n nén de xudt lam méi tuyén muong B1500 chiu luc bé tri dudi
dudng thay cho tuyén muong hién trang 1200x1500.

- Cép dién - dién chiéu séng

+ Nguon cép dién: Ngudn dxen cdp cho céc tram bxen ép ctia khu vyc thiét
ké 1a tuyen 22kV (XT 478-E14) noi hign c6 trén duong Hd Nghinh thude mang
ludi chp dién thanh pho ba Nﬁng

+ Piém déu ndi: Cot s6 30 thugc XT 478-E14.

* Pudng day trung thé: Tir diém déu nbi, cép trung thé di ngim dén tu
dau ndi trung thé tich h trong tram bxen ép T4 va tram bién ap T9. Tir tram
bién ép T4, cap trung thé di ngam dén ¢dp dién cho cdc tram bién ap con lai
thude khu vure thiét ké.

* Pudng dy ha thé: Tuyén ha thé duge bé tri di ng':’im va xdy dung moi
hoan toan.

+ Dudng dly chiéu sang: Toan tuyén duge bd tri di ngdm va xay dung
moi hoan toan.

- Thong tin lién lac: H¢ théng thong tin lién lac ngdm xdy moi duqc diu
néi vao hé thong théng tin lién lac di ngdm hién c6 canh khu vue thiét ké.

- Cép nudc:

+ Téng nhu céu cip nude: 1,3m*/ng.d.

+ Giai phép cép nuéc

* Ngudn nudce cép cho Dy 4n Da Nﬁng Time Square dugc dau ndi tir cac
tuyen éng D200 PVC hién trang trén via hé duong Pham Vin Déng va tuyen
ong D300 PVC hién trang trén via h¢ dudng V& Nguyén Gidp thudc hé thdng
cap nudce thanh pho Da Ning.

* Tuyén ong cdp nude vao khdi CT6 duge diu tir tuyén éng D160 HDPE
ciia dy 4n Da Néng Time Square.

- Thoét nudc thai va quan 1y chét thai rin:
+ Tong luu lugng nuée thai: 1,3m%/ng.d.

+ Thoat nuée thai: Toan bé nuée thai cla cong trinh duoc xir 1y so bd dat
theo céc quy chudn v& méi trudng hién hanh sau dé diu no: tuyen ong thoat
nudc thai tong thé dy 4n (di dugc phé duyét quy hoach) d& din vé diu ndi vao
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tuyén éng thodt nude thai hién trang D450 (thudc du an phét trién bén viing
thanh pho Da Nang) trén dudng Dwong Pinh Nghé.

+ Chit thi rin: Toan by CTR duge thu gom va tap két v& cde diém tap
trung sau d6 dugc vén chuyén dén Khu Lién hop xir Iy CTR Khénh Son dé xir ly
theo quy dinh moi trudng,

g) Quy dinh quén ly theo dbd an quy hoach: Ban hanh Quy dinh quén ly
theo do 4n dieu chinh quy hoach chi tiét Cong trinh tai L6 CT6 thudc dy én Pa
Néng Times Square.

5. N§i dung chuyén nhwong dién tich db xe

Theo To trinh s6 13/2023/TTr-Futaland ngay 27/02/2023 ciia Céng ty Cd
phin Déu tu Phirong Trang lién quan dén chuyén nhuong dién tich d xe:

Theo ndi dung Théng bdo két qua Thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
s6 218/HDXD-QLDA ngiy 03/08/2022 vi sb 33 6/HDXD-QLDA ngay
21/10/2022 cta Cyc quan ly hoat dong xdy dung dbi véi Thap CT1 va CT2 va
Thép CT3 va CT7 — Pa Néng Times Square thi dién tich d8 xe con thiéu tai cac
Thap CT1 va CT2 va Thép CT3 va CT7 nhu sau:

L < Dién tich ddu d6 xe can bd sung dé dam
STT Cong trinh gbéo the(? quy dinh hién hnh (m?)
Thiap CT1 va CT2
1 | Xe mdy, Xe dap 2.827
2 |0t 3.439
Thip CT3 va CT7
1 | Xe may, Xe dap
2 [0t 759,04

Cong ty C6 phédn Pau tu Phuong Trang cam két chuyén nhugng dién tich
dd xe con thiéu néu trén cho Cong ty C8 phan Kim Long Nam dé phuc vu ché
ddu xe cho cu dan tai cdc ciin h chung cu thuée Thép CT1 va CT2, Thap CT3
va CT7 ~ Pa Ning Times Square theo Hop ddng thoéa thuén nguyén tic sd
01/HDNT/FUTA-KLN ngdy 12/5/2022 vé viéc chuyén nhuong dién tich d8 xe
dy 4n nha xe cao ting Thép CT6 — Da Niing Times Square gitta Cong ty Cé
phén Diu tu Phuong Trang va Cong ty C6 phan Kim Long Nam ngay sau khi
Céng ty C6 phan Pau tu Phuong Trang hoén thién céc thi tyc phdp 1y theo quy
dinh ctia phap ludt. N§i dung cy thé dién tich bé tri & cac tang dé dam bao quyén
s hiru chung, sir dung chung ctia crr dén theo quy dinh nhu sau:

- Déi v6i Thap CT1 va CT2:

+ Dién tich d8 xe méy thudc quyén s& hitu chung, sir dung chung ciia cu
dan: Chuyén nhugng 2.827 m? tai ting hdm B1 va B2 Thép CTS.

+ Dién tich d6 xe 6 t6: Chuyén nhugng 3.439 m? tai téng 3,4, 5 (mbi te"ing
dién tich 1.304m?) Thap CT6.

- D6i v6i Thép CT3 va CT7: Chuyén nhugng 759,04 m? dién tich d3 xe &

£y

~ 4

N kg =
NN, 1
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to tai tang 2 (dién tich 1.304m?) Thap CT6.
- Dién tich con lai la 3.626m?* (7.824m* - 3.439m’ - 759,04m” =3.626m?):
Phuc vu do xe 6 t0 cho cong trinh 14n cén.

Céng ty C6 phin Pu tu Phuong Trang chju hodn toan trdch nhiém vé tinh
phép ly, thoi han sir dung khu déu d6 xe trong qué trinh str dung ctia phén dién tich
déu db xe tai Thap CT6, dam bao khong gy tranh chép, khiéu kién déi véi cu dén
tai Thép CT1 va CT2 va Thap CT3 va CT7 - Dy 4n D4 Ning Times Square.

Diéu 2.

1. Cong ty C6 phin Piu tw Phwong Trang ¢6 triach nhiém

- Cung cép hd so quy hoach duge duyét dén cac don vi néu tai Piéu 4
Quyét dinh ndy. Pdng thai phdi hop v6i ce co quan, don vi lién quan trién khai
cée thi tuc tiép theo dung quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi céc don vj lién quan trong viée t& chirc cAm méc
v ban giao mée gidi cho dja phuong quan Iy; phéi hop véi UBND quén Son
Tra va cée don vi ¢6 lién quan cong bé cong khai dd 4n didu chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh.

- Phdi hop véi Cong ty C& phin Kim Long Nam bé tri dii dién tich d3 xe
con thiéu ciia Thap CT1 va CT2 va Thap CT3 va CT7 - Dy 4n Da Niing Times
Square theo nhu cam két ciia Céng ty Cb phin Dau tu Phuong Trang tai Td trinh
s6 06/2023/TTr-Futaland ngay 02/02/2023, Hop ddng thoa thuin nguyén tic sb
01/HEDNT/FUTA-KLN ngdy 12/5/20252 gitta Cong ty Cé phdn Pdu tu Phuong
Trang va Cong ty Cé phdn Kim Long Nam vé viéc chuyén nhuong dién tich dau
xe dy 4n nha xe cao tang ThéngTG - Dy é4n Da Niéng Times Square dugc thyc
hién truée khi co quan ¢é thim quyén cdp phép xdy démg va théng bdo hinh
thanh nha & trong twong lai theo quy dinh. Cong ty C6 phdn PAu tw Phuong
Trang va Céng ty Cé phin Kim Long Nam chju hon toan truéc phap ludt néu
dé xay ra tranh chdp, khiéu kién ctia cu dan tai Thép CT1 va CT2 va Thép CT3
va CT7 - Dy 4n Da Néing Times Square vé viéc thiéu dién tich déu dd xe.

- Lién hé, phéi hgp véi céc co quan cé lién quan thuc hién cic hoat djng
dau tu xdy dung theo dung quy dinh.

- Lién hé S& Ké hoach va Ddu tu, S& Tai nguyén va Méi truong, S& Giao
thdng vén tai, Cong an Phong chéy chita chdy va cc don vi c6 lién quan dé
duge huéng din céc thu tyc lién quan dén quan 1y nganh theo diing quy dinh.
Luu y: Lién h§ S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé duge huéng din thuc hién
nghia vy tai chinh phat sinh (néu c6) do diéu chinh quy hoach.

- Cling v6i don vi tu vén - Vién Quy hoach x4y dung Pa Ning chju trach
nhiém vé tinh chinh xéc céc sb liu trong hd so quy hoach.

2. Cdc sé nganh, UBND quéin Son Tra cé trach nhiém

- §¢ Xay dyng, UBND quéan Son Tra quin Iy quy hogach chi tiét theo ding
chire néng, nhi¢m vy dugc giao; cung cdp thong tin vé quy hoach cho co quan,
t6 chirc, ca nhén khi c6 yéu cdu.
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- S& Ké hoach va Pdu tu cén cir quy hoach dugc duyét, huéng din Cha
dAu tu thyc hién cée tha tuc lién quan dén quan Iy nganh theo ding quy dinh cta
phép luat vé déu tu.

- S¢ Tai nguyén va M6i trudng ciin ¢t quy hoach dugc duyét, huéng dan
Chu dau tu thyc hién céc thi tyc lién quan dén quan ly nganh theo ding quy
dinh ctia phap luét vé dit dai.

- UBND quan Son Tra chi tri, phéi hop véi Chii ddu tu td chirc cong bb
ndi dung diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai Didu 53 va Didu 54 Ludt Quy
hoach dé thj, '

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Nhimg ndi
dung tai cdc Quyét dinh trudc diy ciia UBND thanh phé lién quan dén quy
hoach chi tiét TL 1/500 Céng trinh tai L6 CT6 thude dy 4n Pa Ning Times
Square trai véi Quyét dinh nay khéng con hiéu lyc thi hanh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND thanh phé; Chi huy trudng B Chi huy
quén sy thanh phé; Giém dbe Céng an thanh phd; Gidm dbc cac Sa: Xay dung,
Ké hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong vén tai, Thong tin
va Truyén théng, Céng thuong; Vién truéng Vién Quy hoach xdy dung bay,
Ning; Chu tich UBND qugn Son Tra; Chit tich UBND phudng Phuée M§; Téng %
Gidm d6c Cong ty Cé phin Phu tu Phuong Trang; Téng Gidm déc Céng ty Cb)g)
phan Kim Long Nam; Thu trudng céc don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi’, j
hinh Quyét dinh nay.(%/ :

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN

2 idu 4; :
Nhur dicu 4 T %ﬁggﬁﬂf&

- CT vacdc PCT;
-Luu: VT, DTHT.
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