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CONG IIOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

EHUNG THU PINH GIA PAT \

SHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DA NANG

xay duug nha o 1 hu do thi Dign Thing Nam giai doan 1, tai cic phuwdong Dién Thing
Nam va Dién Thing Trung, thi xa Di¢n Ban (dot 1) (tai Quyét dinh giao dat s
3321/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Quing Nam).
Dia ditm: tai cde phwong Dién Thing Nam va Dién Thiing Trung, thi xd Di¢én Ban,
tinh Quang Nam (ct)
Nay I3 phuong An Thiing, thanh phd Da Ning.
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THAM PINEL GLASEC VIETNAM Péc lip — Tw do — Hanh phic
SO7/457A PVGb Da Nang, ngay 02 thang 02 nam 2026

i CHUNG THU DINH GIA DAT o
Kinh'giii; SONOXG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

- Can cir Ludt dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

- Can cib Ludt s6 43/2024/QH 15 ngay 29/6/2024 cua Quée Héi ban hanh Ludt sud
déi, b6 sung mét sé6 diéu cua Ludt Dt dai 56 3]/2024/QH]5 Ludt Nha o 50
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/OH15 va Ludt Cdc t6 chite tin
dung so 32/2024/QH15

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh Phii quy dinh vé gic dat;

- Can cir Hop dong twvan s6: 38/2025/HDGB-STCVN ngay 22 thang 04 ndm 2025
gitta So Nong nghiép va Moi truong tinh Quang Nam (nay la So Nong nghiép va Moi
truong thanh phé Ba Néang) véi Cong ty CP Twvan va Tham dinh gia STC VIETNAM.

- Can cit Phu luc Hop dong s6 38/2025.01/PLHD ngay 14/5/2025 va sé
38/2025.02/PLHD ngay 1 1/7/2025 giita So Nong nghiép va Méi triwong thanh phé Pa
Nang véi Céng ty CP T vin va Tham dinh gid STC VIETNAM,

1. Muc dich dinh gia dat:

Xay dung phuong an gia dat cu thé dé tinh tién st dung dat du an Piu tu xdy dung
nha & Khu do thi Dién Thang Nam giai doan 1. tai cac phudong Dién Thiang Nam va Dién
Thang Trung, thi xa Dién Ban (dot 1) - nay la phuong An Thang, thanh phd Da Néng.
(tai Quyét dinh giao dit sé 3321/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Quang
Nam)

2. Thoi diém dinh gia dat:

Ngay 31/12/2024 (tai Quyét dinh giao dat s6 3321/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia
UBND tinh Quang Nam).

3. Co sé dinh gia dat:

Quyet dinh s6 3068/QD-UBND ngay 25/10/2021 cua UBND tinh Quang Nam vé
viéc Chap thuan chi truong dau tu du an nha ¢ Khu dé thi Dién Thing Nam giai doan 1,
tai cac phuong Dién Thang Nam va Dién Thing Trung, thi xa Dién Ban (dot 1);

- Quyét dinh s6 657/QD-UBND ngay 25/3/2024 cua UBND tinh Quang Nam vé
viéc Chap thuan didu chinh chu truong dau tu ldn thir 01 du 4n nha ¢ Khu do thi Dién
Thang Nam giai doan 1, tai cic phuong Dién Thang Nam va Dién Thing Trung, thi xa
Dién Ban (dot 1);

Quyet dinh sb 2903/QD-UBND ngay 02/12/2024 cua UBND tinh Quang Nam vé
viéc Chap thuan diéu chinh chii truong dau tu lan thir 02 dy an nha & Khu dé thi Dién

Thiang Nam giai doan 1, tai cac phuong Dién Thang Nam va Dién Thing Trung, thi xa
bién Ban (dot 1);

Trang |
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H\103 12/QE)-,UBND ngay 03/10/2022 cua UBND thi xa Pién Ban vé
hoach chi tiét xéy dung (1/500) va ban hanh quy dinh quan ly dy an
gng Nam giai doan 1, tai cdc xa Dién Thang Nam va xa Dién Thang

Quyet dmh s6 3321/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Quang Nam vé
viée giao dat cho Cong ty TNHH Daq tu va Phat trién DHTC dé thuc hién dy an dal{ tu
xdy dung nha ¢ Khu d6 thi Dién Thang Nam giai doan 1, tai cac phuong Dién Thang
Nam va Dién Thang Trung, thi xa Dién Ban (dot 1);

- Gidy phép xdy dung sé 489/GPXD-UBND ngay 28/2/2025;

- Bédo céo ’sc“') 92/BC-SXD ngay 14/4/2025 cua HDTDGD cu t}}é tinh Quang Nam vé
viéc bao cao két qua tham dinh chi phi dau tu xdy dung du dn Déau tu xdy dung nha ¢
Khu do thi Bién Thang Nam giai doan 1, tai cac phuong Dién Thang Nam va Dién Thang
Trung, thi xa Dién Ban (dot 1);

- Cong van 50 290/CV-DHTC ngay 11/06/2025 cua Cong ty TNHH Pau tr & Phat
trién DHTC vé viéc dé nghi diéu chinh dy an dau tu;

- Thong bao s6 182/TB-VP ngay 22/8/2025 cua Vin phong UBND thanh phd Pa
Néng Thong bao Két luan cua Pho Chu tich UBND thanh phd Tran Nam Hung tai cudc
hop giai quyét vuéng mic vé gia dat doi voi cac du an do dang trén dia ban Quang Nam
(Cu)5

- Théng béo s6 213/TB-VP ngay 28/8/2025 clia Vin phong UBND thanh phd Da
Ning vé két luan cudc hop giao ban ngay 26/8/2025 cua Chu tich va cac Pho Chu tich
UBND thanh phd;

- Thong bao s6 468/TB-VP ngay 19/11/2025 cta Van phong UBND thanh phd vé
két luan cude hop giao ban ngay 17 thang 11 nam 2025 cua Chu tich va cac Pho Chu tich
UBND thanh phé;

- Cong van s6 246/TKT-TH ngay 25/9/2025 cta Théng ké thanh phd V/v phan hoi
Cong van s6 3162/STC-GCS cua S¢ Tai chinh vé viée xac dinh mire bién dong cua chi sé
gia;

- Thong bao s6 29/TB-HDTDGP ngay 28/01/2026 cua Hoi dong thim dinh gia dét
cu thé thanh phd Pa Ning thong bao két qua cudc hop HDTD gia dét 1an tha 04 nim
2025 vé thidm dinh phuong én gia dat cu thé doi voi du an Khu do thi Pién Thing Nam
giai doan 1 tai cac xa Dién Th'fmg Nam va Pién Thing Trung, thi xa Pién Ban (nay la
Phuong An Thiang, TP Pa Néng);

- Cong van s6 1122/SNNMT-KTD ngay 30/01/2026 cia S& Nong nghiép va Moi
truong thanh phd Pa Néng V/iv dé nghi ra soat, hoan thién va ban hanh Chung thu dinh
gia dat du an Khu do thi Dién Thang Nam giai doan 1 tai cac xd Dién Thing Nam va
Dién Théng Trung, thi xa Pién Ban va du an dau tu xdy dung nha ¢ Khu dén cu do thi s0
3, phuong Pién An, thi xa Dién Ban (02 du an nay la phuong An Thing, thanh phd Pa
Nang).
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dit can dinh gia:
3 10312/QD UBND ngay 03/10/2022 cua UBND th1 xa Dlen

- Vi tri, ranh gidi khu dat:

+ Phia Béc: Giap san thé thao xa Dién Thing Nam;
+ Phia Nam: Giap dét lua hién trang:

+ Phia Dong: Giap duong bé tong DH hién trang;
+ Phia Tay: Gidp khu dén cu hién trang.

- Quy md dién tich va co cau st dung dat

TT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
I | Pit Chinh trang 620,2 0,7
Il | Pit & quy hoach méi 34.689.0 36,7
1 | Dét ¢ chia 16 lién ké 33.198.1 35,1
2 | Dét tai dinh cu 1.490.9 1,6

111 | Pit cong trinh cong cong 15.605,4 16,5
1 | Pit cong cong don vi & quy hoach méi 9.075.,7 9,6
2 | Truong hoc hién trang 6.529,7 6.9
IV | Pat cAy xanh 2.562,1 2,7
V | Pit giao thong, ha ting k§ thuit 41.023,8 43,4
1 | Dét bai dd xe 1.021,2 1,1
2 | Pt giao thong, ha ting k¥ thudt khac 40.002,6 423

Toéng 94.500,4 100,0

- Dién tich giao dit theo Quyét dinh sé 3321/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia
UBND tinh Quang Nam (dot 1):

+ Giao dét c6 thu tién st dung dit: 29.697.9 m2, gom:

Dit & chia 16 lién ké (O1-05; 08-022): 29.697.9 m>.

+ Giao dét khong c6 thu tién sir dung dit: 52.117,7 m?, gdm:

Dit & tai dinh cu (TPC1, TDC2): 1.490.9 m?;

Dét cong cong (CTCC): 9.075.7 m?,

Dit cay xanh (CX): 2.562.1 m?;

Dét bai dd xe (BX1, BX2): 1.021,2 m?

Dét giao thong — ha tang k¥ thuat: 37.967.8 m?

- Pia diém: tai cac phuong Dién Théng Nam va Di@n Thépg Trung, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam — nay la phuong An Thang, thanh pho Pa Nang.

- Hinh thé cta thira dét, khu dat: Khu dét c6 hinh da gidc.
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dung dat:

+ Dbi v6i giao dat c6 thu tién sur dung dat: 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu (Quyét dinh s6 3068/QD-UBND ngay 25/10/2021 cua UBND
tinh Quang Nam): ngud¢i mua nha gin l:en v6i quyén sir dung dit & hodc nhan chuyén
nhugng quyén str dung dat & duge st dung on dinh lau dai.

+ Péi voi giao dat khong thu tién s dung dat: thoi han su dung dét ké tir ngay ky
Quyét dinh giao dat dén khi két thac du an, chu dau tu phai ban giao cho dia phuong dé
quan ly, str dung theo dung quy dinh.

4.2 Pia diém dinh gia dét:

Dia diém: tai cac phuong Dién Thé}lg Nam va Dién Théng Trung, thi xa Dién Ban,
tinh Quang Nam — nay la phuong An Thang, thanh pho Pa Nang.

4.3 Vi tri, gia dat trong bang gia dat:

(Chira dwoc quy dinh trong bang gid ddt)

5. Phuong phap dinh gia dat:

Qua khdo sat, thu thap thong tin tai khu vuc lan can du an, khong thu thap duoc
thong tin chuyén nhuong trén thi trudong, tring ddu gia quyén sur dung dat déi voi loai dat
O ¢6 quy mo dién tich twong duong, do d6 khong str dung phuong phéap so sanh; phuong
phap thu nhap khong duoc sir dung dé dinh gia dat ddi vai loai dat 6.

Can clr vao thong tin da thu thap duge, dicu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 158 Luat dat dai 2024, don vi tu van 4p dung phuong phap
thang du dé xdc dinh gia dat thu tién cta du an.

6. Két qua xac dinh gia dit:
1 | Dién tich tinh tién sur dung dét 29.697.9 m?
2 | Don gia dat 2.692.942 ddng/m?

Don gia dit cu thé néu trén 4p dung dé tinh thu tién su dung dat dbi voi phan dién
tich dat dugc UBND tinh Quang Nam giao dét tai Quyét dinh sé 3321/QD-UBND ngay
31/12/2024.

THAM PINH VIEN CONG TY CP TU VAN VA

L

Pham Quéc Khanh
(Thé Tham dinh vién s6:XVI25TS.2672)
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