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UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: k(¥ /SXD-QLN Da Nang, ngdy A4 thang 7 ndm 2025

V/v lién quan dén gia ban nha & xa hoi
tai Khoi nha C ctia duy 4n Chung cu cho
nguoi thu nhép thap tai Khu tai dinh cu

Dai Dia Bao
Kinh gui: Lién danh Cong ty Cb phan Ptic Manh — Cong ty
Cb phan Du tu va Xay dung 579

S¢ Xay dung nhan duge Cong van s6 40-25/TTr-LD DMC-579 ngay

28/5/2025 va Cong van s6 52-25/TTr-LD DMC-579 ngay 12/6/2025 cua Lién
danh Céng ty C6 phén bBtrc Manh - Cong ty Cb phin Pau tu va Xay dung 579
(Lién danh DMC-579) vé viéc trinh phé duyét gid ban can ho nha & xd hoi dicu
chinh ctia Khéi nha C thude dy én Chung cu cho ngudi thu nhap thép tai Khu tai
dinh cu DPai Dia Bao. Theo do6, dy 4n Chung cu cho nguoi thu nhép thap tai Khu
tai dinh cu Dai Dia Bao da dugc UBND thanh phd théng nhat gia ban nha ¢ xa
hoi tai Cong vin s 4462/UBND-QLDTu ngdy 22/7/2010. Chu du tw da trién
khai xay du’ng hoan thién, ban va dwa vao st dung 502 cdn hd nha ¢ xa hoi thudc
khdi nha A va B. Do sy bién ddng cua gia ca vat liéu, nhan cong thi trudng tang
cao vuot qua chi phi dy phong theo dy toén chi phi dau tu xiy dung nén chu diu
tu dé nghi duoc cép nhét diéu chinh lai du toan chi phi dau tu xay dung khéi nha
C, ha ting k¥ thuat con lai dé tinh todn lai gia ban cdn ho nha & xa hoi cho phu
hop véi thoi diém hién nay dé tiép tyc trién khai khéi nha C.

Thuyc hién ¥ kién chi dao ctia Chu tich UBND thanh phd tai Théng béo sb
84/TB-VP ngay 12/3/2024, sau khi xem xét d& nghi ctia Lién danh DMC-579,

S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:
1. Thong tin du an
- Tén dy 4n: Chung cu cho ngudi thu nhép thap tai Khu tai dinh cu Dai Dia

Bao.

- Tén chii dau tu: Lién danh DMC-579.
- Dia diém x4y dyng: Phuong Nai Hién Péng, thanh phd Pa Ning.
- Quy mb du 4n: 03 khdi nha 09 ting (A, B va C) v6i 739 can hd chung cu

nha & x4 hoi dé ban va céc cong trinh phu tro.

+ Khéi nha A: 251 cin ho (da béan);
+ Khdi nha B: 251 cin ho (d3 ban);

+ Khéi nha C: 237 cin ho chung cu véi 12.129,66 m? san va 28 ki 6t kinh
doanh thuong mai, dich vu vé6i 734,44 m? san.
2. Két qua thAm dinh
Gia ban nha & x4 hoi dbi v6i 237 can ho tai Khdi nha C thude du 4n Khu
chung cu cho nguoi thu nhép thdp tai Khu tai dinh cu Pai Dia Bao: 17. .390.556
('ilong/m2 (dd bao gom loi nhudn 10% va thué GTGT 5%, chwa bao gom hé sé
tcmgK vad chi phi bao tri 2%).
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3. Yéu ciu dbi v6i chii diu tw

Chu dAu tu chiu trach nhiém vé thong tin, s6 liéu va hd so kém theo Cong
van sb 40-25/TTr-LD DMC-579 ngay 28/5/2025 va Cong vin sb 52-25/TTr-LD
DMC-579 ngay 12/6/2025. Chi phi dau tu xdy dung céng trinh duoc xéc dinh
theo téng du toan xay dung cong trinh do don vi tu van thiét ké lap, don vi tu van
d6c 1ap tham tra va chii dau tw phé duyét. Cac chi thé c6 lién quan chiu trach
nhiém vé tinh phép 1y, s6 lidu dy toan do céc don vi da lap, tham tra, phé duyét.

Trén co sd gia ban nha ¢ xa hoi duoc thAm dinh, chu ddu tu phin bd hé sb
tAng K (néu c6) phu hop véi dic diém cta du 4n (dam bao binh quan gia quyén
hé s6 K ctia mot khéi nha bang 1) dé xac dinh gia ban ting can hg. Trudc thoi
diém théng bao tiép nhin hd so dang ky mua nha & xi hdi 30 ngay hoic khi ndp
hd so @& nghi théng bao nha & di diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai,
chu déu tu phai giri quyét dinh phé duyét gia ban nha & xi hoi vé So Xay dung
dé cong khai gid ban 1én Cong Théng tin dién tir thanh phd va Trang théng tin
dién tr cua S& Xay dung,.

Trong thoi gian 180 ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y
dung dua vao su dyng, chu dau tw ¢6 trach nhiém thyc hién kiém toén nha nudc
hozic kiém toan doc lap, quyet toan chi phi déu tu xfy dyng theo quy dinh cua
phép luat vé nha &, phap luat vé x@y dung, phap ludt khac co lién quan va gui 01
b6 hd so kiém todn, quyét toan dén Sé Xay dung dé kiém tra gla ban nha ¢ xa hoi.

Trudng hop gid ban nha & x& hoi theo kiém toan, quyét todn va két qua
kiém tra cia S& Xay dung cao hon gia ban do chu dau tu da ky hop dong thi chu
dau tu khong dugc thu thém phan chénh léch clia ngudi mua nha ¢ xa hoi;
truong hop thap hon thi chu dau tu phai hoan tra lai phan chénh 1€ch cho ngudi
mua, thué mua nha & xa hoi. Chil dau tu khong dugc thu tién vuot qua 95% gia
tri hop dong den trude khi ngudl mua nha duge cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat va hoan thanh viée hoan tra lai
phan chénh I¢ch (n€u co).

S& Xay dung c6 ¥ kién dé Lién danh DMC-579 biét, thuc hién theo ding
quy dinh./. W
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Phu luc

. THAM ] GIA BAN NHA O XA HQI PIEU CHINH
CUA NH: HUQC DU AN CHUNG CU CHO NGUOI
THU Al KHU TAI PINH CU DAI PIA BAO

/SXD-QLN ngay A4 /42025 ciia So Xdy dung)

1. Théng tin nha & x4 hoi xdc dinh gia ban: 237 can hd chung cu nha ¢ xa
hoi tai khéi nha C véi 12.129,66 m? san (tang 1: 13 cén; tAng 2-9: 224 cin).

2. Chi phi dAu tu xay dung sau thué dugc phan bd 601 v&i phan dién tich san
nha & cta khdi nha C: 193.691.645.391 ddng (Quyét dinh sb 10- 25/QbHDQT-LD
DMC-579 ngay 28/5/2025 ctia Lién danh DMC). Trong do, chi phi dau tu xdy dung
phén nha & x4 hoi dé ban 1a: 182.633.359.771 ddng;

Chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc xéac dinh theo tong dy toan x@y dung
cong trinh do don vi tu van thiét ké lap, don vi tu van doc lap thim tra va chu dau tu
phé duyét. Céc chu thé c6 lién quan chiu trach nhiém v& tinh phap 1y, s6 liéu dy toan
do cac don vi da 1ap, thdm tra, phé duyét.

I1. XAC PINH GIA BAN NHA O XA HOI
Gia ban nha & xa hdi duge xac dinh theo cdng thire:
Tq+ L
Gin = ~d—S- x K% (1 + GTGT) (1)

Trong do:

- Goxn (@dng/m?): Gia ban 01 m? san st dung can ho nha & xa hoi.

- Tq (ddng): 13 tdng chi phi ddu tu xay dung (dd bao gbm thué gia tri gia
tang) phan dién tich nha & x& hoi, T4= 182.633.359.771 ddng (khong bao gdm chi
phi du tu xdy dung phan dién tich san kinh doanh dich vy, thwong mai).

- L: 14 loi glhuan cia du 4n, L = 10% x T4 = 10% x 182.633.359.771 =
18.263.335.977 dong.

-K: He b tﬁng, xac dinh theo nguyén téc téng hé sb K ctia mot khéi nha =1.
- GTGT: Thué gi4 tri gia ting d6i véi nha & x4 hoi dé ban, GTGT = 5%.
Thay vao (2) ta co:

182.633.359.771 + 18.263.335.977 ”

Gown = 12.129,66
= 17.390.556 dong/m?
Nhu vy, gid ban nha ¢ xa hi la 17.390.556 ddng/m? (dd bao gom loi
nhudn 10% va thué GTGT 5%, chwa bao gom kinh phi bdo tri 2%). Trén co s&
gid ban nha ¢ xa hoi duoc thdm dinh, chi dau tu phan bo hé so tang K (néu cb)
pht hop véi déc diém cta dy 4n (dam bao binh quén gia quyén hé s6 K ctia mot
khdi nha bang 1) dé x4c dinh gia ban timg cdn h./.

1 x (1 + 5%)






