LIEN DOANH DMC -579  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Sé: h0-25/TTr-LD DMC-579 Dé Néing, ngay L X thang b ndm 2025

‘ TO TRINH
V& viée trinh phé duyét gid ban cin hd nha & xa hoi didu chinh ciia khdi C thude
dw 4n chung cw cho nguoi thu nhip thip tai khu tai dinh cw Dai Dia Bao

Kinh giri: - Uy Ban Nhdn Dan thanh phd Pa Ning;
- S& Xay Dung thanh pho Da Nang.

. Cén i Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18/06/2014 va Ludt 56
62/2020/OH14 ngcy 17 thang 6 nam 2020 sira doi, b6 sung mot so diéu cia Ludt
Xdy dung;

- Ccn cik Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 01/01/2025;

- Can cir Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 2}5/07/2024 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét so diéu cria Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha 6 xa hji;

- Can cik Cong van 56 5374/ UB‘ND-QLDTh ngay 20/8/2009 cia Uy ban nhdn ddn
Thémh phé Pa Nang vé viéc dau tu xdy dung nha o xd hoi;

- Can cu G,ic’fy phép xdy dung sé 50/GPXD ngay 12/01/2010 cia S¢ Xdy dung
Thanh pho Da Ndng;,

- Cdn cu Qicf)z phép xdy dung sé 77/GPXD ngay 01/07/2021 cia So Xdy dung
Thanh pho Da Nang, '

- Céin cit Cong vin s6 2815/UBND-SXD ngay 12/05/2025 ctia UBND Thanh phé
Da Niing;

. Cén cik Quyét dinh s6  / OP HPQT — LD DMC-579 ngay  thang ndm 2025

Y

m\?a Lién doanh DMC-579 vé viéc phé duyét dw toan diéu chinh Khéi ;jhc‘z C va Ha
tang ky thudt ngodi nha cia dw dn Chung cw cho nguoi thu nhdp thap tai khu tdi
dinh cw Pai Pia Bdo.

- Cdn cwr D todn dwoc tham tra phé duyét;

- Cén cik cde Vin ban phdp Iy hién hanh khdc o lién quan.

Lién doanh Cong ty C6 phin Dtrc Manh va Cong ty C4 phan Pau tu va Xay dung
579 (sau ddy goi tit la “Lién doanh DMC-579") kinh d& nghi UBND thanh phé Pa
Ning, S& X4y dung xem xét phé duyét gid ban can ho nha ¢ xa hoi didu chinh cua
khéi C thudce du an chung cu cho ngudi thu nhap thép tai khu tai dinh cu Pai Dia Bao
v6i ndi dung chinh nhu sau:

- Tén dw an: Dy 4an Chung cu cho nguoi thu nhip thép tai Khu téi dinh cu Dai Dia
Bao.



_ Chii d3u tu: Lién doanh Céng ty C6 phin Dic Manh - Céng ty C4 phan Diu tu va
Xay dung 579.
- Pia diem xAy dyng: Tai thira dht sb 7, To ban dd s6 28, phuong Nai Hién Dong,
quén Son Tra, thanh pho Pa Nang. ‘4
- Quy mo dw dn: 03 khéi nha 09 tAng véi tong: 739 can hd + 28 kiot kinh doanh
thuong mai (Block A: 251 cén ho, Block B 251 can ho gém 237 can hd + 14 cén ho
chuyén ddi tir 28 kiot thanh va Block C: 237 can hd + 28 kiot kinh doanh thuong
mai), nha sinh hoat cdng dong, nha tré, nha xe. '
- Tién @) thue hién dén nay: D& hoan thanh khoi A (nim 2015) va khéi B (nam
2013); thi cong dén tAng 2 khdi C va méng coc ham dé xe.

Lién doanh DMC-579 xin kinh trinh gid ban cén hd nha ¢ xa hoi didu chinh
ctia khdi nha C thude du an Chung cu cho ngudi thu nhap thép tai khu tai dinh cu Dai
Dia Béo dé UBND thanh phé Pa Ning, S¢ Xy dung phé duyét cu thé nhu sau:

- Téng Dy todn diéu chinh khdi nha C va ha tAng k§ thuit ngoai nha duwgc phé
duyét a: 193.691.645.391 dong

(Pinh kém theo H6 so Dy todn chi tiét)

- Gi4 ban can ho nha & xa hoi la:

| STT Hinh thirc khai théc

Pon vi tinh

vr A .
Gia dieu chinh

5% thué GTGT va chua bao gdbm

Gi4 ban can hd xd hoi dd bao gdbm
1
Kinh phi bao tri 2%

ddng/m?

17.390.556

Béng chit: Muoi bdy triéu ba tram chin muoi nghin ndm trdm nam muwoi sau

dong chan.

(Pinh kém Phu luc tinh gid ban can hé nha 6 xad hoi).

Lién doanh DMC-579 kinh trinh UBND thanh phé Pa Nang, S¢ Xy dung xem
xét phé duy@t chip thuan gia ban can ho nha & x& hoi didu chinh khéi C thude du 4n

’

Chung cu cho ngudi thu nhép thép tai khu tai dinh cu Pai Dia Bao dé 1am co sé& cho

Chu diu tu tiép tuc thuc hién cac tha __%tiép theo ctia Du an./. M
/ P—— Ay,
Noi nhiin: ( D LIEN DOANH DMC-579 H;P_

- UBND thanh phé (bdo céo); HNG TY-COPHAN PUC MAN
- S& Xay dung (dé trinh); ' s /
- HCNS, BKSPC, Ktoan, Kthuat;
- Luu: VT, BKS PC (H - 06b).

TONG GIAM POC
e/f’@mffe‘g@m Ui Chi




PHU LUC TINH GIA BAN CAN HO NHA O XA HOI

Dy 4n: Chung cw cho ngudi thu nhap thap tal khu tai dinh cw Dai Dia Bdo
Chi dAu tw dy an : Lién doanh Cong ty Cb phan Dite Manh — Cong ty Co phan

PAu tw va Xiy dung 579.

(Kem theo to trinh s6: _25/TTr-LD-DMC-579 ngay  thdng ndm 2025)

I. SO LIEU TINH TOAN

. Théng tin nha & xa hdi xac dinh gia ban:

Khéi nha C: 237 cin ho véi dién tich 12,129,660 m? san.

Ki 6t kinh doanh dich vu, thuong mai:

+ 14 can loai A voi dién tich 388,220 m?

+ 14 cin loai B véi dién tich 346,220 m?

Chi phi dau tu xdy dung: '

Téng chi phi dAu tu xay dung didu chinh khéi nha C Va Ha tang k¥ thuét ngoai
nha 13: 193.691.645.391 ddng (Quyét dinh phé duyét 56 —25/QBHDQT—LD
DMC-579 ngay .../ .../.... Ctia Lién doanh DMC-579). |

Tong chi phi dAu tu phén bd cho phan dién tich nha & xa hoi d8 ban cia Khoi
nha C 1a: 182.633.359.771 dong

II. XAC PINH GIA BAN NHA O XA HQI
Gi4 ban nha & xa hdi duoc xdc dinh theo cong thirc nhu sau:

T4+ L
Gif = —— x Kix (I+GTGT) (1)
SB

Trong dé:

Gi® (ddng/m?): 1a gia ban 01 m” sir dyung cén ho (hodc cin nha) nha & x4 hoi da
hoan thién viée x4y dung tai vi tri thiec i.

T4 (ddng): 12 tdng chi phi dau tu xay dung (da bao gom thué gia tri gia ting)
phan dién tich nha & x& hdi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024, Tq = 182.633.359.771 ddng.

L. (d6ng): 1a loi nhuén cta dy an, L=10% x Tq= 10% x 182.633.359.771 =
18.263.335.977 dong.

SB(m?) : 1a tdng dién tich sir dung cdc cin ho dé bén clia khédi nha C, SB=
12.129,660 m?

Ki : 12 hé s6 dleu chinh gia ban dbi voi phén dién tich tai vi tri thu’ i theo
nguyén tc binh quéan gia quyen va bao dam binh quén gia quyén theo dién
tich nha & ciia mot khdi nha bang 1, Ki = 1.

GTGT: Thué gia tri gia ting dbi voi nha & xa hoi dé ban, GTGT = 5%.
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182.633.359.771+ 18.263.335.977
Gy= x 1 x (1+5%)
12.129,660

=17.390.556 dong/m>
Nhu vy, tong gia ban nha ¢ xa hoi la 17.390.556 ddng/m? (dd bao gom loi nhudn

10% va thué GTGT 5%, chua bao gom kinh phi bdo tri 2%).
Bang chit: Muoi bay triéu ba tram chin muoi nghin ndm tram ndm muwoi sdu dong

chén.
DD LIEN DOANH DMC-579 J‘/Q’
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