CONG TY CP TU VAN VA THAM DINH GIA STC VIETNAM

STC VIETNAM CONSULTANCY AND VALUATION JOINT STOCK COMPANY
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1p — Tu do — Hanh phic
Da Néng, ngay 22 thing 4 nam 2026

- Can cit Lugt dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Cdn cit Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 cua Quéc Héi ban hanh Ludt sia
doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Dt dai 56 31/2024/QH1 5, Lugt Nha ¢ 56
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin
dung so6 32/2024/QH] Jz

- Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh Phii quy dinh vé gid dat;

- Can cir Hop dong tw vdn sé: 25/2025/HPGD-STCVN ngay 28/4/2025 va cac Phu
luc hop dong sé 25/2025.01/PLHP ngéy 20/5/2025 va 25/2025.02/PLHD ngay 11/7/2025
giita 6 Nong nghiép va Mai truong tinh Quang Nam (nay la So Nong nghiép va Moi
truong thanh phé Pa Néng) véi Cong ty CP Tu vdn va Tham dinh gia STC VIETNAM.

1. Muc dich dinh gia c’!at.

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dét du 4n Nha may san xudt thudc Bao vé
thuc vat, ché pham sinh hoc thiao mdc phuc vu trong néng nghiép tai Cum cdng nghiép
Phu My, x4 Tam Phudc, huyén Phi Ninh (nay 14 xa Tay HO, thanh phd Da Ning) (Ddi
v6i phan dién tich dét dugc UBND tinh Quang Nam cho thué dét tai Quyét dinh sé
2714/QDb-UBND ngay 14/11/2024).

2. Thoi diém dinh gia dat:

Ngay 14/11/2024.

3. Co so dinh gia dat:

- Quyét dinh sé 3457/QD-UBND ngay 3/10/2016 cia UBND tinh Quing Nam
thanh 1ap Cum céng nghiép Phii My; Pia diém: x Tam Phudc, huyén Phu Ninh, tinh
Quang Nam,;

- Quyét dinh s& 1396/QD-UBND ngay 29/4/2020 ciia UBND huyén Phu Ninh phé
duyét Diéu chinh, bd sung quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 Cum cdng nghiép
Phi My, xa Tam Phudc, huyén Phi Ninh;

- Quyét dinh sb 2714/QD-UBND ngay 14/11/2024 cia UBND tinh Quéng Nam vé
viéc cho Cong ty C6 phin Nong nghiép hiru co OAU thué dat dé thuc hién dy 4n Nha
may san xudt thudc Bao vé thuc vat, ché phim sinh hoc thao méc phuc vu trong noéng
nghiép tai Cum cong nghi¢p Phit My, xa Tam Phuéc, huyén Pha Ninh;

- Cong van sé 51/TTPTCCN-QD ngay 5/5/2025 cia Trung tdm phat trién Cum
cong nghiép, Thuong mai, Dich vu - Qu¥ dit huyén Phi Ninh v/v cung cdp thong tin
phuc vu xdy dung gia dat cu thé dé tinh tién cho thué dat cac du 4n Nha may san xuét
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- Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 10/12/2024 ctia UBND tinh Quang Nam
Ban hanh Quy dinh vé mét s yéu t6 udc tinh doanh thu phét trién, chi phi phét trién ciia
thira dat, khu dat cn dinh gia theo phwong phap thing du va cc yéu té anh huong dén
gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Nam;

_ - Quyét dinh s6 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phd ba
Nang v¢& vi¢c ban hanh Quy dinh cac y€u to dnh hudng dén gia dat trong viée xac dinh
gia dat cu the trén dia ban thanh pho Ba Nang;

Quyet dinh s6 93/2025/QD- UBND ngay 20/12/2025 cua UBND thanh phé Da
Ning v€ viéc ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu udc tinh doanh thu phat trién, chi phi
phat trler} cta thira dat, khu dat can dinh gia theo phuong phap thing du trén dia ban
thanh pho Da Nang;

- Théong bao sd 182/TB-VP ngay 22/8/2025 ctia Vian phong UBND thanh phd Da
Néng Thong bao Két luan ctia Pho Chii tich UBND thanh phd Tran Nam Hung tai cudc
hop gidi quyét vudng méc vé gia dat ddi véi cac du 4n do dang trén dia ban Quang Nam
(cu);

- Théng bao s6 213/TB-VP ngay 28/8/2025 vé két luan cudc hop giao ban ngay
26/8/2025 ciia Chu tich va cac Phé Chui tich UBND thanh phé

- Bién ban ngay 03/3/2026 ctia Hoi déng tham dinh gia dat cu thé Khao sat thuc dia
lam co s¢ thim dinh phuong an gia dat cu thé dé tinh tién thué dt tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué, du 4n Nha may san xuét thudc Bao vé thuc vat, ché phdm sinh hoc thao
moc phuc vu trong ndng nghiép tai Cum cdng nghi¢p Phu My, xa Tam Phudéc, huyén Phi
Ninh (nay 1a x& Tay H9, thanh phd Da Nang), déi véi dién tich dat dugc UBND tinh
Quang Nam cho thué dét tai Quyét dinh s6 2714/QD-UBND ngay 14/11/2024;

- Bién ban hop Hoi dong tham dinh gia dét 1an tha 01 nam 2026 ngay 10/3/2026
Tham dinh phuong an gia dét cu thé dé tinh tién thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué, du 4n Nha méy san xuat thuéc Bao vé thuc vét, ché pham sinh hoc thao mdc phuc
vu trong néng nghiép tai Cum cong nghiép Phi My, xa Tam Phuéc, huyén Phi Ninh (nay
1a x3 Tay Ho, thanh phd Pa Ning), dbi vdi dién tich dit duoc UBND tinh Quang Nam
cho thué dat tai Quyét dinh s 2714/QD-UBND ngay 14/11/2024;

- Théng bao s6 94/TB-HDTDGD ngay 07/4/2026 Két qua cudc hop HDTD gia dat
1an thir 01 nam 2026 v& thAm dinh phuong 4n gi4 dit cu thé dé tinh tién thué dit tra tién
mat 1an cho ca thoi gian thué, du 4n Nha mday san xuét thudc Bao vé thuc vét, ché pham
sinh hoc thao mdc phuc vu trong néng nghiép tai Cum cong nghiép Phu MY, xa Tam
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phd Da Nang) dm v6i dién tich dét duoc UBND tmh Quang Nam cho thué dét tai Quyet
dinh s6 2714/QD-UBND ngay 14/11/2024;

4. Thong tin ciia thira dit, khu dit cAn dinh gia va tai sin gin lién véi dit:

4.1 Thira dit can dinh gia:

Du an: Nha mdy san xuit thudc Bao vé thuc vat, ché pham sinh hoc thao moc phuc
vu trong néng nghi¢p tai Cum cong nghiép Phi My, xa Tam Phudc, huyén Phu Ninh
(nay 1a xd T4y Ho, thanh pho Da Nang).

Dia diém: L6 C12, Cum cong nghiép Phu M§, xa Tam Phude, huyén Pht Ninh (nay
1a xd Tay Ho, thanh phé Da Ning).

Dién tich: 3.470 m?

Thoi han st dung dét: dén ngay 21/8/2073 (theo thdi gian tai Quyét dinh chu truong
dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu sé 1774/QD-UBND ngay 21/8/2023 ctia UBND
tinh)

Vi tr, ranh gii khu dét duoc xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh khu dét sb
05/TL-TNMT do Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Pha Ninh 1ap ngay 23/8/2024.

Hinh thirc cho thué d4t: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

4.2. Quy hoach sir dung dit:

Co chu st dung dét ciia Cum cong nghiép Phu M¥ tai Quyét dinh sé 1396/QD-
UBND ngay 29/4/2020 ctia UBND huyén Pht Ninh nhu sau:

TT Loai dat Ky | Dién tich phé | Ty1¢ | Dién tich diéu | Ty 1¢
hiéu | duyét (ha) (%) chinh (ha) (%)
1 |Pito 51 0,86 | 2,30 0,00 0,00
2 | bat cong trinh cong cong | CC 1,99 5,34 0,27 0,98
3 | Dat cong nghiép CN 20,99 | 56,04 16,65 61,33
4 | Dét cay xanh, mit nuéc | CX 6,49 | 17,32 420| 1546
5 | Dét giao thong va ha ting | GT 516 | 13,76 4,11 15,14
k¥ thuat
6 | DAt du phong phat trién | DP 1,97 | 525 1,92 7,08
Téng cong 37,45 | 100,00 27,15 | 100,00
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Thira dét can dinh gia c6 ky hiéu C12 co6 céc chi tiéu xay dung nhu sau:
- Mat d6 xay dung: 60 — 65%

- Tﬁng cao: 1-3 tf?mg. ,

- Hé s6 st dung dat: 1,8 lan.

4.3 Gia dit theo quy dinh hién hanh:

Gia dit theo Quyét dinh sb

24/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 cita UBND tinh

Gi4 dit | Gia dit thoi

Tén Cum cong thoi han | han 48,769

TT

nghiép 4 . < 50 nim nam
Quing Nam (thoi han 70 nim) A 2 A 2
(@ng/m?) (dong/m*) | (dong/m?)
Com cong nghifp 294.000 210000 | 204.830

Phu My
5. Phuwong phap dinh gia dit:

Cén cir diém diém 7 clia Bién ban hop Hoi ddng thdm dinh gia dat 1an tht 01 nim
2026 ngay 10/3/2026 Tham dinh phuong 4n gia dét cu thé dé tinh tién thué dit tra tién
mt 1an cho cé thdi gian thug, dy 4n Nha may sén xuat thuc Bao vé thuc vat, ché phim
sinh hoc thdo méc phuc vu trong ndng nghiép tai Cum céng nghiép Phii My, xi Tam
Phudc, huyén Phi Ninh (nay 14 xd Tay Ho, thanh phd Pa Néng), déi véi dién tich dét
dugc UBND tinh Quang Nam cho thué dit tai Quyét dinh sé 2714/QD-UBND ngay
14/11/2024, Pon vi tu van lya chon str dung phuong phap so sanh dé xé4c dinh gia dét
tinh tién thué dt tai thira dit can dinh gia.

6. Két qua x4c dinh gia dat:

Gia dit cu thé tw vin

TT Tén dudng pho, vi tri dé xuit (dong/m?)

L6 C12, Cum cong nghiégp Pht My, x3 Tam Phudc,

huyén Phu Ninh (nay 14 xa Tay H9, thanh phd Da Ning) 604.568
* Pon gia trén duoc x4c dinh cho thoi han thué dat 48,769 nam.
THAM PINH VIEN CONG TY CPTU VAN VA

NIEGIA STC VJETNAM

. et

Pham Quéc Khanh
(Thé Thim dinh vién s6: XVI25TS.2672)
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