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Giai doan thiét k& trién kh&l sau thlet ke co 54, Chi dAu tur t§ chirc thdm tra
thiét k& va thye hign tham dinh theo quy dinh ta1 Piéu 83 Lujt Xy dung nam
2014 (dugc sira. dox, bb sung theo quy dinh. tdi khoan 25 Pidu 1 cha Lujt sb
62[2020fQH14) dé ket 1uan vé& an todn xay dgmg ¢ong trinh. Trong 46, chn luu y
kidm spat day &0 s6 lidu v& khao sit dia chét d8 1am co s tinh toén, dénh gid,

dﬁmbﬁa an todn két cfm cong trinh va cong tﬁmh lan cén; xﬁy dung chi dan k¥

mg iheo qﬂy d‘;nh, thang may hﬁ"a chay dup'c
Q é'am bao theo

2401 1/2{)20
36 5012024!ND~CP ngay 10/5{2024 clia  Chinh Phu, _h6 su dén co
y quyén thim duye;t PCCC 48 duge thim duyét thict ké vé PCCC
'.TmbnghqphosuthietkesaukhlduqccoquanNhanuocco
T quyén thim duyét v& PCCC c6 sy thay dbi, din dén phéi dilu chinh thict

" co 56 @& duge thim dinh tai Vin bin niy va thudo trudng hop phai duge

thim dinh didu chinh wi ~o quan chuyén mén vé xdy dyng theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 19 Nghi dinh s5 15/2021/ND-CP ngdy 03/3/2021 cia Chinh phi,

@& nghi Chu dau tu td chirc didu chinh hé so va trinh thim dinh lai theo
quy dinh. :

Chi &au tar chin trch nhiém kidm soat dam bao hd so phuc vu viée thue
hién thi tuc vé méi trudng phit hop v6i hd so Béo céo nghién ciru kha thi dau tu

xay dyng trinh thAm dinh. Chu d4u tir ra so4t, dénh gia va chiu trach nhiém %
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su phit hop cua thiét ké co s¢ trinh thdm dinh véi quy dinh tai Didn 79 T uat Xay
dung nam 2014.

6. Sr tuan thi quy chuan ky thuit v 4p dung tidu chuin theo quy
dinh ctia phép luit vé tiéu chuin, quy chuin ky thuat

Thiét ké co s& cbng trinh dwoc Chi nhanh phia Nam - Céng ty TNHH Tu
vén Pai hoc Xay dyng thém tra v két lufin tai Bdo cdo s6 1208.1-2024/BCTT
ngdy 11/11/2024, cu thé: “HS so thiét ké co 56 ciia dw dn Chung cu Hé Xudn
Huong (The Poet Residence) co ban tudn thil cdc quy chudn ki thudt va tiéu
chudn dp dung cho cbng trinh theo quyet dinh s6 09/QB/PTA~BGE ngdy
01/10/2024 ctia Cong ty C6 phan Dija éc Philc Thanh An vé vide phé. dupét danh
muyc Tiéu chudn dp dung cho du dn Chung cu Hé Xudn Huong”, €ht ddu tu cén
kiém tra viéc 4p dung theo céc quy dinh tai QCVN 02: ZOZZIBXD QCVN
03:2022/BXD va céc tiéu chuén thiét k& hién hanh tai tho‘i“é'iem phé duyét Béo
cdo nghién ciru kha thi. S

Tai hd so trinh thim dinh d5 d& xuit dach muc- heu chuén ép dung cho du
4n. Khi xem xét, chép thuén danh myc quy chuén, tiéu chufn &p dyng, ngudi
quyét dinh dAu tu chju trach nhiém ra soat, dénh gia céc tiéu chuin duoe néu,
kiém fra hidu Iyc c4c quy chufn, tidu chu&x ﬁp dng bao phut hgp véi quy dinh
hién hanh (néu c6) tusn tht khoan 3, khdan 4 Didu 6 Lugt X8y dyng nim 2014.
Truomg hgp wéc dp dung cac quy chugin, tiéu chudn 1am thay déi ndi dung du
én, chi du tr cin lap lai ho SO. ba{) céo nghién ctru kha thi, trinh thdm dinh lai
theo quy dinh.

V. KET LUAN

1. Két ludn

Béo cao ngl;uen ciru kha thi ddu tr xdy dung du 4n Chung cu H Xuén
Huong (The Pogt Residence) chi du didu kién sau khi hodn thién céc ndi dung

yéu chu tai Myc TV Vin ban nay d trinh tong hop, phé duyét va trién khai cic
budc ueptheo

B4 cdo nghién ctru kha thi ddu tu x8y dung Chung cu HO Xuin Huong
(The: Poet Residence) chi dii diéu kién sau khi hoan thién cdc ndi dung yéu ciu
tgn Muc IV Vin ban nay dé trinh tbng hop, phé duyét va trién khai céc bude

N tlep theo.

Tru-cmg hop c6 sy sai khic gitta hd so thiét ké co sd va ndi dung Vin ban
nay, d& nghj Chu diu tur béo cao lai Cuc Quén Iy hoat dong xiy dung dé 6 ¥
kién truge khi trién khai budc tiép theo. Déi véi cac ndi dung thiét k& thé hién

ma nam ngoai ranh giéi 16 dat Du 4n Cuc quan Iy hoat dong xdy dung khéng
xem Xét.

Co quan c6 thim quyén cap pheép x8y dung noi xiy dung céng trinh kiém
tra sy phit hop két qua hoan thién cdc ndi dung néu tai Muc IV théng béo thém fﬁ




e
s

e T U e

v
dinh nay dam béo phit hop quy chﬁan, tigu chuan va quy dinh phép luit khi thyc

 hién thi tuc cap phép va khm cong*xay dung

2. Klﬁn ngh; B o -

Trong qua trinh trién khai céc bude tiép theo cta Dy 4n, Chi du tur t6
chiac thuc hx@n.va chju trach nhlem céc ndi dung sau:

gn ép dung gidi phép thiét k& sir dung thiét bj tiét kiém ning
vét liéu khong nung trong cc cong trinh xdy dung theo quy

ti{:h edap cho m51 ciin hﬁ chung ou _' uir ) 1
bo xecuanguénkhuyéttgt,vmiva @ngﬁnhtoénchﬁdﬁxe

_ H014/BXD.
- Klemtratmh toén tong nhu chu sitd -.g:-* ién, nudc clia dy.an trén co s&

tong nhu chu sit dun ng muyc coigrinh thude dy 4n, dam bao khép
ni, ¢ dﬂng bé, phl‘l ht:fp véi h@“théng ha g Ry -thuért cuakhu vuc

-cacnhamaumvan@%:sudgmgmemunhmmhaple
-Chu_dénmcéuaéhnmemmm sodt vic phé duyét Béo cdo két qua
ng theéguy dinh tai khodn 1 Didu 30 Nghi dinh s6 15/2021/NB-
Chinhphﬁ Khi tridn khai céc buéc tiép theo, Cha dhu tur
rasoat,lapkhaosaemachétaéyaﬁ,dambaodﬁmongm
séhmm&;;. i€t k€, ding quy dinh.
, utucantﬁchﬁcthuchze;ndayducacthmghmmcqc,gmketqua
1ha théu tu van bi chiéu, kidm tra, didu chinh (néu ean) cho phu hop,

-Chﬁd%.utu cécnhathautuvanthwtkecannepmcrésoat,klemtmhosa

<" thit k& dam bao tusn thi cde Quy chudn, Tiéu chuln 4p dung; trién khai tinh toén

cuﬁle,dambao an toén cho congtnnhva congtrmhlancankhlﬁmchm;ntham
dinh thiét ké xay dung trién khai sau thibt k& co sd theo Bleu 83 Ludt Xay dung
nitm 2014 dugc sira abi bo sung tai khoan 25 Pidu 1 Ludt sb 62/2020/QH14 stra
dbi, bd sung mot s6 didu cia Luét Xay dung.

- Thue hién theo yéu cAu ciia c4c co quan cb thim quyeén tai cac van ban
phép 1y dugc néu & khoan 1 Muc II Vian ban nay va cdc quy dinh vé phap luat
dAu tu xay dung c6 lién quan /ﬂ/
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trach nhiém cia ngum quyét dmh ﬁau fu, Chu dau tu cac nha thau tur van vé ket
qua do minh thue hién va céc sai sét (néu c6) chua néu trong bio c4o tham dinh.

Trén day la thong bdo ctia Cyc Quén ly hoat ddng xay dung vé két qua
thdm dinh BCNCKT dau tu xay dung dy 4n Chung cu Hd Xuin Huong (The
Poet Residence). P& nghj Chui dau tir nghién ciru thuc hién theo quy dinh./. 4

Noi nhgn; KT CUC TRUONG
- Nlar trén; _

- Thi trurdmg Bii Xuéin Diing (44 b/cho);
- Cyc trudmg (48 b/cdo);

- UBND TP Pi Ning;

- 8& Xay dymg TP P2 Ning;

- UBND quéin Ngi Hanh Son;

- Luu: VT,QLTK (LTG-06). fr/




UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 138 /QD-SNNMT Pa Nang, ngay 11 thang 7 ndm 2025
QUYET PINH

V& viée phé duyét chi dinh don vi thyc hlen g6i thau Tu van xac dinh gia
dbi voi thira dit sé 152, t& ban do sé 62 dwong HO Xuan Huong,
phuwong My An, quan Ngit Hanh Son, thanh pho Pa Ning
ciia Céng ty C6 phan Dia 6¢ Phiic Thanh An

GIAM POC SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Can cir Ludt dau thau so 22/2023/QH 15 ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cu Lugt 50 57/2024/QH1S5 ngay 29 thang 11 nam 2024 sia déi. bo
sung mot so diéu cua Ludt quy hogch, Luqt dau tw, Ludt dau tw theo phiong
thire doi tae cong tu va Ludt ddu thau;

Can cir Nghi dinh SO 24/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pau thau ve
lira chon nha thau;

Can cu Thong fur 50 22/2024/TT-BKHPT ngay 17 thang 11 nam 2024 cua
B6 trieong B Ké hoach va Pdu tie huong dan viéc cung cap, dang tai thong tin ve
lua chon nha thdu va mau hé so dau thau trén Hé thong mang dau thau quoc gia;

Can cuwr Nghi quvet 50 0I/NQ-HDND ngay 20 thang 02 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan thanh pho Pa Nang ve viéc thanh ldp 5 so thuge Uv ban nhdn ddn
thanh phé Pa Nang;

Can cir Quyét dinh s6 06/2025/QD-UBND ngay 26 thang 02 nam 2025 cua
Uy ban nhdn dan thanh pho Pa Nang ban hanh Quy dinh chirc ning, nhiém vy,

q:wen han va co cdu t6 chire ciia S6 Nong nghiép va Moi truong thanh pho Pa
Nang,

Cdn cir Nghi quyét 60/2 022/NQ-HDND ngay [8 thang 10 nam 2022 cua
Hoi dong nhdn ddn thanh phé Da Nang ban hanh quy dinh vé phan cdp tham

quven qmet dinh trong quan v, sw dung tai san cong thuoc pham vi quan [v cua
thanh pho Pa Nang;

Can cir Gidy 1y quyén s 01/GUQ-SNNMT ngay 03 thing 3 nam 2025 cua
Giam doc So Nong nghiép va Moi truong;

Cdn cu Quyet dinh s6 385/0D-SNNMT ngay 06 thang 6 nam 2025 cua So
Nong nghiép va Moi truong thanh pho Da Nang vé viéc phé duyét du todn chi phi
thué don vi Tu vdn xdc dinh gid doi véi thira dat s6 152, to ban do so 62 duong Ho

Xudn Huong, phuong My An, qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang ciia Cong
ty Cé phan Dia éc Phiic Thanh An:
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Can cir Quyst dinh s6 386/0D-SNNMT ngay 06 thang 6 nam 2025 cua So
Nong nghiep va Moi truong thanh phé Da Nang vé viéc phé duyet ké hoach lwa
chon nha thau goi thau Tw van xdc dinh gid doi véi thira ddt sé 152, to ban do sé
62 duong HO Xudn Huong, phuong My An, qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Néng cua Céng ty Co phan Bia éc Phiic Thanh An;

Theo dé nghi cia Truong phong Ké hoach — Tai chinh va Truong phong
Kinh té dat trén co so xét van ban s6 236/CV-DVFSC ngay 07 thang 7 nam 2025
cua Cong ty C6 phan Tham dinh gid va Dich vu tai chinh Pa Nang.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét chi dinh don vi thyc hi¢n goi thau: Tu van xac dinh gia
doi voi thira dat so 152, to ban d6 s6 62 duong HO Xuén Huong, phuong My An,
quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning ctia Cong ty C6 phan Pia dc Phic Thanh
An, voi cac ndi dung sau:

- Bon vi thyc hién: Céng ty Co phian Tham dinh gia va Dich vu tai
chinh Da Nang.

- Hinh thirc lya chon nha thau: Chi dinh thau rat gon.

- Gia tri hop dong: 55.000.000 dong (Bang chir: Nam muoi lam iriéu dong v).
Pi bao gom thué gié tri gia tang va chi phi lién quan khac.

- Noi dung cong vige: Xac dinh gia d6i voi thua dat sb 152, to ban d6 50 62
duong H6 Xuan Huong, phuong My An, quan Ngt Hanh Son, tai thoi diém thang
7 nam 2024. “

- Loai hop dong: Hop dong tron gbi.

- Thoi gian thue hién hop dong: Tir ngay ky hop dong dén khi c6 Quyét dinh
phé duyét gia dat cuia UBND thanh phd Pa Ning.

- Thoi gian thuc hién goi thau: Trong vong 30 ngay ké tr ngay cung cap day
du ho so tai liéu lién quan.

Diéu 2. Trach nhiém cac phong, don vi

I. Pon vi tu van xac dinh gia dat co tén tai Diéu | chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc, khadh quan cua két qua tu van
gia dat, cac quy dinh tai Luat dat dai va cac quy dinh hién hanh cua Nha nuoc,
thanh pho Pa Ning; Giam dbc don vi tu van xac dinh gia dét chiu trach nhiém
trude phap luat, UBND thanh phd, So Nong nghiép va Mai truong vé két qua thye
hién cong viée va cac hanh vi cua tham dinh vién thude quyén quan ly cua Cong ty
lién quan dén viéc thuc hién Hop ddng tu van xac dinh gia dat.

2. Phong Kinh té dat chju trach nhiém vé noi dung xac dinh gia dét; kiém tra,
giam sat, nghiém thu khéi lugng thue hién dam bao quy dinh hién hanh theo ndi dung
hop dong ma don vi tu van phai co trach nhiém phai thuc hién.



3. Phong Ke hoach - Tai chinh chiu trach nhiém to chire, dang tai thong tin
trén HE thong Pau thau quoc gla ph01 hop véi Phong Kinh té dét dé thuc hién cac
thu tuc tiép theo, don dbc don vi tu van thuc hién hop dong.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

biéu 4. Truong phong Kinh té dat; Truong phong Ké hoach — Tai chinh;
Giam dbc Cong ty C6 phan Thim dinh gia va Dich vu tai chinh Da Néng va cac ca
nhan, don vi co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. GIAM POC

- Nhu Biéu 4 : {M D¢
- GP S6 (kinh bao cio); © THOGIAMDOC
- Luu: VT. KHTCep)
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UBND THANH PHO DPANANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pic lap - Tu’ do - Hanh phic

S6: 5873 /SXD-QHKT&PTDT Pa Nang, ngay 03 thang10 nam 2025
V/v hé try cung cip chi tiéu
quy hoach xay dung

Kinh gui: S& Nong nghiép va Mai truong

S Xay dung nhan Cong van 56 2453/SNNMT- KTD ngay 08/9/2025 cua
S& Nong nghiép va Moi trwedng vé viée hd trg cung cap chi tiéu quy hoach xay
dyng. Theo do, S¢ Nong nghlep va Moi truong de nghi S¢ Xay dung phdi hop,
ho tro cung cap thong tin vé “Mat do xay dung ti da, Chleu cao xay dung to
da va hé s sur dung dat ti da” cua thira dat s6 152, TBD s6 62 duong y Ho Xuan
Huong, phuong Ngii Hanh Son (Gidy chimg nhan QSDb s6 DC 963574, dién
tich 2102,7m’, Muc dich st dung: Dat & 2083,8m?, dét trong cdy lau niam
18,9m?), thai diém cung cap 25/3/2022.

Qua kiém tra, can cu Piéu 55 Luat Quy hoach d6 thj va nong thon', S¢

Xay dung cung cap thong quy hoach duoc phé duyét tai vi tri thira dat néu trén
tai thoi diém ngay 25/3/2022, cu thé nhu sau:

- Can cir Quy hoach chi tiét xay dung khu dén cu Bac My An tir dudng
Phan T{r dén Hd Xuén Huong dugc UBND thanh ph phé duyét tai Quyét dinh
56 9464/QD-UB ngay 24/11/2004, vi tri thira dat thuoc 16 B1-11 — dét & hién
trang chinh trang. Chi tiéu L6 B1-11: Sb ting > 02 tang, mat do xdy dung <
80%. hé s6 sur dung dit > 1.6 lan

- Can cu Quy hoach phan khu khu vyc phia Pong va ban dao Son Tra TL
1/5.000, vi tri thira dat thudc: 6 phé chirc nang “don vi 07 thudgc 6 H-3 co chi
tiéu “tang cao min: 01 tang, ting cao max: 09 tang; mat do xay dung min: 20%,
mat do xay dung max 60%".

- Ngoai ra, vé tham quyén cung cap thong tin quy hoach do thi va nong
thon:

+ Theo Thong bao s6 122/TB-UBND ngay 07/12/2020, UBND thanh pho
théng nhit viéc diéu chinh quy hoach da duge UBND thanh phé phé duyét
trude day thude 01 don vi hanh chinh thudc thaim quyén cua UBND cac quan,
huyén (nay la UBND cép xa).

+ Theo khoan 2 Cong vin sb 5230/UBND-SXD ngay 23/9/2022. UBND
thanh phd théng nhat chu trwong:

' Diéu 55, Tiép cén, cung cap théng fin xe quy hoach do thi va néng thoén
“1. Corquun, ra chire, ca nhén doc qm(u rrc'p can edc thong tin vé gy hoach do thi va nong thon sau den:
a) Thong tin ve cde quv hoach thudc hé !h()ng quy hoach da thi va nong thén da dirge phé duvet va cong b
b) OQuy dinh quan IV theo quev hoach dé thi va néng thon, ké hoach thire hién g hoach chung da dieoc ban hanh.
¢) Thong tin vé cdc thi tuc hanh chinh vé quy hoach do thi va néng thon:
d) Viin ban quy pham phap lugt vé quy hoach d6 thi va nong thén
2. Co quan chuyén mon vé quy hoach dé thi va nong thén thuge Uy ban nhén dén cdp tmh. Uy ban nhdn ddn cdp
huyén co trach nhiém cung cdp thong tin ve quy hoach dé thi va nang thon dd dwoc phé duyét cho co quan. 16 chirc. ca
nhdn khi co yéu cau va chiu trdch nhiém ve [mh chinh xdc cua cdc tai lidu, 56 liéu do minh cung cdp.

3. Viéc cung. cdp théng tin theo véu cdu vé quy hoach do thi va nong thon dieoe thiee hién theo hinh thize giai thich
triee tiép hocic bang vén ban.




2. Ve viée cung cap thong tin quy hoach xay dung
a) Doi voi cac yéu cau cung cdp thong tin quy hoach xdy dung (do thi,
nong thon va khu chire nang) tai cac khu vuce da o quy hoach chi tiét, thiét ké

do thi va quy dinh quan Iy theo d6 an quyv hoach chi tiét voi du chi tiéu Gy
hoach xdv dung dé ldp ho so thiét ke

- Thire hién theo Théng bdo so 527/TB- VP ngay 27/9/2021 cua Van phong
UBND thanh pho: Giao S¢ Xdvy dieng cung cap thong tin quy hoach thugc tham
quven phé duvét quy hoach cua UBND thanh pho; Giao UBND cdc qudn, huyen
(nav la UBND cap xd) cung cap thong tin quy hoach thuée tham quvén phé
duvet quv hoach cua UBND cap xa.

b) Poi vii cac yeéu cdt clung ccfp théng tin quy hoach xdy dung cua 16
chire, ca nhan tai cac khu vuc chua co quv hoach chi 1iét va thiét ké do thi, hoac
da co quv hoach chi tiet nhieng chiea c6 dav du chi tiéu quy hoach xav dung,
thue hign nhw sau:

- Giao UBND ccfp xd ¢o trach nhi¢m can cir quy hoach chung, quy hoach
ph(m khu, quy chudn va quy dinh ¢6 lién quan de xem xét chi tieu quy hogch
xdv dung doi voi cac truomg hop thudc tham quvén phé duyét ciia UBND cap
xd.

- Giao So Xav dung bao cao UBND thanh pho xem xét chi tiéu quy hoach
Xdv dung cac tricong hop thuoc tham quvén phé duyét cia UBND thanh pl:é "

Theo chu truong néu trén cua UBND thanh phé, viéc cung cap cac chi'l ticu
quy hoach tai cac 10 dat, du an thudc 01 don vi hanh chinh thudc tham quyen
cua UBND cap xa. Dé nghi So Nong nghi¢p va Moi truong lay y klen cua
UBND cép xa dé duge cung cap theo tham quyén. ‘

So Xay dung ¢6 ¥ kién nhur trén gui S Nong nghiép va Moi truc‘rnga duoc
bict..

Noi nhdn: _— i GIA'NI BQC

- Nhu wen: P e N IAM DOC

- GDSo(de B Oy £ N

- Luw VT, QHKT&PTDT (C).




UBND THANH PHO PA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

S§: 808 /SNNMT-KTD Da Néng, ngay 22thdng 01ndm 2026
V/v dé nghi hoan thign h so Chimg thu
dinh gid dét doi voi thira dét s 152, to
ban do6 s6 62 duong HO Xuén Huong,
phudng Ngii Hanh Son

Kinh guri: Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang

Ngay 24/11/2025, S¢ Nong nghi€p va Mai truong nhén dugc du thao Chimg thu
thdm dinh gia dét cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai: chmh ba Nang
(sau day gm la Bon vi tu van) kém theo Bao cao thuyet minh xdy du‘ng phuong an gia
d4t d6i vi thira dat s 152, to ban d6 sb 62 dudng Ho Xuin Hucmg,, phudng Ngii Hanh
Son ctia Cong ty C6 phan Phiic Thanh An.

Qua kiém tra Ching thu, S& Nong nghiép va Mbi tmorng ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 08/9/2025, So Nong nghiép va Mo1 trucmgco Cong vin s6 2453/SNNMT-
KTD vé viéc hd trg cung cap chi ti€u quy hoach xay du'ng, theo d6, d& nghi S& Xay
dung phbi hop, hd tro cung cap thdng tin vé “‘M‘ét do xay dung toi da, Chleu cao
xdy dung tdi da va hé sb sir dung dit t6i da”chia thira dét s6 152, T BD s6 62 dudng
H6 Xuan Huong, phuong Ngii Hanh San. (Glay ching nhan QSDD s6 DC 963574,
dién tich 2102,7m*, Muc dich sur dung* Pit ¢ 2083,8m?, dit trong cdy lau nim
18,9m?), thoi diém cung cip 25/3!2022

Ngay 03/10/2025, S¢ Xay. dung c6 Cong vin s6 5873/SXD- -QHKT&PTDT ve
viéc hd trg cung cap chi tiéw -quy hoach xdy dyng cua thira dat so 152, t& ban db s6

62 dudng Ho Xuan Hucng(Glay chimg nhan quyén sir dung dét s DC 963574), thoi
diém cung cap 25/3/2022 nhu sau;

- Can cu Quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cw Bac My An tie duong Phan
Tie dén Ho Xuan Hwong duwgc UBND thanh phé phé duyét tai Quyet dinh s6
9464/QB-UB ngay 24/11/2004, vi tri thiea ddt thugc lo BI-11 - ddt ¢ hién trang

chinh rrarfg. Chi tiéu L6 Bl-11: So tang > 02 tang, mdt d xdy dung < 80%, hé s6
s dung ddt > 1,6 lan

-"Can cir Quy hoach phan khu khu vue phia Péng va bdn ddo Son Tra TL
1/5.000, vi tri thira dat thugc: 6 phé chikc nang “don vi 6" thudc 6 H-3 c0 chi tiéu

tang cao min: 01 tang, tang cao max. 09 tang, mdt do xdy dung min: 20%, mdt do
xdy dung max 60% .

Theo chu truong néu trén cua UBND thanh phé, viéc cung cap cdc chi tiéu quy
hoach tai cdc lo ddt, du dn thuée 01 don vi hamh chinh thudc thim quyén cua UBND

cdp xd. Dé nghi 86 Nong nghzep va Méi truong ldy y kién cua UBND cdp xd dé
dieoc cung cdp theo tham quyén.

S Nong nghi€p va Mai truong lan lugt c6 Cong van s6 3813/SNNMT-KTD
ngay 10/10/2025, Cong van s 4470/SNNMT-KTD ngay 24/10/2025 va Cong van
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s6 5781/SNNMT-KTD ngay 21/11/2025 giri UBND phuong Ngit Hanh Son: theo
d6, dé nghi UBND phuong Ngiit Hanh Son quan tam, phéi hop, ho trg som cung cap
thong tin ve “Mat d¢ xay dung tdi da”, “Chleu cao xdy dung ti da” va “Hé sd sur
dung dat toi da” ciia khu dat néu trén va gui vé S Nong nghi¢p va Moéi truong trudce
ngay 27/11/2025 dé c6 co sd thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

Ngay 30/12/2025, Cong ty Co pha.n Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Da Nang
(sau ddy goi 12 Pon vi tu van) ban giao Du thao Chimg thu dinh gia dat kém theo bao
c4o thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat di véi thira dat sd 152, to ban db sé 62
duong H6 Xuan Huong, phuong Ngii Hanh Son ctia Cong ty C6 phan Phic Thanh An.

Ngay 06/01/2026, UBND phuong Ngii Hanh Son c6 Cong van 5O 39/UBND-
PKTHTDT vé viéc hd trg cung cap chi ti€u quy hoach xay dung cua«thua dat so 152,
tor ban d6 s6 62 duong Hb Xuén Huong (Gidy chimg nhan quyén si’ ‘dung dit s6 DC
963 574) thoi diém cung cap 25/3/2022; theo dé, c6 ¥ kién nhlrsau

- Vé quy hoach chi tiét (tai thoi diém ngay 25/3/2022): Can cir Quye’t dinh s6
9464/0D-UB ngay 24/11/2004 cua Chu tich UBND thanh phé Pa Néing vé viéc phé
duyét Tong mat bdng quy hoach xdy dung khu dan cw Bdc My An tir dieong Phan Ti
dén duonmg Ho Xudn Hicong, vi tri thira dat néu trén thude khu viee hién trang chinh
trang (ky hi¢u Br.11), dugc phe duyet cdc chi tiéu quy hoach phé duyét tinh cho cd 6
dat ky hiéu By.11, dién tich 37.168m’ gom:

+ Téng cao xdy ding trung binh: >2 fcfng.
+ Mat do xay dung: < 80%.
+ HE 56 st dung dat: > 1,6 lan.

- Can cu Quy chu&nr.kﬁ thugt Qué'c gia ve quy hogch xday dung QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xéy dung:

+ Truomg hop xdy dung nha o riéng lé: Hé so s dung ddt t6i da: 7 lan.
+ Truong hap xdv dung nha chung cu: H¢ so sur dung dat toi da: 13 lan.

- Can ar Gidy chu'ng nhan Quyen su dung dat, quyén sé hiru nha 6 va tai san
khdc gan. fien voi ddt s6 vdo so cdp gidy chimg nhan CTs: 233618 do So Tai nguyén
va Méi truong cap ngay 25/3/2022, tai thira dar néu trén da dugc ching nhdn quyén
56 hirit nha ¢ cong trinh co quy mé 10 tang.’

Ngay 09/01/2026, S& Nong nghiép va Moi truong c6 Cong van sé 240/SNNMT-
KTP vé viéc d nghi hoan thién ho so Chimg thur dinh gia dét ddi vai thira dit s6 152,
tr ban do s6 62 dudmg HO Xuan Huong, phuong Ngii Hanh Son; theo do, dé nghi Céng
ty Co phan Thém dinh gi4 va Dich vu tai chinh Pa Nang khdn truong nghién ciru Cong
van s6 39/UBND-PLTHT ngay 06/01/2026 cia UBND phuong Ngii Hanh Son, sém
hoan thién Chung thu gui vé S& Nong nghiép va Mbéi truong trude ngay 15/01/2026
dé c6 co s6 trinh Hoi dong tham dinh gia dét thanh phd xem xét, thdm dinh.

Ngay 15/01/2026, Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang
co Cong van 50 16/CV-DVFSC vé viéc xac dinh chi tiéu quy hoach xay dung; theo do,
kinh d& nghi quy S& hd tro cé vin ban hodc t6 chire cac cude hop véi cac Co quan o



chirc ning dé xac dinh cu thé chi tiéu quy hoach xay dung (He s& sur dung t6i da; mat
do xay dung t6i da; sd ting cao xdy dung toi da) cia khu dat yéu cau dinh gia (tai thoi
diém cp Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 DC 963574 ngay 25/3/2022).

Viéc xac dinh gia dat cac du an dé thu tién vao ngan sach nha nude anh hudng rat
I6n dén su phat trién kinh té xa hoi cua thanh phd Pa Néng. Do véy, S& Nong nghiép
va M6i trudmg @ nghi Pon vi tu vén khan truong nghién clru van ban cua UBND
phuong Ngii Hanh Son tai Cong vin sé 39/UBND-PKTHTDT ngay 06/01/2026,
Cong vin sb 5873/SXD-QHKT&PTDT ngay 03/10/2025 cua S¢ Xay dung, sém hoan
thién Ching thur giri vé S& Nong nghiép va Moi truong trudc ngay 26/01/2026 dé co
co s& trinh Hoi dong thdm dinh gia dat thanh phd xem xét, thdm dinh.

(Dinh kem Cong véin s6 5873/SXD-QHKT&PTPT ngay 03/1 0/2025 cua So Xay
dung va Cong van s6 39/UBND-PKTHTPT ngay 06/01/2026 cua UBND phuong
Ngii Hanh Son)

Nhén dugc cong vin nay, dé ngtquong ty Co phan Tharn dinh gia va Dich vu tai
chinh Pa Ning khan triwong thue hiér4——
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Dia didém xay dyng: S6 95-97-89 H6 Xuan Huwong, Quén Ngl Hanh Son,
TP. Da Néng

THUYET MINH THIET KE
Giai doan : Thiét ké co s&
B6 man : Kién tric
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CHUONG |
TONG QUAN DU’ AN

1.1. TEN DU AN
CHUNG CU HO XUAN HUONG — THE POET RESIDENCE

1.2. DIA DIEM XAY DUNG
- 86 95-97-99 dwdng HO Xuan Hueong, phuedng My An, quan Ngi Hanh Son,
thanh phé Ba Ning.
1.3. MUC TIEU BAU TU
- Xay dwng méi va dong bd chung cw, c6 kién tric hai hoa véi canh quan khu
vire, dam bao day du cac yéu tb ky thuat, yéu td PCCC.
- Xay duwng can hé chung cw dat chuén, nang tAm phuc vu chét lvgng cho cw
dan trong tdéa nha va du khach khi dén Pa Nang.
- PAu tw xay deng can hd chung cw ngoai viée nang cao san phdm nha &, du
lich, dich vu ctia dja phwrong, con tao diém nhén kién tric trong tbng thé kién
trac.

L.4. CHUPAU TU
- Cong ty Cb phan dia 6¢ Phiic Thanh An
- Dia chi: S6 426 V6 Nguyén Giap, phwéng My An, quan Ngii Hanh Son,
thanh phé Da Ning.

I.5. DON VI LAP THIET KE CO SO
- Cong ty C6 phan Tw van Thuan An Ha Noi
- Dia chi: TAng 3, tda nha Micons, B20 Hoang Cau, quan Bdng Pa, TP. Ha
Noi




1.

CHUONG Il
CAC CAN CU PHAP LY

LUAT

Luat sé 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013 slra ddi, bd sung mot sé diéu clia
Luat Phong chay va Chira chay;

Luat Xay du=ng sé 50/2014/QH13 da dugc skra dbi, bd sung mot sb didu
theo Luéat s 03/2016/QH14 Luat sb 35/2018/QH14, Luat s6 62/2020/QH14;
Luat Quy hoach do thi s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,

Luat Kién triic sb 40/2019/QH 14,

Luét Bao vé méi tréng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Luat Dau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Luat Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

. NGHI BINH

Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh pht stra dbi, bb
sung mQt s6 didu cia Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 vé lap, thAm dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NB-CP quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung;
Nghi dinh sé 08/2020/NB-CP ngay 10/01/2020 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sé didu clia Luat Bdo vé mai tredng;

Nghi dinh s& 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cGa Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sé diéu cha Luat Kién truc;

Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s& noi dung vé& quan Iy chat lwgng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay ding;

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phti vé quan ly chi
phi dAu tw xay dyng;

Nghl dinh s& 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mét so no| dung vé& quan ly dw an dau tw xay dwng;

Nghi dinh s& 50/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phti vé Stra ddi, bd
sung mot s diéu cua Ngh[ dinh sb 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cula
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dwng;

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 clia Chinh pha sra ddi, bod
sung mot sé didu ctia cac Nghi dinh thudc finh vigc quén ly nha nuwéc ctua Bd
Xay dwng;

Nghi dinh 50/2024/ND-CP stra ddi Nghi dinh 136/2020/NDB-CP cta Chinh
phti vé& hiréng dan Luat Phong chay va chira chay;
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Nghi dinh 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phia quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Luat dat dai;

Nghi dinh sd 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Bau thau vé lwa chon nha thau;
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh ph quy dinh chi
tiét mot sb diéu cla Luat Nha &.

VAN BAN PHAP LY CUA DY AN

Quyét dinh s& 1459/QD-UBND ngay 12/7/2023 cia UBND thanh phé Da
N&ng vé& viéc chap thuan chi trrong dau tw, ddng théi chdp thuan nha dau
tir dbi v&i Cong ty Cd phan Pia Oc Phic Thanh An dé thirc hién dw an
Chung cw H6 Xuan Huong.

Quyét dinh s 2451/QB-UBND ngay 07/11/2023 clia UBND thanh phé Da
Nang vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu Ven soéng Han va b
Béng ti & 1/2000;

Quyét dinh sé 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh phé
Pa Ning vé viéc ban hanh quy ché quan Iy kién tric thanh phd Da Nang.
Quyét dinh 767/QP-UBND ngay 10/4/2024 clia UBND thanh phé Pa Néng
V/v Phé duyét diéu chinh ké& hoach phat trién nha & thanh phd Pa Nang giai
doan 2021-2025 (Phu luc 2, dong thir 35 - Chung cw H6 Xuan Huong);
Céng van so6 3945/SXD-QHKT&PTDT ngay 05/6/2024 clia S& Xay dyng Da
N&ng v& viéc lién quan dén dién tich dau xe d6i v&i db an quy hoach Chung
cw HO Xuan Huwong, phuwdng My An.

Coéng vin sb 2855/SGTVT-QLKCHT ngay 06/6/2024 clia S& Giao thong van
tai Da Néng vé& viéc gop y lién quan dén giao thong tiép can cong trinh
Chung cw H6 Xuan Hwong, quan Ngii Hanh Son;

Cong van sé 356/TC-QC ngay 30/6/2021 ciia Cuyc tac chién — B9 Tong tham
muru V@& viéc chép thuan dd cao finh khéng xay dwng cong trinh;

Quyét dinh sd 2585/QD-UBND ngay 12/7/2024 cia UBND quan Ngi Hanh
Son vé& viéc phé duyét dd 4n Quy hoach téng mét bang TL 1/500 Chung cw
H6 Xuan Hwong, phudng My An.




CAC QUY CHUAN, TIEU CHUAN AP DUNG

lil.1. QUY CHUAN
- QCVN 01:2021/BXD

- QCVN 02:2022/BXD

- QCVN 03:2022/BXD

- QCVN 04:2021/BXD
- QCXDVN 05:2008/BXD

- QCVN 06:2022/BXD

- QCVN 07:2023/BXD

- QCVN 07-1:2023/BXD

- QCVN 07-2:2023/BXD

- QCVN 07-5:2023/BXD

- QCVN 07-7:2023/BXD

- QCVN 09: 2017/BXD

- QCVN 10: 2014/BXD

- QCVN 12:2014/BXD

- QCVN 13:2018/BXD
- QCVN 26:2010/BTNMT

CHUONG I

Quy chuln ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay
dwng.

Quy chuan ky thuét quéc gia vé& Sé liéu diéu kién ti
nhién dung trong xay dung;

Quy chuén ky thuat qubc gia vé phan cap cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

Quy chuén ky thuat quéc gia vé Nha chung cw

Nha & va cong trinh cdng cdng - An toan sinh mang
va strc khoé;

Quy chudn ky thuat qudc gia vé& an toan chay cho
nha va cong trinh; Stra déi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD

Quy chuén ki thuat quéc gia vé Hé thong cang trinh
ha tang k¥ thuat;

Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat — Céng trinh cap nudc

Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé thong cong trinh
ha ting ky thuat — Céng trinh thoat nwéc

Quy chuén ky thuat qudc gia vé Hé thdng cong trinh
ha tng k¥ thuat — Céng trinh cép dién

Quy chuén k§ thuat quéc gia vé Hé thong cdng trinh
ha tAng ky thuat — Cang trinh chiéu sang

Quy chuén ky thuat qudc gia vé cac cong frinh xay
dwng st? dung nang lgng hiéu qua;

Quy chuan ky thuat qudc gia vé Xay ding céng
trinh dam bao tiép can s dung;

Quy chudn ky thuat quéc gia vé& hé thong dién cua
nha & va cong trinh céng cdng;

Quy chuén ky thuat quéc gia vé Gara 6 t6.

Quy chuén ky thuat quéc gia vé Tiéng on;



iI.2. TIEU CHUAN XAY DUNG

- TCVN 5687:2024
- TCXDVN 9208:2012
- TCXDVN 175:2005

- TCVN 7958:2017

- TCVN 3907:2011
- TCVN 4451:2012
- TCN 9366 - 1: 2012
-TCN 9366 - 2 : 2012

- TCVN 13608:2023

- TCVN 13983:2024

Théng gi6 va didu hoa khdng khi — Yau cu thiét ké;
Chéng néng cho nha & - Hwéng dan thiét ké;

Mtrc dn t6i da cho phép trong cdng trinh cdng cong -
Tiéu chuén thiét ké;

Bao vé cong trinh xay dung - Phong chdng méi cho
cong frinh xay dwng moi

Trwedng mam non — Tiéu chudn thiét ké;

Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké:

Ctra di, ctra s0 - Phéan 1- cira gb

Cira di, clra sb - Phan 2- cira kim loai

Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cdng
cong

Chiéu sang ty nhién trong nha & va cong trinh céng
cong — Tiéu chuén thiét ké

- C4c tai liéu, tiéu chuan, quy chuan hién hanh khac cé lién quan.




CHUONG IV
VI TRi KHU DAT XAY DUNG, BIEU KIEN TY NHIEN

IV.1. VI TRi VA RANH GIOI KHU BAT

Khu dat xay dwng dy an Chung cw Hd Xuan Hwong tai sd 95-97-99 dwdng
H& Xuan Hwong, phuéng My An, quéan Ngid Hanh Son, thanh phé Ba Nang. Co
dién tich va ranh gi¢i nhw sau:

- Phia Dong : Gidp kiét bé tong hién trang (B= =2,0m+5,2m);
- Phia Nam : Giap dwong HO Xuan Huwong;

- PhiaTay :Giap nha dan hién trang;

- Phia Bic : Giap kiét bé tdng hién trang (B=4,2m+4,7m).

Quy mé:
- Dién tich khu dat lap dy an: 2.083,8m?, trong do:
- Dién tich d4t dw an Chung cw HO Xuan Huong: 2.009,2m?
- Dién tich @&t m& rong kiét 101 H6 Xuan Hwong: 74,6m?.

IV.2. DIEU KIEN KHi HAU TU NHIEN KHU DAT XAY DUNG
iV.2.1. Vi tri dia ly:

- Ngu Hanh Son la quan cda thanh phé Pa Nang dwoc thanh 1ap theo Nghi
dinh s6 07/CP ngay 23/01/1997 cta Chinh phd va Quyét dinh 181/Qb-UB ngay
27/01/1997 ctia UBND iam thoi thanh phé Ba Nang.

- Quan Ngi Hanh Son nam vé phia Béng Nam cta thanh phd, phia bong
giap bién Bong; phia Tay gidp v&i huyén Hoa Vang va quan Cam Lé; phia Béc
gidp v6i quan Hai Chau va quan Son Tra; phia Nam gidp v&i huyén Bién Ban
cua tinh Quang Nam. Dién tich tw nhién toan quéan la 36,72 km?, trong d6 c6
39,4% la dat ndéng nghiép.

IV.2.2. Piéu kién tw nhién:
a) Dia hinh:

Pia hinh ctia Ngi Hanh Son twong ddi bang phang, dét dai kha ddng nhét
vé tinh chét vat ly, hoa hoc. CAu tao dia chat cha yéu la cét, thanh phan hat tho
hon so voi cing loai & khu sat bién. Ngoai ra I&p cat min dwgc phan bd rong
kh3p trong viing, v&i chiéu day bién dong tir 4 dén 11m, co két cau chét vira.

b) Khi hau:

- Quan Ngii Hanh Son nam trong khu vire co ché dd khi hau nhiét doi am
gié mua va anh ero'ng khi hau ven bién cGa mién Trung Lwgng mwa va do &m
trung binh twong ddi thuan loi cho phat trién san xuét lrong thue va thue pham.

Mda mua triing véi mua ddng va mua kho trung véi mua ha. Nhiét d6 trung
binh Ia 25,6°C, nhiét 4o cao tuyét ddi 40,9°C, nhiét do thap tuyét doéi 1a 15,5°C.
Do dic diém dia hinh c6 ddng bang phia Tay va déo Hai Van chan ngang nén khi
hau khu viec Da Nang noi chung va quén Ngd Hanh Son néi riéng khong bi khdc
nghiét nhwr khi hau phia Bic déo Hai Van. Anh hwdng cla gié Tay Bac khong



I&n. Ngii Hanh Son ¢6 ndng 4am gan nhw quanh ndm; chi mwa vao cac thang 9,
10 va 11, nhwng vi ndm trong khu virc gio mua nén lvgng mwa hang nam caa
Ngii Hanh Son thwong cao hon mét sd noi khac. Theo théng ké nhiéu nam,
lwgng mwa hang ndm clia Ngii Hanh Son cy thé nhw sau: lwong muwa trung binh
nam la 2066mm, lwgng mwa Ign nhat 1a 3307mm (1964), lvgng mua thap nhat 1a
1400 mm (1974), lwgng mua ngay thap nhéat 1a 322mm. Lwgng mwa trong ndm
thwong phan bd khdng déu gitra cac miia va cac thang. Thudng thi mwa lon tap
trung vao cac thang 9,10,11,12 va chiém khoang 70% tdng lwong muwa cla ca
nam. Bd Am trung binh trong ndm dao dang tir 75% dén 90%. DO &m trung binh
ndm la 82%, d6 Am cao nhét trung binh la 80%, d6 &m thap nhéat trung binh [a 75
% va dé Am thap nhat tuyét déi 1a 18% (thang 4.1974).

¢) Thay van:

Trén dia ban quan Ngi Hanh Son c6 3 con séng chdy qua, dé la song Han,
séng C6 Co (nhan dan dia phuong thedng goi la song Bai Dai, song Dai hay
Treedng Giang, con trong cac sach cla triéu Nguyén thudng ghi ta Lo Canh
Giang) va song Vinh Bién.

Séng Han 1a hop ltu ciia séng Vinh Dién, séng C6 Cd va séng Cam Lé tai
tai khu virc nga séng, noi tiép giap gitra phwong Hoa Ceéng clia quan Hai Chau,
xa Hoa Xuan cla huyén Hoa Vang va phwdong Khué My cua quan Ngi Hanh Son
va db nwéc ra Viing Thing, hinh thanh nén cang séng Han va cang bién Tién
Sa. Séng Vinh Dién, dai 17 km, 12 mdt nhanh ctia con séng Thu Bén chay theo
hwéng Tay Nam - Péng Béc, db ra séng Han.

Séng Vinh Dién cha yéu phuc vy cho giao thong hang hod gitra cac huyén
B&c Quang Nam voi thanh phé Ba Ning. Séng Cb Co, la con séng ndi tiéng
trong lich str ngoai thwong ctia x& Bang Trong treéc day, ndi lién tién cang Pa
N&ng v&i theong cang Hoi An sam uét vao céc thé ky 16, 17. Sau nay, song C6
Co bi bdi lap, gay dirt thanh nhiéu doan.

Trén dia ban Ngi Hanh Son, séng C Cb tach thanh hai nhanh 1a séng Co
Cbd va séng Cau Bién. Séng C6 Co hién dai 3,5km, réng 10m, bj bdi 1&p nhiéu,
chua co diéu kién dé nao vét nén day séng bj bdi lap rat kho khan cho ghe
thuyén di lai, nhat la vao mua khd. Séng Cau Bién dai 2km, rong 20m, hién tai bj
1&p nhidu, mot s6 doan da bi chan lai dé nuéi tréng thuy san.

IV.2.3. Piic trieng khi hau:
a) Nhiét do:
Pac diém ndi bac clia viing nay mang tinh chét nhiét d&i néng &m,moét nam
phan [am 2 mua rd rét Ia mua muwa va mua kho.
- Nhiét dd cao nhat vao cac thang 6,7.8.
- Nhiét dd trung binh hang nam la 25,6°C
- Nhiét da thap nhat la 15°C
b) D6 4m khong khi: (%)
- Do &m trung binh cao nhat dwoc ghi nhan 1a 85,8% vao thang 12.

¢} Mira: (mm)




Tir thang 10 dén thang 1 ndm sau, lvgng mua cao nhat 1a 58,5 mm dyoc
ghi nhan vao thang 12 va thap nhat 1a 23,5 mm dwoc ghi nhan & thang 3. Mua
mua keo dai tir thang 10 dén thang 12 cua nam.

O”g Néng:

- Tir thang 09 dén thang 12 nang nhiéu trung binh c6 200-270 gi& nang.

- Tir thang 04-07 trung binh c6 250-270 gi&r nang.

- Tir thang 10-02 ndm sau la it ndng nhat trung binh ttr 120-180 gio.

- Téng gi& ndng ca nam trung binh 2343 gio.

g) Gio:

Pa Nang chju anh hwdng clia gié mua va mwa phun. Téc dd gio thap nhat 1a
2.9 m/s vao thang 11.Thinh thodng co b&ao xut hién bai ap thap nhiét ddi, gay ra
mura.

h) B&o:

- Trong nhitng nam tr¢ lai day, TP ba Nang tré thanh viing thwong xuyén
phai chiu tdc dong anh hwéng cla cac con béo hinh thanh trén bién Ddng, trong
do dang ké nhét Ia thiét hai niing né do con bao s6 9 ndm 2006 gay ra, day ciing
la van dé kho khan trong kinh doanh du lich bidn, c6 thé lam giam strc dau tv vao
nganh du lich bién tai TP. Pa Nang.

IV.2.4. Dic diém dia hinh

Khu d4t c6 dia hinh teong ddi bing phang, ndm trong trung tdm Thanh phd.
IV.2.5. Bia chat

Theo hd so két qua khao sat dia chat dy an Chung cwr H6 Xuan Huong do
Céng ty cb phan Tw vén dia chat CT Da nang lap vao thang 10/2020 da duoc
Chu dau tw chép thuan.

IV.2.6. Pic diém hién trang khu dat xay ding
IV.2.6.1. Hién trang st dung dit va cac céng trinh kién tric:
- Hién trang str dung dat v&i myc dich la dat & co dién tich 2.083,8m? dwoc

cip theo gidy chwng nhan quyen str dung dat s6 GCN-CT 233618.
- Hién trang cong frinh klen tric, canh quan:

+ Cong tnnh nha kién cb (khach san) véi dién tich 190,8 m?, gdm 09 tang
ndi va 01 tang ham;

+ Cong trinh nha tam véi dién tich 48,4 m?;
+ Con lai chl yéu 1a dat tréng voi dién tich.

IV.2.6.2. Hién trang ha tang:
a) Giao théng:
- Hién trang khu virc quy hoach duoc tiép gidp voi tuyén dwong H6 Xuan
Hwong |a tuyén giao thdng chinh hién trang.
b) Cép dién:
- Hién,tai trén dwong HO Xuan Huwong trwede cong trinh ¢d wdi dién trung thé.
c¢) Cap nuwoc:




- St dung ngudn nuwéc thiy cuc cta thanh phd tir tuyén dng cdp nwéc doc
tuyén dudng Hd Xuan Hwong cung cdp nwdc sach cho cong trinh.
d) Thoét nuwérc thai va quan ly chéat ran:
- Thoat nwéc thai
Hién trang bén trong pham vi dy an 1a d4t tréng. Khu vire xung quanh dir an
da cb tuyén 6ng thoat nwdc thai trén dwdng H6 Xuan Huwong dan vé tram xd ly
nwdc thai Thanh pho.
- Quan ly chét thai ran
Hién trang bén trong pham vi dy an |a dat tréng chua phét sinh chét thai
rén. Chat thai ran khu virc do cac don vi quan ly vé sinh Mai triérng D6 thi thanh
phd thu gom van chuyén vé bai rac Khanh Son dé xi ly.
e) Théng tin lién lac:
- Hién trang xung quanh khu virc quy hoach da cé day da hé thdng théng tin
lién lac.
- Hé thdéng théng tin lién lac ngdm xay méi dwoc dau ndi vao hé théng théng
tin lién lac di ndi hién c6 canh khu v thiét ké.




CHUONG V

QuUY MO CONG TRINH, QUY HOACH TONG MAT BANG
VA TO CHUPC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

V.1. QUY MO CONG TRINH
Chung cw H& Xuan Hwong cé quy md 02 tAng ham va 25 téng ndi + 01 tang

tum. Trong d6 khéi dé 03 tAng co chirc nang dich vu cong cong va can ho &, khoi
thap 22 tang c6 chirc nang fa can ho 0.

- Loai cong trinh : Cong trinh dan dung;

- Cép cong trinh : Cap |

- Bacchiulra :Béacl

- Nién han st dung: khong nhé hon 100 nam

- Chp hau qua cong trinh: Cap C3
< Céac thong so ki thuéat chinh:

- Dién tich khu @t Iap duv an : 2.083,8m2

- Dién tich dat mé rong kiét - 74,6m2

- Dién tich dat nha chung cw : 2.009,2m2

- Dién tich xay dwng cong trinh :1.164,1m2

- Mat do xay dwng - 57,93%

- Tbng dién tich san - 30.080,0m2
+ Téng dién tich san tang ham : 4.018,4m2
+ Téng dién tich san céc tang nai : 26.062,4m2

- Hé sb sr dung dat 12,5 1an

_ Chidu cao cong trinh (tinh t cét via hé dén dinh mai) : 95m

- S6tang ham s02

- S6 tang ndi - 25 tAng + tum

- 86 lwgng can ho : 263 cén

- Dansb : 689 nguoi

V.2. QUY HOACH TONG MAT BANG VA TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC
CANH QUAN
Khu dAt dw an co vi tri tai s6 95-97-99 duwong HO Xuan Huong, phurong My
An, quéan Ngi Hanh Son, thanh ph6 Ba N&ng, cd pham vi ranh gidi nhw sau:
_ Phia Dong : Giap kiét bé tong hién trang (B=2, Om-=5,2m); K92 Tran Van Dw
_ Phia Nam : Giap dwong HO Xuan Hwong;



- Phia Tay : Giap nha dan hién trang;
_ PhiaB&c : Giap kiét bé tong hién trang (B=4,2m+4,7m);K63 Ché Lan Vién
V.2.1. Giai phap quy hoach Téng miit bang:

Khdi cong trinh chung cw cao tang v&i quy mé 25 tang ndi + tum ky thuat va
02 tAng ham trén phan dién tich dat & (2.009,2 m2).

Phan dién tich dat & con lai (74,6 m2) dwoc quy hoach mé rgng kiét K92
Tran Vin Dw hién trang tir 2,0m+5,2m I&n 3,5m+6,9m; cu thé doan 36m {ir
duong H6 Xuan Hwong c6 mét cét téi thidu 5,0m, doan 35m tiép theo c6 miét cat
t4i thiéu 3,5m.

V.2.2. T6 chirc giao théng

Hwéng tiép can chinh vao sanh cla téa nha dwoc thiét ké tir phia dwdng
kiét bé tong hién trang (B=2,0m+5,2m), I6i xe ra vao ham cho cw dan trong tda
nha dwoc bd tri ttr phia dwong H6 Xuan Hwong. Xung quanh céng trinh co
dwdng cho xe cru hda va ky thuét rong 3 m.

Xung quanh ¢dng trinh cé dwdng cho xe clru héa va ky thuat rong 3 m mat
nén dadm bao viéc ltru thdng va thuén tién cho viéc clru hda trong tredng hop xay
ra hda hoan.

a. L6i vao chung cu.

Léi vao chung cwr dwgce bd tri hudng kiét K92 Tran Van Dw. Day 1a hwdng
tiép can trpc tiép tir bén ngoai vao chung cw cho ngwoi di bo, taxi hodic cé xe
duwa don

Cw dan trong tda nha tiép can sanh chung, tir d6 di thdng vao sanh thang
may va di [én can ho.

Sanh thang may dwoc bé tri 03 thang may,

Ngoai ra con c6 01 thang may c& loén co thé ché duwoc bang ca trong
tredng hop khan cép ciing nhw c6 thé st dung lam-thang may ctru hd cho lyc
Irgng PCCC khi ¢6 su ¢ héa hoan.

Bén canh mdi cum thang may bé tri 01 thang bd thoat nan.

b. L6i ra/ vao ham:

L&i ra vao hdm duogc bé tri doc lap bén héng cla toa nha, giap véi duwdng
H& Xuan Hwong véi chidu rong 5.55m dam bao Iwu théng hai chiéu.

L&i tiép can tr cac tAng ham, day la 16i tiép can cho khach giri xe may, 6 to
tai tAng hdm cong trinh. Tai day bé tri sanh thang may dé cw dan c6 thé dé dang
di ttr tAng ham 1én khu Dich vy va can hd.




CHUONG VI

GIAI PHAP THIET KE
Vi.i. GIAI PHAP MAT BANG |

1. Tang ham 2:

- Dién tich : 2.009,2m?2

- Chiéu cao tang : 3,3m

- Cdng nang Ky thuat, dé xe

Bl - Cong ning - Dién tich (m?)
1 | Sanh thang may 19,9
2 | Bubng dém thang bd TB-02 34
3 | Thang bd TB-02 5.2
4 | Phong ky thuat dién 2,8
5 | Phong ky thuat nwéc 3,0
6 | Kho vat dung khéng chay 4,0
7 | Budng dém thang may PCCC va thang bé TB-01 13,7
8 | Thang b6 TB-01 15,5
9 | Budng dém thang TB-03 36
10 | Thang bd TB-03 14
11 | Phong quat thai 11,4
12 | Phong quat cap 17,0
13 Phong bom nweéce sinh hoat 35,6
14 | Dién tich d&> m dwdng ndi bd) 1.647,8
15 | Phu trg 202,3
TONG DIEN TICH SAN TANG HAM 2 2.009;2

Cac chu’c nang ngam dwm san ham B2

St Fes i o ai e Cong nding: - - Dién tich (m?)
1 | Bé& nwéc smh hoat (370m3) 276,0
2 | Bé ty hoai (135m3) 131.4
3 | B&tach m& (10m3) 17.3
4 | B& nwéc chiva chay (144m3) 133,0
5 | Ngan bom 8,1
2. Tang ham 1:
- Dién tich : 2.009,2m2

. Chiducaotang:3,5m
- Céng nang - Ky thuat, dé xe




St ~ Cong nang. - Dién tich (m2)
1 | Sanh thang may 18,9
2 | Budng dém thang bd TB-02 3.4
3 | Thang b6 TB-02 15,2
4 | Phong ky thuat dién 2,8
5 | Phong ky thuat nwéc 3,0
6 |Khu dung cu chira chay 14,7
7 | Budng dém thang may PCCC va thang bd TB-01 13,7
8 | Thang bd TB-01 15,5
9 | Budng dém thang TB-03 3,3
10 | Thang bd TB-03 14,3
11 | Phong quat thai 12,7
12 | Phéng quat cap 17,0
13 | Phong may bién ap (kho) + t trung thé 26,6
14 | Phong ha thé 438
15 | Phong chira chay khi 2,8
16 | Phong bom nwéce chiva chay 245
17 th‘mg kich séng + Gpon
18 | Db
19 | Phytrg (tu’o’ng xay, hop ky thua’t )

3. Tang 1:

- Dién tich - 988,9m2
- Chiéu cao tang : 4,2m
- Chénh cdt san tang 1 véi san: 0,45m

- Cong nang : Sanh, Ca phé —tap hoa Van phong cho thué, dé xe..
See S et CAngRing ' - | Diéntich (m’-)
1 | Tién sanh 35,7
2 | baisanh 49.8
3 | Sanh thang may 20,5
4 | P. Ky thuat dién 29
5 | P. Ky thuat nwéc 3,0
6 | P. Rac thai nguy hai 39
7 | Kho vat dung khdng chay 6,3
8 | Café—tap hoa 153,5




9 | Van phong cho thué 106,3
10 | Ban quan ly toa nha 11,2
| 11 | P.trwc PCCC B 9,3
12 | P. May phat dién 42.0
13 | V& sinh nam 8,1
14 | Vé sinh nir 54
15 | V& sinh khuyét tat 5,0
16 | Budng dém thang may PCCC va thang b6 TB-01 10,7
17 | Thang bd TB-01 13,1
18 | Thang b TB-02 13,4
19 | Thang bd TB-03 8.6
20 | Dién tich 4& xe (bao gdm dwdng ndi bd) 374,5
21 | Phutro 105,7
TONG DIEN TICH SAN TANG 1 988,9
4. Tang 2:
- Dién tich :1.076,6m2
- Chiéu cao tang : 6,0m
- Céng nang - Nha tré, Sinh hoat cdng dong, Dich vu téa nha
St s Céngnang | Dién tich (m?)
1 | Sanh thang may 20,5
2 | Budng dém thang bo TB-02 3.0
3 | Thang bd TB-02 14,6
4 | P. Ky thuat dién 2,8
5 | P. Ky thuat nwede 3,0
6 | P.dém phong rac 1.2
7 | P.rac 1,8
8 | Hanh lang 91,3
g | Nha tré - Mau gido 280,2
- Nhoém tré 1 138,3
- Nhom tré 2 141,9
10 | Sinh hoat cdng dong 210,5
- SHCD 1 106,4
- SHCD 1 1041
11 | Dich vy tda nha 2516




12 | Vé sinh nam 6,7
13 | Vé sinh ni¥ 10
14 | Budng dém thang may PCCC va thang bd TB-01 6,0
15 | Thang bg TB-01 14,2
18 | Khu virc dat gian nong BHKK 21,6
19 | Phu tro 135
TONG DIEN TICH SAN TANG 2 1.076,6
5. Tang 3:
- Dién tich :1.139,6m2
- Chiéu cao tang : 3,3m
- Céng nang : Bé bO’I Thay do, GYM Can ho Ky thuat
stfs i - . Gongnang | | Diéntich (m?)
1 | Sanh thang may 20,4
2 | Hanh lang 33,0
3 | 8an bé boi 129,7
4 | Béboi 235,8
5 | Bé&vay 16,8
6 | Thay @b + tAm nam 22.3
7 | Thay d6 + tam niv 23,0
6 | Phang GYM + Aerobic + Yoga 87,6
7 | Canhd
- | Céan hg B1 78,5
- | Can ho C1 65,8
- | Canhd C2a 65,9
- | Céan hd C2b 65,2
- |Canhd D 45,0
P. Ky thuat dién 2,8
P. Ky thuat nwéc 3,0
10 | P.rac 3,0
11 | P. dém phéng rac 2,0
12 | Budng dém thang may PCCC va thang bd TB-01 6,0
13 | Thang bd TB-01 14,2
14 | Bubng dém thang b6 TB-02 3,0
15 | Thang bd TB-02 14,6
16 | Phu trg 202,0
TONG DIEN TiCH SAN TANG 3 1.139,6




6. TAng 4-10 (tAng dién hinh):

- Diéntich :1.03¢,0m2
- Chiéu caotang : 3.3 m
- €éng nang : Can hd
SR D s - Céng nang Dién tich (m?)
1 | Sanh thang may 20,4
2 | Hanh lang 92.8
3 | P. Ky thuat dién 2,8
4 | P. Ky thuat nuwéc 3,0
5 | P.rac 3,0
6 | P. dém phong rac 2,0
7 | Bubng dém thang may PCCC va thang bg TB-01 6,0
8 | Thang b TB-01 14,2
9 | Bubng dém thang b TB-02 3,0
10 | Thang bg TB-02 14,6
11 | Canhd
- {Canhd A1 89,4
- | Cénhg B1 80,6
- | Can hd B2 13,2
- | Canhd C1 66,2
- | Canho C2 (x4) 257.,6
- | Cénho C3 74 9
- | Canhg D1 458
- | Canhd D2 45,2
- | Canhd D3 457
12 | Phy trg 98,6
TONG DIEN TiCH SAN TANG DIEN HINH 1.039,0
7. TAng 11-23 (tAng dién hinh):
- Diéntich : 1.039,0m2
- Chiéucaotang :3.3m
- Cong nang : Can ho
e[ F cangnang Dign tich (m?)
1 | Sanh thang may 20,4
Hanh lang 92,8
3 | P. Ky thuat dién 2,8




4 | P. Ky thuat neéce 3,0
5 | P.rac 3,0
6 | P. dém phong rac 2,0
7 | Budng dém thang may PCCC va thang bd TB-01 6,0
8 | Thang bg TB-01 14,2
9 | Budng d&m thang bd TB-02 3,0
10 | Thang bhd TB-02 14,6
11 | Can hd
- | Can hd A1 89,4
- | C&n ho B1 80,6
- | Can hd B2 73,2
- | Canhd C1 66,2 |
- | C&n ho C2 (x4) 255,2
- | Canhd C3 74,3
- | Can hd D1 45,8
- | Can ho D2 45,2
- | Canhd D3 45,7
12 | Phu tro 101,6
TONG DIEN TiCH SAN TANG DIEN HINH 1.039,0
8. Tang 24:
- Dién tich :1.036,3m2
- Chiéu cao tang : 3,3m
- Coéng nang : Can hd
e Chave [ Dign tich m2)
1 | Sanh thang may 204
2 | Hanh lang 92,8
3 | P. Ky thuat dién 28
4 | P. Ky thuat nwéc 3,0
5 | P.rac 3,0
6 | P. dém phong rac 2,0
7 | Budng dém thang may PCCC va thang bd TB-01 6,0
8 | Thang bd TB-01 14,2
9 | Bubng dém thang bd TB-02 3,0
10 | Thang bd TB-02 14,6
11 | Can hd
e Can ho B1 80,6




- | Ccanha B2 732 |
- ! canho C 66,2 |
- 1 Cannd C2Z (x4) 2532 i
. lcannapi - 458
- | Can ho penhouse P1—Tang 24 127,7
- | C&n ho penhouse P2 — Tang 24 113,8
12 | Phuytro 112,00
TONG DIEN TICH SAN TANG 24 1.036,30
9. Tang 25:
- Dién tich : 933,0m2
- Chidu cao tang : 3,3m
- Coéng nang : Cén hd
S b is . .. o Congndng Dién tich (m2)
1 | Sanh thang may 20,4
2 | Hanh lang 92,8
3 | P. Ky thuat dién 2,8
4 | P. Ky thuat nuéc 3,0
5 | P.rac 3,0
6 | P.dém phong rac 2,0
7 | Bubng dém thang may PCCC va thang bo TB-01 6,0
8 | Thang bd TB-01 14,0
9 | Budng dém thang b$ TB-02 3,0
10 | Thang bd TB-02 14,6
11 | Canhd
- | Canhd B1 80,6
- | CanhdB2 73.2
- | CanhdC1 66,2
- | Canhd C2 (x4) 255,2
- | Can hé D1 458
- | C3n ho penhouse P1 — Tang 25 69,0
- | Can ho penhouse P2 — Tang 25 65,1
12 | Phu tror 116,3
TONG DIEN TiCH SAN TANG 25 933,0

10. Tang tum:
- Dién tich : 108m2



- Chiéu cao tang : 5,15m
- Coéng nang : Phong ky thuat, phong may thang, bubng thang bo.

Vi.2. GIAI PHAP MAT {-)U’NG =

Dé dam bao cac cin ho deu co the ttep XUC VG tu' nhién thong qua cac
ctra sb trwc tiép, tAt ca cac cdn hd duoc bd tri hwéng clra chinh vao tir phia
hanh lang gitra, do d6 tat ca cac khéng gian chinh trong cin hd déu dwgec tiép
xic v&i khong gian bén ngoai, ddm bao vé& ngudn anh sang va théng gié tw
nhién.

Toa nha cao tdng cong 25 tang ndi + tum, khdi dé cao 03 tang, khdi thap
cao 22 tAng. Mai cong ftrinh str dung cho cac muc dich k¥ thuat, khong str dung
lam khong gian sinh hoat.

Mat dirng cia khéi dé s dung twdng xay va kinh 02 Ié&p dwoc 1ap trén hé
mat dwng Stick

Mt dieng khéi cin ho 1a twong xay két hop cac 6 clra sb kinh Ion va lan
can kinh tao s an toan, sang trong va dang cap cho cong trinh

Mau séc chil dao: Dinh hwéng mau chii dao khdi dé 1a mau vang nhat,
khéi thap 1a mau xanh két hgp véi mau xam tréng, két hop hé lam kinh bao che
c6 mau lanh, hé sé phan quang nhé dé khéng gay anh hwdng tiéu cuc tdi moi
trdng va sinh hoat ctia ngudi dan xung quanh.

Vé chiéu cao tang:

- Tang 1 ¢c6 chiéu cao 1a 4,2m

- Tang 2 ¢6 chiéu cao la 6,0m

- Tang 3 c6 chiéu cao la 3,3m

- Tang chuy&n ¢6 chidu cao 1a 3,3m (bao gom khéng gian ky thuat bén
trén)

- Tang 4-25 c6 chiéu cao tang 1a 3,3m

- Tum thang ¢6 chiéu cao la 5,15m

- Chiéu cao tir via hé dén dinh mai (chiéu cao tinh khdng) la 95m.

5 VI BIEN

1

Giai phap thiét ke co lwu y dé thich nghi v&i diéu kién khi hau, han ché sw
xam nhap nhiét vao cong trinh, tan dung tbi da kha nang chiéu sang, thong gi6 tw
nhién, han ché st dung cac thiét bi théng gi6, chiéu sang, cu thé:

- Cbng trinh dwgc thiét ké mét dirng co cac lam dirng vieon ra ngoai tao hé
bong db giam thidu dang ké blrc xa nhiét vao bén trong cong trinh.




VI.4. GIAI PHAP THIET KE CHO NGUOl KHUYET TAT TIEP CAN SU DUNG

- Thiét ké quan tdm dén tién nghi cho nguoi khuyét tat tiép can st dung
theo QCVN 10:2014 BXD quy chuén ky thuat quéc gia vé cong trinh dam bao
nguwoi khuyét tat tiép can s dung.

+ Tiép can sanh cong trinh bd tri ramp déc cho xe lan rong va do doc 8,3%
theo quy chuan.

+ Céc khu v cdng cdng déu cb khu vé sinh danh cho ngudi khuyét tat
tiép can st dung.

+ Hé théng thang may cé bién chi dan goi tang chuyén dung cho ngudi
khuyét tat.

V5. GIAIPHAPHOANTHIEN
VL5.1. Gidi phap hoanthién
Nén, san:

- Sir dung két hop cac loai da marble/ granite tw nhién va nhan tao tay theo
tirng khong gian st dung. Mot sb khéng gian 16n, trang trong str dung da marble/
granite tw nhién.

- San phéng nga lat gb cdng nghiép.

- N&n ting ham hoan thién bang c4c chét tdng cing mat nén chuyén
dung,...

- San vé sinh lat gach porcelain chéng truot.

Twong ngoai that:

- Phan dé cong trinh sir dung da marble/ granite tw nhién khd 16n, két hop
nhirng mang twdng son nwéc hoan thien.

- Phéan than hau hét str dung son nwéc chdng kiém.

Twong néi thit: cac khong gian Ion nhu dai sanh, sir dung két hop d4
marble/ granite tw nhién va g d& trang tri cho ndi that cong trinh tly theo tirng
khong gian cu thé.

Mai: mai dé bé tong cbt thép, si dung vat liéu chdng thdm va chong

nong.

Tran: két hop tran thach cao khung chim chling loai theo tirng khu vurc.
Tran tiép xtic v&i ngoai trdi dung loai trdn nhom twong dwong

Cira: siv dung ctra nhdm, kinh dan an toan chét lwgng cao cho phan Ién
clra bén ngodi cdng trinh, cac khéng gian sanh sir dung kinh cwang hee kho I&n,
mét sb clra & cac phong hoi trieéng dung clra gb co cac Iép cach am. Cira vao
phong ngt dling ctra gb cong nghiép.
V1.5.2. Hé théng thang may, thang bé thoat nan

- Téa nha dwoc bd tri 02 cum thang may ché khach, 01 cum c6 03 thang

may chay suét tir ting hdm B2 dén tng 25. 01 cum ¢6 01 thang (P4) duoc thiét
ké& c6 truc tang ap phuc vu cho lc Iegng chira chay trong tredng hop xay ra hoéa
hoan;



- Thang may st dung trong cdng trinh dwgc tw van thiét ké dé nghi loai
thang Mitsubishi

- Bén canh 02 cum thang may la 02 thang bé dam bao tiéu chuén thoat
hi&m trong trworng hop khén cép.

- Tir tAng hadm B2 1én thoat ra ngoai bé tri thém 01 cau thang bd dam bao
yéu cau thoat nan cho ting ham.

VL.5.3. San viron

- Hé théng san vuedn va khéng gian cay xanh dugc bd tri xung quanh khu
nha vira tao dwoc cac goc nhin dep cho Khéi dich vy thwong mai va sanh vao
Khéi can ho, vira gidi quyét dwoc van dé vi khi hau cho cac can hg, tiét kiem
nang lgng, gidm nhiét do trong nhitng ngay ndng néng mét cach hiéu qua.

- Ngoai cac yéu t6 k& trén, cac yéu to thiét ké db thi nhur cay xanh, ghé
ngoai trdi cot dén, thap théng gié cho tAng hdm dwgc bd tri nhw nhirng thanh
phan khéng thé thidu trong kién tric ngoai that. Tt ca dwoc lién két nhau mot
cach hai hoa, ¢6 tinh thdm my cao.

- Téng dién tich st? dung can ho : 17.271m

- Téng sb can ho: 263 cén :

- Can ctr theo Céng van sd 1245/BXD-KHCN ngay 24 thang 6 ndm 2013
cia Bo Xay dwng vé Hwdng dan chi tiéu kién tric ap dung cho cdng trinh nha &
cao tang. Theo dé tiéu chuan 25 m?/ ngwdi can ho.

- Dansb6 = 17.271/ 25 ~ 689 ngudi

VL7. THUYET MINH VE DIEN TICHNHA TRE -- -

- Theo Bang 2.4 QCVN 01:2021/BXD, tru'o'ng mam non duo'c quy chh Vi
chi tiéu str dung cong frinh téi thiéu 14 50 tré /1000 ngudi. Theo chi tiéu dw an cé
689 ngwdi, nhwr vay sb tré trong du an 1a 689 x 50/1000 ~35 tré.

- Theo TCVN 3907:2011 Trweyng mam non — Yéu cau thiét ké, tai Diém
4.1.3 quy dinh “Dién tich st dung dat binh quén téi thiéu 12m?Aré déi véi khu viuc
néng thén va mién nui; 8m?Aré déi véi khu vire thanh pho va thj xa”

- Nhu cau dlen tlch co s& gido duc mam non theo dan sb dy an (35 tré) la:

i Theo E)iem 2 2 7QCVN042021/BXD quy d‘ nh Nha chung cu’ phan can
hé chung cw trong nha chung cw hén hgp phai bd tri khéng gian sinh hoat cong




ddng dam bao dién tich st dung binh quan t6i thiéu dat 0,8 m?/cén ho, trong do
phai co khang gian phi hop dé té chirc héi nghi cw dan.

- Nhu ciu dién tich khéng gian sinh hoat céng déng tinh theo so Iwong can
ho : 0,8 (m2/can hd) x 263 (can) = 210,4m?2

- Dién tich phong sinh hoat cong déng cda dw an dwgc bo tri tai tang 2 1a
106,4m2 + 104,1m2 = 210,5m2 (>210,4m2).

- Nhw vay dién tich phong sinh hoat cong déng dap (rng dién tich theo quy

dinh tai QCVN 04:2021/BXD.

Theo QCVN 01:2021/BXD u . ky Fﬁuat— quog gia“;\}e@quy hv‘éééhdxay
dwng, bang 2.19 quy dinh:
Loai nha | Nhu cu t6i thiéu vé chd db 6-t6 con

Van phang cao cap, tru s& co quan ddi ]
ngoai, trung tim hdi nghi, trién lam, treng | 100 m? san si¥ dung/1 cho (25m?)
bay, trung tAm thwong mai

Chung ct? Theo QCVN 04:2021/BXD

CHU THICH: Kh&ch san dudi 3 sao, cdng trinh dich vu, van phong, tru co co quan thong
thurémng phai c6 s6 chd dd xe = 50% quy dinh trong béng trén.
Theo QCVN 04:2021/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Nha chung cw
khodn b, muc 2.2.17.1: Dién tich ché dé xe (bao gém dwdng ndi bd trong gara/
bai d& xe) khdng nhé hon 20 m? cho 100 m? dién tich s& dung can ho chung cuw.

Stt Néi dung BvT Dién tich
1 | Dién tich s dung can ho chung cuw theo thiét ké m2 17.271,0
2 | Dién tich san dich vu thwong mai m2 599,0
- Café, tap héa - tang 1 m2 153,5
- V&n phéng cho thué - tang 1 m2 106,3 |
- Dich vu thwong mai - tang 2 m2 251,6
- GYM + Aerobic + Yoga - tang-3 m2 87,6

'3 | Dién tich d& xe theo thiét ké& N m2 3.575,5
- Dién tich dé xe (bao gém dieong néi bo) tai tang hém 2 m2 1.647,8
- Dién tich dé xe (bao gbm dudomg ndi bo) tai tang ham 1 m2 1.5532
- Dién tich dé xe (bao gom duong ndi bg) tai tang 1 m2 374,5

- Nhu ciu d& xe Khéi can hd : 17.271m2 / 100 x 20 = 3.454,2m2

- Nhu ciu dé xe Khéi dich vu thwong mai: 599m2/100 x 25 / 2 = 74,8m2

- Nhu cau dé xe trong cong trinh (Can hd va DVTM): 3.529,0m2

- Dién tich dé xe theo thiét ké: 3.575,5m2

= Nhw vay dién tich dé xe theo thiét ké 3.575,5m2 > 3.529,0m2 dam bao
theo QCVN 04:2021/BXD.




V1.10.1. Chd do xe 6 to

- Theo muc 2.1.1 va Bang 1 — QCVN10:2014/BXD can t6i thiéu 1 chd db xe
cho ngudi khuyét tat.

- Vi tri d xe 6 t6 cho ngudi khuyét tat bé tri tai tAng 1.
VI1.10.2. Cho d6 xe may

- Theo khoan ¢, muyc 2.1.1 thi s chd db xe may t6i thiu 2% (2,35m2/ 1 xe)
twong (rng v&i 19m2. Vi tri dd xe ngudi khuyét tat dwoc b tri tai tang 1

fiNH VE PHUONG AN THU GOM vAf;ff \N CHUYEN RAC

Theo thiét ké, Cohg trinh khong stp dung hé thong ong c'io r4c ma st dung
giai phap thu gom tai phong tap két rac mdi tang. Hang ngay nhan vién toa nha
sé thu gom rac tai cac phong tap két rac va van chuyén bang thang may riéng
xudng khu vigc gom rac tai ting 1. Rac sé duwoc chuyén di hang ngay vao moi
budi téi dé tranh gay mui khé chiu va nguy co héa hoan.

Vl 12.1. Breirng cho xe chu’a-chay va bai do xe chira chay

Theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat quoc gla vé An toan chay
cho Nha va cong trinh tai muc 6.2.2.2 Nha nhom F1.3 ¢6 chiéu cao PCCC Ién
hon 15 m pha: bao dam tat ca nhifng yéu céu sau:

- Phai cd dwcng cho xe chira chay trong pham vi di chuyén khong qua 18
m tinh ttr diém cubi cta dueong dén 16i vao tat ca cac khoang dém caa thang may
chira chay hodc clia budng thang bd thoat nan cé bé tri hong chd cap nwéc DN
65 danh cho luc Iwo'ng chira chay chuyen nghiep (ctia hé thong éng khé);

- Phai c6 bai dd xe chira chay dé tiép can dén it nhat toan bd mét mat
ngoai cia méi khdi nha. Bai d8 xe chira chay phai dwgc b tri & khoang khong
gan hon 2 mva khong xa qué 10 m tinh tlr trng mat ngoai cla nha;

> B& tri bai d xe chira chay tai 6i vao tAng 1, mat dwéng HO Xuan Huong

BANG XAC BINH KICH THU’OC BAI DO XE CHU’A CHAY

==Ho:)
1 | Nhém nguy hiém chay theo cing nang ctia nha F1.3
2 | Chiéu cao PCCC m 88
3 | Dién tich san cho phép tiép can m 1.110
4 | Chu vicong trinh m 196

5 Chiéu réng clia bai d6 xe chira chay yéu cau = . B
(Bang 14 QCVNO06:2022/BXD) <

Chidu dai ctia bai dd xe chira chay yéu cau s e
7 | (Pidu 6.2.2.2 QCVND6:2022/BXD) m | Toanbo 1 mat nha




8 | Chidu rong clia bai db xe chiva chay thiét ké m 6m

9 | Chiéu dai ctia bai db xe chra chay thiét ké m 22.4m

|
| k&t luan: Thiét k& d3 dam bao kich thudc bal d6 xe theo quy dinh hién hénh

Bai do xe chira chay duwoc bo tri dam bao khoang cach do theo phu'o'ng nam ngang ttr
mép gan nha hon cda bai dé dén diém gitra cia 16i vao trén cao khdng gan hon 2m va
khéng xa qua 10m, theo diéu 6.2.3 QCVN 06:2022/BXD va stra déi 01:2023 QCVN
06:2022/BXD

V1.12.2. Tinh toan 16i thoat nan ting ham 2
BANG TINH CH!EU RONG LOI THOAT NAN TANG HAM 2

nh Gh! chu

1.8894 | 1.6478 | 353 353 353/165 3,63 2,42 DAT | 1. S6 nguoi
=2,14 cé mat
dong thai
t6i da (Mbi
ché dé xe
may twong
(rng it nhat
1 nquoi)

2. Sé lwong
nguoi toi da
{ 1m chiéu
rong tbi da
=165
ngwoi

BANG TINH TOAN KHOANG CACH GIO1T HAN CHO PHEP TANG HAM 2
__THEO BANG G2.a — QCVN 06:2022/BXD

353 1004 0,35 60 23,2 DAT 30 19,4 PAT

V1.12.3. Tinh toan 16i thoat nan ting ham 1
BANG TiNH CHIEU RONG LOI THOAT NAN TANG HAM 1




1.563,2

70

22

363 | 242

Pat

1. S0 ngui co
mat dong thoi
t0i da (Hé sb
khéng gian
san =2
ngwoni/o (o
theo Bang G.9
QCVNO06:2022
/BXD)

2. 86 hrong
ngueéi t6i da /
1m chiéu rong
t6i da = 165
ngueai

BANG TINH TOAN KHOANG CACH GIOI HAN CHO PHEP

THEO BANG 3 QCVN 13:2018/BXD _

97

40

23,3

DAT 20

18,9

BAT

VL.12.4. Tinh toan 16i thoat nan ting 1

BANG TINH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 1

1 | Béc chiu léra ctia nha |
2 | Dién tich gian phong/ tang nha Dai sanh m2 49.8
S«':’l’nh thang 20.5
may
Café- tap héa m2 153,5
= < 350.,6
Van phong cho ;
thué 106,
Ban QL toéa
ha m2 1.2
Truc PCCC m2 9,3
3 | Khéi tich tAng nha m3 1.243,50




’7 bai sanh nguoi 25
Cafe- tap hoa nguwrdi 50
. SO ngudi c6 mét déng thoi toi da (Thiét | Vén phong cho | — e
ké/ Bang G.9 QCVN06:2022/BXD) thue | |
Ban QL toa e 3 '
nha g
Trnpc PCCC nguoi 2
5 | Dién tich duwdng thoat nan m2 162
Theo yéu cau m 1,36
g |Chiéuréngduong | Theo thiét ké m 6,5
thoat nan Sau khi trir di 1 - -
16i thoat ’
7 Mat d6 dong ngwdi thoat nan trén ngudi / 138
dwdng thoat nan m2 ¥
8 | Khoéng cach gigi Theo yéu ciu
han cho phép tir (ctra bé tri gitra
clra ra vao clia gian | cac budng thang/ m 60/30
phong dén 16i thodt | oiea bd tri & hanh
nan gan nhat (Bang lang cut)
G.2a =
QCVN06:2022/BXD) | Theo thiét ké
(cu’a bo tri gitra
cac buong thangl m 22/20
clra bé tri & hanh
lang cut)
V1.12.5. Tinh toan [6i thoat nan tang 2
BANG TiNH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 2
i CH : - Gian - T
_Stt- s _ N01 dung - phéng.- Pon e Tang 2
1 | Bac chlu ltra ctia nha I
2 | Dién tich gian phong/ tAng nha m2 1.076,6
3 | Khéi tich tang nha m3 6.459,6
' Nha tré ngueoi 40
4 Sé ngudri c6 mét déng thoi ti da (Thiétké/ | SHCB nguoi 142 262
Bang G.9 QCVN06:2022/BXD) Dich vu .. 80
toa nha AgLren
5 | Dién tich dwéng thoat nan m2 70
Theo yéu cau m 142
Chiéu rong duong LA
6 thodt nan Theo thiét ké m 24
Sau khi trir di 1 16i thoat m 1,2
oy g % 5 . ngwoi /
7 | Mat dd dong ngudi thoat nan trén dudng thoat nan m2 3,74




Khoang céch gigi han | Theo yéu ciu (cira
cho phép tir clrara bd tri gitva cac
vao cta gian phong | budng thang/ ctra m 50/20
dén 16i thoat nan gan | b tri & hanh lang
nhat (Bang G.3 cut)
8 | QCVN06:2022/BXD) | Theo thiét k& (cira
b tri gitra cac
budng thang/ clra m 16,4/8,7
bo tri & hanh lang
cyt)

V1.12.6. Tinh toan 16i thoat nan tang 3
BANG TiNH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 3

B&c chiu ltra ctlia nha |
2 g‘fg el m2 1.139,6
Khdi tich tang nha m3 7.521,4
Can hd nguoi 19
Bé boi ngLedri 20
4 | S6 ngwdi c6 mét ddng thoi téi da Gym, 51
aerobic, nguoi 12
yoga
5 Dién tich dwéng thoét mo 97
nan
Theo yéu cau m 0,31
6 Chiéu rong dwdng Theo thiét ké m 2,4
thoat nan Sau khi trie di 1 16i i 12
thoat ;
Mat doé dong ngwdi thoat nan trén dwong thoat nguoi /
nan m2 0,53
8 | Khoang cach giéi han | Theo yéu cau (ctra m 60/30
cho phép tir clra ra vao | bo tri gitra cac
ctra gian phang dén 16i | budng thang/ ctra b
thoat nan gan nhat tri & hanh lang cut)
(Bang G.2a PR e
QCVNO06:2022/BXD) Tgeo thiet ke (cira m 24/14 4
bo tri gitrka cac
budng thang/ ctra bd
tri & hanh lang cyt)

V1.12.7. Tinh toan 16i thoat nan ting 4-10
BANG TiNH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 4 10

1 Béc chiu Iu’a wa nhé I

2 | Dién tich gian phong/ tang nha m2 1.039,6

3 | Khéi tich tang nha : m3 6.861,4
S& ngwdi 6 mat dong thdi toi da (Thiet ké/ Bang G.9 o

4 | QCVNOB:2022/BXD) e : ngeeen 4

5 | Dién tich dwdng thoat nan m2 85

6 | Chidu rong dwomg thoat nan | Theo yéu cau m 0,28




Theo thiét ké m 2.4 |
| Sau khi trir di 1 16i - 12 1
1 thoat ' |
7 | Mat d6 dong ngwdi thoat nan trén dudng thoat nan ngudi/ m2 | 0552941176 !
| 8 | Khodng cach giéi han cho | Theo yéu ciu (ctab ha m 20/15 {
phép tir cla ra vao cla gian tri gira cac byong ‘
phong dén 16i thoat nan gan thang/ ctra bo tri &
nhét (Bang G.2a hanh lang cut)
QCVN06:2022/BXD) Theo thiét k& (ctra bb - 14.9/14 5
tri gitra cac budng
thang/ clra b tri &
hanh lang cut)
VL.12.8. Tinh toan 16i thoat nan tang 11-23
BANG TiNH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 11 23
St | dun ' I """;'?@’“ Vi Téng {4:2%
1 | Béc chiu Itra ctia nha |
2 | Dién tich gian phong/ tAng nha m2 1.039
3 | Khéi tich tAng nha m3 6.857 4
Sé nguoi co mit ddng théi téi da (Thiét ké/ Bang G.9 -
4 | QCVN06:2022/BXD) TR eon o
5 | Dién tich dwong thoat nan m2 30
Theo yéu cau 0,28
6 | Chiéu rong duéng thoat nan Theo thiét ké m 2.4
Sau khi trtr di 1 16i m 12
thoat '
Mat d6 dong ngudi thoat nan trén dudng thoat nan ngwoi / m2 0,52
Khoang cach gi&i han cho Theo yéu cau (clra bd m 20/15
phép tir ctra ra vao cia gtan trf gitra cac budng
phong dén 16i thoat nan gan thang/ clra bo tri &
nhat (Bang G.2a hanh lang cut)
QCVNO06:2022/BXD) — ; ‘
Theo thiet ké (gfra bd m 14,9/14,5
tri gitba cac budng
thang/ cira b6 tri &
hanh lang cut)
V1.12.9. Tinh toan 16i thoat nan tang 24
BANG TINH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 24
St . ' ' ‘Donvi | Tang24
1 | Bac chiu Itra ctia nha I
2 | Dién tich gian phong/ tAng nha m2 1.036,3
3 | Khéi tich tAng nha m3 6.839,6




Sb ngudi co méat ddng thai téi da (Thiét ké/ Bang G.9

thang/ ctra b tri &

hanh lang cut)

QCVNO6:2022/BXD) gt S5
Dién tich dwéng thoat nan m2 86
Theo yéu cau m 0,33
Chidu rong dwong thoatnan | Theo thiét ké m 24
Sau khi trie di 1 16i s 12
thoat :
Mat do déng ngudi thoat nan trén dwong thoat nan ngwoi /f m2 0,64
Khoang cach gi¢i han cho Theo yéu cau (ctra bo m 20/15
phép tlr ctra ra vao cua gian tri gitba cac budng
phong dén 16 thoat nan gan thang/ cira b tri &
nhat (Bang G.2a hanh lang cut)
QOVAHG 02 BAD) Theo it K3 (ctra bb m 14.9/10 1
tri gitra cac budng
thang/ clva b6 tri &
hanh lang cut)
VI1.12.10. Tinh toan 16i thoat nan tang 25
BANG TINH KHOANG CACH THOAT NAN TANG 25
| Ponvi | Tang2s
Bac chiu ltra cia nha |
Dié'n tich gian phong/ tang 40 933
nha
Khéi tich tang nha m3 6.157,8
S6 nguwdi 6 mét ddng thoi toi da (Thiét ké/ Bang G.9 S 31
QCVNO06:2022/BXD) 9
Dién tich dwéng thoat nan m2 86
Theo yéu cau m 0,19
Chiéu rong duwdng thoat nan | Theo thiét ké m 24
Sau khi trir di 1 16i
thoat m 1.2
Mat 36 dong ngwdi thoat nan trén dwéng thoat nan nguwdi / m2 0,36
Khoang cach giéi han cho Theo yéu cau (cira bd m 20/15
phép tir clra ra vao cla gian | tri gitra cac buong
phong dén 16i thoat nan gan | thang/ ctra bd tri &
nhat (Bang G.2a hanh lang cut)
QCVNO06:2022/BXD) Theo thiét ké (ctra b6 m 14,9/8,8
tri giva céc budng

i » d-‘)&

e e
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UBND THANH PHO PANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI PONG THAM DINH GIA PAT " Déelap - Tw do - Hanh phiic
S6: 86  /HDTPGD Da Nang, ngay 03 thang 4 nam 2026

V/v thong béo hop Hoi dong
tham dinh gia dat lan thar 12/2026

Kinh gui:
- S& Nong nghiép va Moi truong;
- S¢ Tai chinh.

Can ctr Quyét dinh sb 923/Qb-UBND ngay 08/8/2025 cua UBND thanh phd
Pa Néng vé viéc thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh gid dat cu thé thanh phd Pa Nang;

Cén cur Quyet dinh sé 430/QD-UBND ngay 28/01/2026 cia UBND thanh pho
ba Nang vé viéc dicu chinh thanh vién Hoi dong tham dinh gia dit cu thé thanh ph
Pa Nang;

Can cu Quyet dinh s6 48/Qb-HDTDGD ngay 20/3/2026 cua UBND thanh pho
ba Nang vé viéc Ban hanh quy ché lam viéc cua Hoi ddng tham dinh va To giup vige
Hoi dong tham dinh gia dit cu thé thanh phé Pa Nang theo Quyét dinh sé 923/Qb-
UBND ngay 08/8/2025 va Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 16/10/2025;

Trén co so Bién ban cudc hop Hoi déng thdm dinh gla dat cu thé lan thi 12
nam 2026 ngay 01/4/2026 do Chu tich Héi dong tham dinh gia dat thanh pho Ho Ky
Minh chu tri, Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé thanh phd (viét tit 1a Hoi dong) thong
bao két luan cudc hop nhur sau:

I. Lién quan dén phwong an gia dit ddi véi Chung cu dwong H6 Xuén
Huong, phuong Ngii Hanh Son tai Cong vin sb 3230/SNNMT-KTDP ngay
27/3/2026 cua S¢& Nong nghiép va Méi trudong

Lién quan dén phuong an gia dat déi v6i Chung cu dudng HO Xuan Huong,
phudng Ngii Hanh Son; trén co s dé nghi cia S NNMT tai Cong van sé Cong van
s0 1654/SNNMT-KTD ngay 11/02/2026, Hoi dong tham dinh gia dt da thim dinh va
c6 ¥ kién tai Cong van sé 79/HDTDGD ngay 20/03/2026. Trong d6, dd ¢6 ¥ kién
tham dinh cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 5, Pidu 161, Luat D4t dai nam 2024
(viéc tuan thu nguyén tic, phuong phap dinh gia dét, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, két
qua thu thap thong tin) va cac ndi dung khac dé nghi S6 NNMT yéu cau don vi tu vn
ra soat hoan chinh lai phuong an gia dat, bao cdo lai Hoi ddng xem xét, thdm dinh.

Trén co s& y kién cua Hoi dong néu trén, S6 NNMT da phdi hop don vi tu vén
hoan chinh lai phuong an gia dét (theo Bdo cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia
dat ngay 24/3/2026 ciia don vi tu van) va S& NNMT téng hop, trinh Hoi dong tham
dinh phuong an gia dat cu thé d6i véi Chung cu duong H6 Xuan Huong, phudng Ngii
Hanh Son tai Cong van s6 3230/SNNMT-KTD ngay 27/3/2026.

Trén co s¢ Bién ban cugc hop Hoi dong tf}ém dinh gia dat cy thé 1an thtr 12
nam 2026 ngay 01/4/2026, Hoi dong thong bao két ludn cudc hop tham dinh phuong




2

an gia dat cu thé déi véi khu dét thue hién du an Chung cu duong HO Xuan Huong,
cu thé nhu sau:

1. H6 so trinh Hoi dong

- V& thanh phan hd so do S6 NNMT trinh Hai dong thim dinh (van ban dé nghi
thdm dinh, du thao to trinh vé phuong an gia dat, Bao céo thuyét minh phuong an gia
dat va du thao Ching thu dinh gia dét cua Pon vi tu van) theo dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi quy
dinh vé gia dat.

- V& cac thong sb tinh toan trong phuong én gia dét:

+ Don vi tu véan xéc dinh gia dat chju trach nhiém trude phép ludt vé két qua
thu thap, tong hgp, tinh toan s6 liéu, phan tich thong tin, tinh chinh xéac, ddy du cta
cac thong tin dé ap dung trong phuong an xac dinh gia dat va tinh chinh xac, trung
thue, khach quan cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piédu 162
Luét P4t dai ndgm 2024; Piém b Khoan 1 Diéu 33 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

+ Hoi dong tham dinh vé phtrcmU phap dinh gia dat, trinh tu, thu tuc x4c dinh
gia dat khong chiu trach nhi€ém vé cac néi dung khac da duge co quan, ngudi co tham
quyén thim dinh, chip thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trude dé theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2. V& tuan thii nguyén tic dinh gia dat

Pam bao nguyén tic thi truong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat dat dai
nam 2024.

3. Vé phuong phap dinh gia dat

Pon vi tu van dé xuat ap dung phuong phép so sanh dé xac dinh gia dat trudc
diéu chinh quy hoach va phuong phap so sanh, phuong phap thang du dé xéc dinh gia
dat sau diéu chinh quy hoach. Vé van dé nay, Hoi dong 6 ¥ kién nhu sau:

Theo quy dinh phuong phap so sanh dugc ap dung trong truong hop né}l thu
thap dugc thong tin TSSS tuong dong va dam bao dicu kién quy dinh tai Diém a,
Khoan 6 Diéu 158 Luat dat dai 2024. Theo do:

a) Béi vai quy hoach trude khi diéu chinh: don vi tu van ap dung phuong phap
so sanh dé xac dinh gia dat 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 158 Luat Dét
dai nam 2024.

b) Béi voi quy hoach sau khi didu chinh: don vi tu van dé xuat ap dung phuong
phép so sanh; tuy nhién thong tin vé TSSS chua tuong dong vé dién tich va muc dich
str dung TSSS, theo d6 Hoi dong dé nghi S& NNMT yéu cau don vi tu van ra soét lai
viée lua chon TSSS cho dam bao quy dinh; dong thoi nghién ctru tinh toan thém
phuong 4n gia dat theo phuong phép thing du; trén co so d6 so sanh, ddi chiéu dé dé
xudt ap dung phuong phap dinh gia cho phu hop, dam bao quy dinh.

Trén co s két luan ctia Hoi déng, don vi tu vén da ra soat bd sung co so lua

chon thong tin TSSS dé xac dinh gia dat theo phuong phap so sénh; dong thoi xac
dinh thém phuong an gia dat theo phuong phap thang du; trén co so d6 ddi chiéu két
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qua cua 02 phuong phép va dé xuét két qua gia dit theo phuong phép so sanh la phu
hop.
4. V& trinh tw, thii tuc xac dinh gia dat

Pon vi tu vin va S& Nong nghiép va Moi truong da thuc hién trinh tyr, thu tuc
xéc dinh gia dét cu thé theo quy dinh tai Dleu 33, Piéu 34 Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP; S& NNMT néu da kiém tra tinh day di v& ndi dung ciia Béo céo thuyét minh xay
dung phuong an gia dét do don vi tu van thuc hién.

5. Két qua thu thap va lya chon thong tin dé lam tai sin so sanh
a) Vé viéc thu thap thong tin:

Pon vi tu van diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong (thong tin trong
khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dit tro vé trude) dé
lam thong tin xdc dinh gia dit (03 thong tin TSSS) la phtt hop véi quy dinh tai Didu 4
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024.

Ngoai ra, thuc hién ¥ kién ket luan cua Hoi dong tai cude hop 1an thir 10 ndm
2026 ngay 17/3/2026, don vi tu vin da thyc hién ra soat, b6 sung ldp ludn co s¢ dé
xudt lwa chon thong tin TSSS trong s6 thong tin tai san thu thap dwoc vao Bdo cdo
thuyét minh phirong dn gid d’at ngay 24/3/2026 vé lya chon TSSS theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP va chju trach nhiém vé ndi dung thong
tin tai san khao sat.

b) V& xdc dinh gia tri TSSS: thuc hién y kién két luin cua Hoi ddng tai cudc
hop lan thir 10 ndm 2026 ngay 17/3/2026, tai phuong an gia don vi tu van da tiép thu
bé sung ho so dé lam ré va cdp nhdt vao Bao cdo thuvét minh co so tinh, todn nhan
dinh mitc gid theo thi triong cia 03 TSSS (don vi tu van nhan dinh gia khao sat theo
hop déng chua sat thi truong nén sur dung chuin muyc thim dinh gia dé nhan dinh va
xéc dinh gia cua cac TSSS theo gia thi truong).

Dé nghi S¢ Néng nghiép va Moi truong lam viée vdi don vi tu vAn dé hoan
thién ho so, thi tuc trinh Chu tich UBND thanh phd phé duyét gia dat cu thé theo
dtng quy dinh tai Diéu 35 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP.,

II. Thim dinh gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat dé thu tién sir dung dét cho
cac ho gia dinh, cd nhan dwoc bd tri tai dinh cw nhung chua cé gia dat trudce
ngay 01/8/2024 trén dja ban xa Hoa Vang (Khu TDC phuc vu giai toa tuyen duong
vanh dai phia Tdy xd Hoa _Phong theo mat bang Quyét dinh 07/2021/QD-UBND
ngay 27/03/2021 va hé sé diéu chinh gid dit theo mit bang Quyét dinh sé
58/2023/QD UBND ngay 15/12/2023) theo d& nghi ciia Sé Tai chinh tai Cong van
50 3333/STC-GCS ngay 31/3/2026 va S& Nong nghiép va Méi truwong tai T trinh
50 282/TTr-SNNMT ngay 27/3/2026

Hoi dong két lun:

a) Vé gia dat: Thong nhit voi bao cdo, dé& xuit cua S¢ Nong nghi¢p va Moi
truong tai To trinh s6 282/TTr-SNNMT ngay 27/3/2026.
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b) V& hé s diéu chinh gid dat: Thong nhét voi bao cdo, dé xuat ctia S¢ Tai chinh
tai Cong van so 3333/STC-GCS ngay 31/3/2026.

I11. Hé s6 diéu chinh gig dat Khu tdi dinh cu L¢ Son 1, thanh phd Pa Ning
theo mat bang Quyet dinh sd 09/2015/QP-UBND ngay 14/4/2015 cua UBND
thanh phd Pa Ning theo dé nghi cia S& Tai chinh tai Céng viin s6 3333/STC-
GCS ngay 31/3/2026

Théng nhat v6i bdo cdo, dé xudt ciia So Tai chinh tai Cong van s6 3333/STC-
GCS ngay 31/3/2026 .

Hoi dong tham digh gia dat thanh phd thong bdo dé céc co quan, don vi biét, thuc
hién theo quy dmh‘rjtl./

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Chu tich HPTBGD (dé bicao):

- ¢ Xay dung, Thué thanh phé (dé p/hap):
- Céc thanh vién HP: SXD, Thué:

- VP UBND TP: Phong KT;

- T4 truong TGV: Phan Duy Anh:

- Luu: VT, HBTBGD.

TM. HQI PONG
T. CHU TICH

\PHO CHU TI
; .

Tran Thi Thanh TAm

—



UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:3913/SNNMT-KTH Da Néng, ngay09 thing 4 nam 2026
V/v dé nghi hoan thi¢n hd so Chimg thu
dinh gia dét d6i véi thira dét s6 152, tor ban
dd s6 62 duong HS Xuan Huong

Kinh gui: Cong ty C6 phin Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Da Ning

Ngay 03/4/2026, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh ph6 co6 Cong van sb
86/HDTPGD vé viéc thong béo hop Hoi dong tham dinh gia dét 1an thir 12/2026, cu thé:

“I. Lién quan dén phwong dn gia dat doi véi Chung cw d‘wong Ho6 Xuiin Hurong,
phwong Ngit Hanh Son tai Céong vén sé 3230/SNNMT-KTD ngay 27/3/2026 cia So
Nong nghiép va Méi truong

Lién quan dén phuong dn gia dit doi voi Chung cu duong Ho Xuan Huwong,
phwong Ngii Hanh Son; trén co sé dé nghi ciia So NNMT tai Cong vin s6 Cong van so
1654/SNNMT-KTD ngay 11/02/2026, Hoi dong tham dinh gid dat da tham dinh va c6
y kién tai Cong van sé 79/HPTPGD ngay 20/03/2026. Trong do, da c6 y kién tham
dinh cdc noi dung theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 161, Lugt Pdr dai nam 2024 (wec
tudn thi nguyén tdc, phu’cmg phap dinh gid dat, trinh i, thi tuc dinh gia dat, két qua
thu thép thong tin) va cdc néi dung khdc dé nghz So NNMT yéu cau don vi tw van ra
sodt hoan chinh lai phiwong an gia dat, bdo cdo lai Hi dong xem xét, tham dinh.

Trén co s y kién cia Hoi dong néu trén, So NNMT da phoi hop don vi tr vén
hoan chinh lai phwong dn gid ddt (theo Bao cao thuyét minh xdy dung phirong an gia
dat ngay 24/3/2026 ciia don vi tw van) va So NNMT tongr hop, trinh Héi dong tham
dinh phicong an gia dat cu thé doi véi Chung cue d‘wong Ho6 Xudn Hwong, phirong Ngii
Hanh Son tai Cong van s6 3230/SNNMT-KTD ngay 27/3/2026.

Trén co s6 Bién ban cude hop Hoi don g tham dinh gid ddt cu thé lan thir 12 nim
2026 ngay 01/4/2026, Hoi dong théng bao két ludn cudc hop tham dinh phuwong dan gia
dat cu thé doi voi khu ddt thuce hién dir an Chung cir dirong Ho Xudn Huong, cu thé
nhie sau:

1. Ho so trinh Hpi dong

- Vé thanh phan hé so do So NNMT trinh Hoi dong tham dinh (vin ban dé nghi
tham dinh, due thdo to trinh vé phzro’ng dn gid dat, Bdo cdo thuyét minh phuwong an gia
dat va die thao Chitng thir dinh gid dat ciia Pon vi tu van) theo dung quy dinh tai khoan

1 Biéu 34 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii quy dinh ve
gid dat.

- Vé cdc théng s6 tinh todn trong phirong dn gid dat:

+ Don vi tw van xdc dinh gid ddt chiu trdch nhiém trieée phap ludt vé két qua thu
thdp, tong hop, tinh todn 56 liéu, phan tich thong tin, tinh chinh xdc, day dii cua cdc
thong tin dé dp dung trong phirong én xde dinh gid dat va tinh chinh xdc, trung thue,




[ g

khéch quan ctia két qua i van dinh gid dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Lugt
Pt dai nam 2024; Diém b Khoan | Diéu 33 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

+ Héi dong tham dinh vé phzrang phdp dinh gid dat, trinh tu, thu tuc xdc dinh gia
dat; khong chiu trach nhiém ve cdc noi dung khdc da dwoc co quan, ngioi co tham
quyén tham dinh, chap thudn, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trieée do theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2. Vé tudn thii nguyén tic dinh gid dit

Dam bao nguyén tic thi trieong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Ludt ddt dai
nam 2024.

3. Vé phuwong phdp dinh gid dit

Don vi te vin dé xudt dp dung phwong phdp so sdanh dé xdc dinh gid ddt treée
diéu chinh quy hoach va phirong phap so sanh, phirong phdp thdng die dé xdc dinh gid
dat sau dieu chinh quy hoach. Vé van dé nav, Hoi dong co ¥ kién nhue sau:

Theo quy dinh phwong phap so sanh dwpc ap dung trong tr wong hop néu thu thdp
dugc thong tin TSSS twong dong va ddam bdo diéu kién quv dinh tai Piém a, Khodn 6
Piéu 158 Ludt ddt dai 2024. Theo do:

a) D6i véi quy hoach e khi dieu chinh: don vi te vdn dp dung phwong phdp
so sanh d@é xdc dinh gia ddt la phit hop theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Ludgt Pdt
dai ndm 2024.

b) Déi véi quy hoach sau khi d‘zeu chinh: don vi tir vin d‘e xudt dp dung phicong
phap so sanh; tuy nhién thong tin vé TSSS chia ticong dong vé dién tich va muc dich
ste dung TSSS. theo do Hoi dong dé nghi So NNMT véu cau don vi tu van ra sodt lai
viée lwa chon TSSS cho dam bdo quy dinh. dong thoi nghién ciru tinh todn thém phzrang
dn gid dat theo phicong phap thang dur; trén co so do so sanh, doi chiéu dé dé xuat dap
dung phirong phap dinh gia cho phu hop, dam bao quy dinh.

Trén co so két ludn clia Hi cl‘(ing don vi i van da ra sodt bo sung co 56 liea chon
thong tin TSSS dé xdc dinh gid ddt theo phwong phdp so sanh; dong thoi xdc dinh thém
phitong dn gid dat theo p/ur(fng phdp thang du, trén co so do doi chiéu két qua ciia 02
phirong phdp va dé xudt két qua gid dat theo phitong phdp so sanh la phit hop.

4. Vé trinh e, thii tuc xdc dinh gid dit

Bon vi i van va S¢ Nong nghiép va Moi trieong da thiee hién trinh tie, thu tuc xdc
dinh gid dat cu thé theo quy dinh tqi Bteu 33, Piéu 34 Nghi dinh s6 71/2024/ND CP;
So NNMT néu da kiém tra tinh day dhi vé néi dung ciia Bdo cdo thuyét minh xdy dung
phieong an gid dat do don vi tir van thue hién.

5. Két qud thu thdp va liwa chon thong tin dé lam tai sin so sdanh

a) Vé viéc thu thdp thong tin:

Don vi tie van diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong (thong tin trong

khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dat tro vé truéc) dé



lam thong tin xac dinh gid dat (03 thong tin TSSS) la phit hop véi quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024.

Ngodi ra, thiee hién y kién ket ludn cia Hoi dong tai cudc hop lan thir 10 nim
2026 ngay 17/3/2026, don vi tie van da thuc hién ra sodt, bd sung lap ludn co sé dé
xudt lwa chon thong tin TSSS trong so thong tin tai san thu thip dwoc vao Bdo cdo
thuyét minh _phuong dn gid dit ngcy 24/3/2026 vé lua chon TSSS theo quy dinh tai
Khoan 3 Dieu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va chiu trach nhiém vé néi dung thong
tin tai san khao sat.

b) Vé xdc dinh gid tri TSSS: thiec hién y kién két lugn cua Hoi dong tai cuge hop
lan thir 10 nam 2026 ngay 17/3/2026, tai phuong dn gid don vi tw van da tiép thu bd
sung hé so dé lam ré va cdp nhit vao Bdo cdo thuvet minh co so tinh, todn nhan
dinh mirc gid theo thi truwong cuia 03 TSSS (don vi tu van nhdn dinh gra khao sat theo
hop dong chua sdt thi truong nén st dung chudn muee tham dinh giG dé nhan dinh va
xdac dinh gia cua cac TSSS theo gia thi trieong).

Dé nghi S¢ Nong nghiép va Moi o wong lam viéc véi don vi tir van dé hoan thién
ho so, thii tuc trinh Chi tich UBND thanh pho phe duyét gia dat cu thé theo diing quy
dinh tai Diéu 35 Nghi dinh 50 71/2024/ND-CP.”

(Dinh kem Cong van 56 86/HPTDGD ngay 03/4/2026 ciia Hoi dong tham dinh
gid dat thanh phé)

Do do, So Nong nghiép va Moi truong dé nghi Pon vi tu vin ra soét, hoan thién
phuong an gia dat dam bao dung quy dinh, gui vé So Nong nghié¢p va Mai truong dé
lam co s& trinh cip co thim quyén xem xét, quyét dinh.

Nhan dugc cong vin nay, dé nghi Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai
chinh Pa Ning khén truong thuc hién/.

Noi nhan: KT. GIAM POC

- Nhu trén; ) PHO GIAM POC
- Hoi dc’)ng tham d_inh gia dat (dé bao cao); HO
- Giam doc So (dé bao cao);

- Luu: VT_. KTD_\'hi

ran Quoc Hung







