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CONG TY CP TU VAN VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THA IA STC VIETNAM Doc lap — Tw do — Hanh phic
126/29-CTDGD Da Néng, ngay 27 thang 4 nam 2026

~ CHUNG THU PINH GIA PAT _ o
ONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DA NANG

- Can cir Lugt ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Cdn civ Ludt s6 43/2024/QH1 5 ngay 29/6/2024 cia Quéc Hi ban hanh Ludt sia
doi, bé sung mét sé dieu cia Ludt Pat dai s6 31 /2024/QHJ 5, Lugt Nha o 56
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QH1 5 va Ludt Cdc t6 chire tin
dung 56 32/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh Phii quy dinh vé gid dat;

- Can ci Hop dong tw van s6: 37/2025/HPGD-STCVN ngay 22/04/2025 giita So
Nong nghiép va_Moi truong tinh Qudng Nam (nay la So Nong nghiép va Moi truong
thanh phé Pa Nang) voi Cong ty CP Tw vin va Tham dinh gic STC VIETNAM.

1. Muc dich dinh gia dit:

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dt ddi véi Cong ty TNHH Céng nghiép
chinh xdc AQM thué dit dé thuc hién du 4n x4y dung Nha may Co khi ché tao khudn
mau AQM, tai Cum CN An Luu, phuong Dién Nam Pong, thi xa Dién Ban, tinh Quang
Nam (giai doan 1) — nay 1a phuong Pién Ban Pong, thanh phb Pa Ning (theo Quyét dijnh
s6 3195/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Quang Nam).

2. Thoi diém dinh gia dat:

Ngay 27/12/2024 (theo Quyét dinh s& 3195/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia
UBND tinh Quang Nam).

3. Co 6 dinh gia dat:

- Can ctr Quyét dinh s6 4330/QD-UBND ngay 31/12/2014 ctia UBND tinh Quéng
Nam v¢ viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Cum céng nghiép
An Luu tai xa Dién Nam Dong, huyén Dién Ban;

- Can ctr Quyét dinh s 3703/QD-UBND ngay 12/ 10/2015 cua UBND tinh Quéng
Nam vé viéc thanh 1dp Cum cong nghiép An Luu; Pia diém: Phuong Dién Nam Dong,
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam;

- Cin cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Quéang Nam: s 299/QD-UBND ngay
31/01/2020 Quyét dinh chu truong dau tu; s6 1949/QD-UBND ngay 20/8/2024 Quyét
dinh chap thuén diéu chinh chu trrong dau tu;

- Cén cur Quyét dinh s 3195/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta UBND tinh Quéng
Nam vé viéc cho Cong ty TNHH C(‘)ng nghi¢p cpinh xac AQM thué dat dé thuc hién du
an xay dung Nha may Co khi ché tao khudén mau AQM, tai Cum CN An Luu, phuong
Dién Nam Dong, thi x& Dién Ban, tinh Quang Nam (giai doan 1) — nay la phuong Dién
Ban Dong, thanh phd Da Ning;
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thra- dat)khy dat can dlnh gia theo phuong phap thang du va cac yeu t6 anh huong dén
i ttra v1¢c X4ac dmh gia dat cu the trén dia ban tinh Quang Nam.

- Thong bao s6 213/TB-VP ngay 28/8/2025 vé két ludn cudc hop giao ban ngay
26/8/2025 ctia Chi tich va cdc Phé Chu tich UBND thanh pho.

- Quyét dinh sé 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 ciia UBND thanh ph6 Da
Nang v¢ viéc ban hanh Quy dinh cac yéu t6 anh hudng dén gia dat trong viéc xac dinh
gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Da Nang;

Quyet dinh s6 93/2025/QB- UBND ngay 20/12/2025 cua UBND thanh phd Pa
Nang vé viéc ban hanh Quy dinh mot sb chi tiéu wéc tinh doanh thu phat trién, chi phi
phat trler} cua thira dat, khu dat can dinh gia theo phuwong phép thing du trén dia ban
thanh pho Pa Nang;

- Can cur Coéng vin s6 1171/SNNMT-KTP ngay 30/01/2026 ctia S¢ Nong nghiép va
Mbi truomg thanh phd Da Ning V/v dé nghi hoan thién phuong 4n gia dit cu thé du an;

- Bién ban ngay 01/4/2026 ctia H6i dong tham dinh gia dit cu thé Khao sat thuc dia
lam co sé tham dinh phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué, du an Nha may Co khi ché tao khuoén mau AQM. Tai Cum CN An Luu,
phuong Pién Nam Déng, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (giai doan 1) - nay la phuong
Dién Ban DPéng, thanh phé Da Ning (theo Quyét dinh sé 3195/QD-UBND ngay
27/12/2024 cia UBND tinh Quang Nam);

- Bién ban hop Hoi ddng thdm dinh gia dit lan thir 02 nim 2026 ngay 07/4/2026
Thém dinh phuong 4n gia dit cu thé dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian
thué, du 4n Nha may Co khi ché tao khuén mau AQM. Tai Cum CN An Luu, phudng
Dién Nam Dong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (giai doan 1) - nay la phuong Dién
Ban Péng, thanh phdé Pa Ning (theo Quyét dinh s6 3195/QD-UBND ngay 27/12/2024
cua UBND tinh Quang Nam);

- Thong béo s6 116/TB-HDTDGD ngay 21/4/2026 Két qua cudc hop HDTD gia dat
ldn thtt 02 nam 2026 vé thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién thué dét tra tién
mot 1an cho ca thoi gian thué, du an Nha may Co khi ché tao khuoén mau AQM, tai Cum
CN An Luu, phuong Dién Nam Dong, thi x3 Dién Ban, tinh Quang Nam (giai doan 1) —
nay 1a phuong Dién Ban Dong, thanh phé Da Néng (theo Quyét dinh s 3195/QD-UBND
ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Quang Nam).

- Cong vin sd 4884/SNNMT-KTD ngay 24/4/2026 ciia S¢ Nong nghiép va Moi
truomg V/v dé nghi hoan thién hd so xay dung phuong an gia dat cu thé ciia 02 dy 4n: Dy
4n Khu du lich sinh thai Céng troi Dong Giang tai x3 Bén Hién, thanh phd Da Ning va
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a may co khi ché tao khuén miu AQM tai Cum Céng nghiép An Luu, phudng
6ng, thanh phd Pa Néng;

hg tin ciia thira dat, khu dét can dinh gia va tai san gin lién voi dat:

1 "[?(l‘l j a dat can dinh gia:
, Xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién thué dit ddi véi Cong nghiép chinh xac

: "f dat dé thuc hién du 4n xay dung Nha may Co khi ché tao khuén mau AQM,
tai Cum CN An Luu, phuong Dién Nam DPong, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam (g1a1
doan 1) — nay 1a phuong Dién Ban Pong, thanh phé Pa Ning (theo Quyét dinh s6
3195/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Quang Nam).

Dia diém: L6 D4, Cum cdng nghiép An Luu, phuong Dién Nam Déng, thi xd Dién
Ban (nay la phuong Dién Ban Pong, thanh phd Da Ning).

Dién tich: 11.276,1 m?

Thoi han sir dung dét: dén ngay 31/01/2070.

Vi tri, ranh gi6i dit thué duoc xac dinh theo Manh Trich do chinh 1y dia chinh s6
57/2022 do Céng ty TNHH MTV Tric dia ban d6 Quang Nam lap thang 01/2022, duoc
UBND thi xa Pi¢n Ban x4c nhan ngay 18/3/2022.

Hinh thtc cho thué dt: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué

4.2. Quy hoach sir dung dét:

Theo Quyét dinh s6 4330/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Quang Nam
vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Cum cong nghiép An
Luu tai xd Dién Nam Dong, huyén Dién Ban - nay 1a phuong Pién Ban Pong, thanh phd
Da Nang

Co cAu str dung dit cia Cum cong nghiép An Luu nhu sau:

TT KY hiéu Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 PH Dét hanh chinh — dich vu 5.012 1,02
2 Dét cong nghiép 349.346 71,44

Al1-A3, Bl- B4-B6, D1 | Nha méy hién trang 144.859
B3 Céng nghiép nhém I 28.927
D2-D5 Cong nghiép nhém 11 45.546
El1-E2 Céng nghiép nhém IV 15.400
3 Dit cay xanh 103.006 21,06
CXTIT Cay xanh su dung céng cing 36.815
CXCL Cay xanh céch ly 66.191
4 Dét giao thong 31.636 6,48
Tong 489.000 100,0

Can cir Quyét dinh cho thué dit sb 3195/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND
tinh Quang Nam, dy an dugc nha nudc cho thué dat tai 16 D4, dbi chiéu vdi Quyét dinh
s6 4330/QD-UBND ngay 31/12/2014 ctia UBND tinh Quing Nam thi thira dit D4 co céac
chi tiéu xay dung nhu sau:

- Mit do xay dung: toi da 70%
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- Tang cao: ti da 02 ting
4.3 Gia dat theo quy dinh ciia UBND tinh:

Gia dat theo Quyét dinh sb Giads: | Gié aht thad
Téix Coom cing 242019/QD-UBND ngaty | ooy on | han 45,097
TT nghiép 20/12/2019 ciia UBND tinh p—" S
: Quing Nam (thoi han 70 nim) N 5 A 2
(@ng/m?) (dong/m”) | (dong/m?)
Cum cong nghiép An
Ll‘izl cong NENIep 1.120.000 800.000 721.552

5. Phwong phap dinh gia dat:

Can ctr diém diém B.1.6 cua Bién ban hop Hoi ddng thidm dinh gia dit lan tha 02
nim 2026 ngay 07/4/2026 Thiam dinh phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué, du 4n Nha may Co khi ché tao khudn miu AQM. Tai
Cum CN An Luu, phuong Dién Nam Pong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (giai doan
1) - nay 1a phuong Dién Ban Déng, thanh phd Da Ning (theo Quyét dinh sb 3195/Qb-
UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Quang Nam); Pon vi tu van lwa chon str dung
phuong phép so sanh dé x4c dinh gia dit tinh tién thué dét tai thira dit cin dinh gia.

6. Két qua xac dinh gia dit:

Qua phén tich va biang cc bién phap nghiép vu chuyén mén vé dinh gia dit, don vi
tur vén tinh toan diéu chinh va dé xuét gi4 tinh tién thué dét tai du 4n nhu sau:

Gia dit
cu thé tw
T Tén dwong phd, vi tri vé‘in’dé
xuat
(@dng/m?)
_ | L6 D4, Cum cong nghiép An Luu, phuong Dién Nam Df)ng, thi xa 744953
Dién Ban (nay la phuong Pién Ban Dong, thanh pho Pa Nang)

* Pon gia trén duoc xac dinh cho thoi han thué dat 45,097 nam.

THAM PINH VIEN CHU TICH HPQT /)

_ Pham Quéc Khanh
(Thé Tham dinh vién so: XVI25TS.2672)
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