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S6: 53 /2026/QD-UBND Dà N&ig, ngày .1 - tháng 5 nám 2026 

QUYET BNH 
Ban hành Quy d!nh v diu kin, tiêu chI, quy mô, t 1 d tách phn din 
tIch dt do co quan, t chfrc cüa Nhà nu'óc quãn 1 thành dir an dc 1p 

trên dla bàn thành ph Ba Nàng 

Can ci LufIt Ti chc chInh quyn dja phuvng s1 72/2025/QHJ5; 
Cán ci LuatDd't dcii so' 31/2024/QHJ5 du'ac tha ddi, bd sung mç$t sO' diu 

bài các Luát sO 43/2024/QHJ5, so 47/2024/QJJ]5, sO 58/2024/QHJ5, Lu2t so 71/2025/QHJ5, sO 84/2025/QJ-115, Sn 93/2025/QHJS và sO 95/2025/QHJS, 

Can c& Luát Ban hành van ban quy pligm pháp lugt sO' 64/2025/QHJ5 
du'çtc tha dOi, bo sung bái Lut sO 87/2025/QHJS; 

Can thLuát Du twsd 143/2025/QHJS; 

Can cü Nghj quyê't sO' 254/2025/QHJ5 cia QuO'c h5i quy djnh v mçt SO' cci 
ché, chInh sách tháo g& khó k/ian, vitóng mac trong tO chzc thi han/i Luat Dat 
dcii; 

Can c& Nghj dfnh sO' 102/2024/ND-CP ngày 30 tháng 7 nám 2024 cia 
C'hInh phz quy dfnh chi tiêt thi han/i mç5t so diêu cüa Lu2t Dat dai du'crc tha dOi, 
bO sung m3t sO diêu bO'i các Nghj dfnh sO 151/2025/ND-CP, sO 226/2025/ND-
CP, so 49/2026/ND-CF và sO 50/2026/ND-C'P; 

('an c& Nghj djnh 78/2025/ND-CF ngày 01 tháng 4 nán 2025 cla ChIn/i 
phi Quy d/nh chi tiêt mt sO dieu và bin pháp dê tO cJn'c, htró'ng dan thu han/i 
Luth' Ban hành van ban quy phçim pháp luát du'cyc sia dOi, bO sung Mi Nghj 
d/nh sO 187/2025/ND-CF ngày 01 tháng 7 nàm 2025 cia ChInhphz; 

Can cz Nghj dfn/i sO' 150/2025,ND-CF ngày 12 tháng 6 nám 2025 cza ChInh 
phz quy d/nh tO chi'c ca'c ccx quan chuyên mOn thuóc UBND tinh, than/i phó tryv 
thu5c trung wong và UBND xä, phuz3ng, dác khu thuóc tIn/i, than/i phO trc thu(5c 
trung uvng. 

Can cü' ('Ong van sO 2676-C V/D U ngày 20 thOng 5 nàm 2026 cia DOng 
zy UBND than/i phO ye cht tru'ong vic UBND thành phO xay dmg cOc van ban 
quyphqm phOp lu2t; 

Theo d nghj cia GiOm dO'c SO' NOng nghp và MOi tru'&ng tgi TO' trIn/i sO' 
466/TTr-SNNMT ngày 07 thOng 5 nâm 2026 ye vic ban hànhQuyet din/i quy 
din/i diêu kin, tiêu chi quy mO, tj l dé tOch phOn din tic/i dat do cci quan, tO 
chi'c cia Nhà nu'O'c quOn lj thành dl! On d5c 42p trén d,ia ban thành ph0 Dà 
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Nlng và kiln cia các Thành viên UBND thành phó' tgi Cong van so 4905/ VP-
DTDT ngày 22/5/2026 cüa Van phông UBND thành phó; 

Uy ban nhán dan thànhphô' Dà Nlng ban hành Quy d/nh diê'u kin, tiêu 
chI, quy mô, t3 l dé tách phdn diçn tich dat do ccx quan, to chi'c cza Nhà nwó'c 
quán l thành dy an d5c 4p trén dja bàn thành phO Dà Náng. 

Diu 1. Ban hành kern theo Quyt djnh nay Quy dinh v diu kién, tiêu chI, 
quy mô, t' 1 do tách phân din tIch dat do ca quan, to chüc cüa Nhà nuc quàn 
1 thành di,r an dc 1p trOn da bàn thành phô Dà Nàng. 

Diu 2. Quy& djnh nay có hiu 1irc thi hàrih k ti'x ngày tháng näm 
2026 và thay the QuyOt djnh so 40/2024/QD-UBND ngày 15/10/2024 cüa 
UBND thành phô Dà Näng (cu) Quy djnh ye diêu kin, tiOu chI, quy mô, t 1 dO 
tách phân din tIch dat do ca quan, to chirc cüa Nba nuc quàn 15' thành dir an 
dc 1p trOn dja bàn thành phô Dà Näng và Quyet djIIh so 43/2024/QD-UBND 
ngày 22/11/2024 cUa UBND tinh Quang Nam Quy djnh diêu kin, tiêu chI, quy 
mô, t' 1 dO tách phân din tIch dat do ca quan, to chüc cüa Nhà nuâc quàn 15' 
thârih dir an dc 1p  trOn dja bàn tinh Quáng Narn. 

Diu 3. Chánh Van phông tiJy ban nhân dan thành ph EM Nng, Giám dc 
cac Sâ: Nông nghip vâ Môi tnr&ng, Tài chInh, Xây dirng; Tnrng thuO thành 
phô EM Nàng, Chü tjch U5' ban nhân dan cap xã, Giárn doe Trung tam Phát triOn 
qu dat thành phô, Giám doe Van phông Bang k5' dat dai thành phO, thu trtthng 
các dan vj và Ca5 to chtrc, cá nhan có lien quan chju trách nhim thi hành QuyOt 
dnh nay.!. 

No'i nhân: 
- Van phông ChInh phñ; 
- Thumg tnjc Thành üy; 
- Thung trirc HDND thành phô; 
- BTV Dãng ñy UBND thành ph; 
- Chü tjch, các Phó Chü tjch UBND thành ph; 
- Cue KTVB&QLXLVPHC - BQ Tix pháp; 
- Vii Pháp the - B Nong nghip vâ Môi tnthng; 
- Uy ban MTTQ\TN và các doàn the thành phô; 
- Van phông Doàn DBQH và HDND thânh ph; 
- VP UBND thành pho; 
- Các sr, ban, ngânh; 
-CônganTP; 
- B Chi huy Quan s,r Tp; 
- UBND phung, xã, dc khu; 
- Các Ban Quán 12 dr an; 
- Báo CATP DN, Báo vâ PT-TH DN; 
- Cong Thông tin din tcr thành phô; 
- Cong báo thành pho; 
- Luu: VT, SNNMT. 



UY BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
THANH PHO BA NANG Bc Ip  — Tr do — Hnh phüc 

QUY B!NH 
A • A 'A t A ? A A A A A Ye dieu kien, tieu chi, quy mo, ty lç de tach phan diçn tich dat do 
co quail, t churc cüa Nhà nuoc quãn 1 thành di an dc Ip 

tren dla  ban thanh pho Ba Nang 
(Ban hành kern theo Quyêt djnh sd SS  /2026/QD-UBND 

ngày LI tháng if nám 2026 cia Uy ban nhân dan thành phó Dà Nàng) 

Diu 1. Pham vi diu chinh 

1. Quy djnh nay quy djnh cii th v& diu kin, tiêu chi, quy mô, t 1, din 
tich khu ctât tách thanh dix an dôc lap dê dâu giá quyn six dung dt, dâu thâu hxa 
chon nha dâu tu thuc hiên dix an có six dung dat dôi vrn phân diên tich dat do CCY 

quan, to chuc cüa NM nixot quàn 1y näm trong khu vixc dat dé thuc hiên dix an 
phát trin kinh tê - xà hi thông qua thOa thun ye nhñ quyên sr ding dat theo 
quy djnh ti khoãn 3 Diki 59 Nghj djnh so °102/2024/ND-CP ngày 30 tháng 7 
nàm 2024 cua ChInh phü 

2. Các dir an thuc tru?ing hcip giao dat, cho thuê dat khOng dâu giá quyên 
sr dung dat, không dâu thu kra chon nha dâu tix thuc hiên dix an co six dung dat 
theo quy dmh tai Diêu 124 Luât Dat dai 2024 không thuOc pham vi thêu chrnh 
cüa Quy dmh nay 

Diu2.DOittrqngápding S  

1. Các co quan nhà .nu6c thirc hin nhim vi quãn l nba nuâc v dt dai 
và các cci quan, tO chirckhác có quyên và nghia vi lien quan. 

2 Ngucn chiu tiach nhiêm trixcic Nba nirâc dôi vái viêc sir dung dat quy 

djnh t.i DiêU 6 Lut Dat dai, ngu?i chju trách nhim trtrOc Nhà nuâc dôi vOi dat 
duçic giáo quail l quy ctjnh ti Diêu 7 Lut Dat dai. 0 

3. TO chrc, cá nhâñ sr ding d± d thirc hin d%r an .phát trin kiii.h tê - xa 

hi thông qua thoã thun ye nhn quyên sir dung dat. 

Diti 3. Thô'i din, xem xét tách phân din tich dt do co quail, to chtc 
cüa Nba nithc quaIl 151 thành duy an dc Ip 

Thai 4im xem xét tách phân din tIch dat do cci quan, tO chüc. cüa NM 
nuó,c quan 1 thành d%x an dc là thai diem cci quan Quàn 1 dat dai xern xét 
tham mixu Uy b'an nhân dan cap co thâm quyên chap th4r t&chtrc kitih têdircic 
nhân chuyên nhuxnig, thuê quyên six dung dat, nhan gop von bang quyên six 
ding dat dé thirc hin dix au phát trien kinh tC - x hi thông qua thóa tbun ye 

nhn quyn sCr diing dat. 

Biu 4.Diu kin, tiêu chI, quy rnO, tS'J diên tIch d tch thànli dii' au 
dôc 1p 
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Phn din tIch dt do CG quan, t chüc cüa Nhàrnthc quân 1 duçc xem xét 
tách thành dir an dc 1p phâi clap 1rng day dü các diêu kin, tiêu chI, quy mô, t' 
lê sau: 

1. Diukiên 

a) Phi'i hçp quy hoch sfi d'çing dt cp huyn, k hoach sir diing dt hang 
näm cap huyên dã duçyc phê duyt truâc ngày 01 tháng 7 näm 2025 hoc chi tiêu 
s1r diing dat trong phiiang an phân bô và khoanh vüng dat dai cüa quy hoch 
thành phô duoc phân bô den don vj hành chinh cap xâ hoc quy hoch duçc 1p 
theo quy djnh cüa pháp 1ut ye quy hotch do thj và nông thOn. 

b) Gm mt thüa dt hoc nhiu thira dt 1in k, 1in vrng. 

c) Không có tranh chp, kbiu ni, vi phm hoc có tranh chp, khiu ni, 
vi phtm nlumg dâ có van bàn giãi quyêt theo quy djnh cUa pháp IIu.t ti thai dim 
xem xét tách phân dat do co quail, tO chi'rc cüa Nhà nuc quail i thành d an 
dôc 1p. 

d) D& vOi dir an khu du ljch phâi tuân thU theo quy hoich phân khu chUc 
näng dix c duyt. 

d) D& vi dir an san gôn phâi clap Ung diu kin v xay dirng, ma rng san 
gôn theo quy djnh cUa pháp 1ut ye dâu tu xây dimg và kinh doanh san gOn. 

2. Tiêu chI 

a) Co It nht mt mt tip giáp vói dung giao thông hin trng ho.c thrng 
giao thông theo quy hoach;  bâo dam khã näng kêt nOi giao thông, ht tang k5 
thut dông b vol quy hoch tong the khu dat và khu vrc hin hihi có lien quan. 

b)Vj tn dr an thirc hin ti dja bàn các phix?ing, thI khu dt có kIch thixOc 
c.nh tiêp giáp vOi du&ng giao thông quy djnh tai  diem a ldioan nay phâi tü 7,0m 
trO len và chiêu sâu cUa canh  khu dat không nhO hon 20,0 m hoc tôi thiêu bang 
vOi klch thu&c cUa khu dat näm trong Quy hoach chi tiêt dä duçic cci quan nhà 
nixó'c có thâm quyên phê duyt tai  vj trI khu dat duçic xem xét tách thânh dr an 
dôc lap. 

Vj tn dir an thrc hin tti dja bàn các xâ, d.c khu, thI khu dt có kIch thithc 
canh tiêp giáp vâi ththng giao thông quy djnh tii diem a khoân nay phài tü 15,0 
rn trO len và chiéu sâu cUa cnh khu dat không nhô hon 25,0 m hoc tôi thiéu 
bAng v6i kich thuOc cüa khu dat nAm trong Quy hoich chi tiêt dA dixçic cci quan 
nhà nuOc có thâm quyên phê duyt tai vj trI khu dat duc xem xét tách thành dr 
an dôc lap. 

3.Quymo,trl 

a) Di vOi dix an thirc hin tii dja bàn các phuang: 

- Di vOi các phuông: Hài Châu, Hôa Cithng, Thanh Khê, An Khê, An Hãi 
và Son Trà thI phân din tIch dat do cci quan, to chUc cUa Nhà nixOc quãn l dU 



.3 

diu.kin tách thành dir an doe 1p chim t3' 1 tü 10% tth len so vol tang din.tIch 
khu dat thixc hin dr an va có din tIch ti thiêu là 150m2. 

- D6i vci các phu?ng: Ngü Hành San, Hôa Khánh, Lien Chiu, Crn L Va 

Flôa Xuân thI ph&n din tich dat do co quan, tO chi'rc cüa Nhà nirâe quãn l dü 
diêu kiên tách thành dir an doe 1p chim t l tfr 10% tth len so vOl tong din tIch 
khu dat thtrc hin du an và có diên tIch tOi thiêu là 200m2. 

- Di vOi các phithng: Tam Ks', HOi  An và Hâi Van thl phn din tIch dt do 
ca quan, to chirc cUa Nba nixOc quán l dü diêu kin tách thành dir an dc 1p 
c.hiêrn t l tir 10% trO len so vOi thng din tIch khu d.t thrc hin dr an và có din 
tIch tôi thiêu là 300m2.. 

- Di vOl các phtthng: Bàn Thach, Quâng Phü, Huung Trà, HQi An Dông, 
Hôi An Tây, Then Ban, Then Ban Dông, An Thng va Diên Ban Bäc thi phân diên 
tich dat do ca quan, to chuc cua Nha nuac quaii 1 dü diêu kiên tách thành dir an 
dOe lap chiêm ty lê tu 15% tro len so vai tong diên tich khu dat thuc hiên dir an và 
co diên tich tôi thiêu la 500m2  

b) DM vói dir an the hin tii dja bàn các xA, dc khu thI phn din tIch dt 
do ca quan, to chirc cua Nha nuOc quân 1 du diêu hen tách thành dir an doe lap 
chi&n ty le tir 20% tro len so vai tong dién tIch khu dat thi.rc hiên dir an va co diên 
lich tôi thiêu la 2000m2, thixc hien tal dia ban có diéu hen kmh té - xà hôi kho 
khän thi. then tIch ti thiêu Ia 3000m2, thuc hien tai dia ban co diêu luên krnh tê - 
xâ hOi dàe bet kho khàn thl diên tIch tôi thiêu la 5000m2  

c) D& vai dir an thuv hiên tai dia bàn 02 x, phuang trcl len thea quy dinh tal 
diem a va diem b khoan nay thi thu hen tách thành dir an dOc lap duoc ap dung 
theo tiêu clii t' 1, din tIch tai  dja bàn có pMn din tIch chim dat do ca quan, to 
chrc cüa Nhà nirOc quàn l iOn han. 

d) .Trtthng hçrp Nhà du tu dâ duçic chp thun cho phép nhn chuyn 
nhucrng, thuê quyên si dung d.t,, than gop vOn bang quyên sir dung dat d thu'c 
hiên dir an và dã dixac co quan co thâm quyên giao dat, cho thuê dât, chuyen 
rniic dich si:r diing dat. Nay, có thu CU tiep.tiic thöa thun dé mO rng Dr an thi 
viêc xac dmh ty iê, diên tich dat theo quy dmh tal diem a và diem b khoan nay 
duçrc tInh trCn phAn clin tich dt do cci quan, tO chüc cüa,Nhà riuó'c quart l näm 
tiong phân diên tich dat ma rông dir an 

d) DOi voi truang hap d nghi thuc hién dir an san gôn Ty ie phân diên tich 
dat do ca quan, to chuc c1ta Nhà nuOc quân ly du diêu kien tach thành dir an dOe 
lap chiêm tu 50% tro len so vai tong diên tich khu dat thixc hien du an 

e) Phân dien tich dat quy drnh tai diem a và diem b khoan nay không bao 
gOm phân din tIch trong hành lang bào v an toàn công.trInh theo quy hoch dA 
4!xcic. phé duyt. .. 

Diêu 5 Trach nhiêm cüa CC Co quan 

1 Sci NOng nghiêp va MOi titràng 
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a) Chü trI, phôi hçp vói các ca quan lien quan tham mixu Uy ban nhân dan 
thành ph huing dn,tô chirc thrc hin Quy djnh nay. 

b) Chfi trI, phi hgp vâi các dan vj lien quan rà soát diu kin, tiCu chI, quy 
rno, tr 1 din tIch theo Quy dnh nay dé báo cáo Uy ban nhân dan thành phô ye 

chü truang tách thành dir an dOe  l.p trong qua trInh tham mixu chap thun vic 
thoâ thuQn v nhn quyn sü ding dt âê thirc hin dir. an  di vài các d an 
thuOc thm quyn cta Uy ban nhân dan thành phô. 

c) Sau khi có vn bàn thong nMt chü truong cUa Uy ban nhân dan thành 
phô ye tách thành dir an dOe lop, thI chuyên thông tin cho Trung tam Phát triên 
qu dat thanh phô chü tn, phôi hop vcvi các co quan, don vi, dia phuang hen 
quan tham mixu to chirc thuc hiên dâu gia quyên su dung dat theo quy dinh cua 
pháp luIt. 

..d) T chirc kim tra. vic quán 1, s& diing dt cüa dja phuvng d kjp. thii 
phát hin, chân chinh các sai phm. 0 •  

• d) Ph6i hqp vâi Sâ.Tài chinh trong qUa trmnh tham.muu thu tl?c  chp thun 
chütri.rang dâu tu dôi vOi các dr an dâü tu trên da bàn thành phô dé tong hqp 
bao cáo Uy ban nhan dan thanli ph6 chi dao dôi vai các truang hap dü diêu kiên, 
tiêU chI, quy mô, t 1 din tIch dê .táeh .thành dr an dOe  1p theo QUy dnh nay. 

.2. S& Tài chfrih • . . S.
.

. 

:a)Phi hcip v(i Sâ Nong nghip va Môi truàng vàcác co quan, don v Co 
lien quan huâng dan, to ch'trc thc hin Quy djnh nay. 

b) Chü tn, Mng hqp báo cáo Uy ban nhân dâñ thành pM các nOi  dung lien 
quan khi tham mrni thu tijc' chap thun chi:i tri.rang dâu tu các dir an dâu tu trén 
dja bàn thành phô dôi vâi các trithng hqp dU diêu kin, tiêu chi, quy mô, t' .i 
din tfch dê tách thàth di,r an dOe lap: theo Quydjnh nay. 

• c) Tham gia dóng gop kin lien quan dn linh vrC dn tu, quy hôch phát 
trin kinh të - x hOi  cUa dja phuang, six ôhong ln ranh gi6i khu dt d xuât d1r 
an vOi các d1r an khác (nêu co) và cac nOi  dung có lien quan khi có van bàn dC 
nghi ia So Nông nghêp va Môi truang va Uy ban nhân dan cap xâ 

3.SâXâydirng . S  

Ph& hgp vói S& Nông nghip va Môi trithng, So Tài chinh, Uy ban than 
dan cap xä fbi dêxuât dir an3  tham gia dófig góp' kin vsir phü hçp quy 
hoach xây dung, quy hoach do thi d duac phê duyêt, không pha vi cac kbu 
ch(rc nàng; dam bào din tIch dat tôi thiêu theo quy chun k thut quOc gia ye 
quy hoach xây..drng cUa trng dr an và các nOi  dung có lien quan thep chic 
näng, nhiêrn vu cua ngành khi co van ban dC nghi cüa Sa Nông nghiép va Môi 
trung, Sr Tài chInh, yà Uy ban nhân dan cap x. . . 

4.Cácsó;baii,ngâiihcófiênquari 

PMi hp vói SÔ Nông nghip và MOi truâng, Sâ Tài chInh tharn gia dóng 
gop y kiCn cac nôi dung lien quan theo chixc näng, nhiêrn vu khi co van ban dé 
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nghj cüa S& Nông nghip va Môi lnrô'ng, So Tài chInh vâ Uy ban than dan cp 
xa. . V  

5. Uy ban ñhân dan cp x
V 

a) Rà soát, xác djnh ngun g& dat, tâi san trên dAt d báo cáo ngun gc dAt, tài 
san trén dat trong qua trmh tiêp nhãn ho sci dé xuât dix an dâu ttr va chrn trach nhiêm 
trixOc pháp 1ut ye tInh chInh xác v ngun gc dAt, tài san trên dAt. 

b) Chü tn, phi hçip vOi các don vj lien quan rà soát diu kin, tiêu chI, quy 
rnô, t 1 din tIch theo Quy djnh nay d Qtiyt djnh tách thành dr an dc 1p 
trong qua trmnh chap thuân viec thoa thuân ye nhân quyên su dung dat dê thu'c 
hin d an dôi vOi cac dv an thuc thAm quyn giao dAt, Icho thuê dat Vüa  Uy 
ban nhân dan cap xã; dng than chuyn thông tin cho Trung tam Phát triên qu 
dat thanh phô chu tn, phôi hp vOi cac cci quan, dcin vi, dia phixcing hen quan 
tham mixu to chi'rc thrc hin dAu giá quyn sr diing dAt theo quy djnh cüa pháp 
luât (nêu co) 

c) ço. kin v it .phñ. hçip quy hoch phân khu, quy hoach chi tit theo 
phân cap quan l trong viéc xac dmh diu kiên dê tach thanh du an dOe lap khi 
tharn gia thâm dmh chu trlxorng dAu tix dix an 

d) To chtic tuyên truyen, van dOng mot to chuc, cá nhân ye chinh sach dAu 
gia quyên su dung dat, mua tai san gän lien vcn dat, nhân chuyCn nhLxcing, thuO 
quyên sir dung dat, nhân gop vn b.ng quyên sfr dung dat theo quy dmh cüa 
pháp lut. V  

Dieu 6. Dieu khoan chuyen tiep. 

Di vOi các dii an cia duçic chAp thun chU trucing dAu tu trinfic ngày Quy& 
dnh nay có hiu hrc thi hành nhung. chixa dixçicNhà Pithc. giao dât cho thuC dat, 
chuyên. mic dIch sr dung dAtrnà trong khu dAt thirc hin dir an có phán din tIch 
dat do cci quan, to  chCrc•ca Nha •mrOc quan l dáp irng dU diêu kin, tiêu clii, 
quy rnô, ty 1C, diCn tIch de tach thanh du an dOe lap theo Quy dinh niy thi khi 
tip nhân ho sci giao dat, cho thuê dât Co quan quail ly dat dai chu tn rà soat 
t'mg trtrOng hçip cii the,, .báo cáo Uy ban nhân dan cap. có'thâm. quyn xem xét, 
quyét djnh vic tách thành dv an dc 1p./. 

VQ 
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