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ﬁy BAN NﬁAN Df}N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc lap - Tw do - Hanh phic
86: 53 /2026/QD-UBND Da Ning, ngay 1% thing 5 néiim 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 @4 tach phan dién
tich dat do co quan, t6 chite ciia Nha nuée quén ly thanh dy 4n djc 1ap
trén dia ban thanh phd Pa Ning

Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can cur Ludz"f)ci'z‘ dai sé 31/2024/QH15 duoc sira déi, b6 sung mot s6 diéu
boi cdc Lugt s643/2024/QH1S, s6 47/2024/QH1S, s6 58/2024/QH15, Lugt
50 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, 56 93/2025/QH15 va 56 95/2025/0QH]15;

Can ciur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
duwoc sira doi, bé sung boi Ludt sé 87/2025/QH135;
Can cik Ludt Déu tw s6 143/2025/QH15;
_ Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Québc héi quy dinh vé mét sé co
ché, chinh sdch thdo 80 khé khan, vudng mac trong to chiec thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi dinh S(’f: ¥ 02/2024/ND-’CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai dwoc sira doi,
b6 sung mot s6 diéu béi cde Nehi dinh sé 151/2025/NP-CP, sé 226/2025/ND-
CP, 56 49/2026/NP-CP va sé 50/2026/NP-CP:

Can cu Nghi dinh 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ciia Chinh
phit Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé 1 chirc, hudng dén thi hénh
Lugt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludgt duoc sita déi, b sung boi Nghj
dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia Chinh phil;

Cén cir Nghi dinh s6 150/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh
phit quy dinh 16 chite cde co quan chuyén mén thuc UBND tinh, thanh phé truc
thugc trung wong va UBND xé, phuong, dic khu thudc tinh, thanh phé’ truc thudc
frung wong.

Can cir Cong van s6 2676-CV/DU ngay 20 thing 5 nim 2026 ciia Pang
1y UBND thanh phé vé chii truong viéc UBND thanh phé xdy dung cdc véin ban
quy pham phdp ludt;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
466/TTr-SNNMT ngay 07 thing 5 nim 2026 vé viéc ban hawmh Quyét dinh quy
dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty I¢ dé tach phén dién tich ddt do co quan, 16
chitc ciia Nha nude quan 1y thanh dy dn déc Idp trén dia ban thanh pho Pa




Néng va y kién ciia cde Thanh vién UBND thanh phé tai Cong van 56 4905/VP-
DTDT ngay 22/5/2026 cua Vin phong UBND thanh phé;

Uy ban nhén dén thanh pho Pa Nang ban hanh Quy dinh diéu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 1¢ dé tdch phan dién tich dat do co quan, 16 chite ciia Nha nude
quan ly thanh duw dn dc Idp trén dia ban thanh phé Pa Nang

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé diéu kién, tidu chi,
quy mo, ty 18 dé tach phan dién tich dit do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan
ly thanh dy 4n ddc 14p trén dia ban thanh phd Pa Néng.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay«{7 thang $..ndm
2026 va thay thé Quyet dinh s 40/2024/Qb-UBND ngay 15/10/2024 cta
UBND thanh phé Pa Nang (cti) Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé
tach phan dién tich dit do co quan, t6 chic ctia Nha nude quan ly thanh dyu an
doc 13p trén dia ban thanh phdé Pa Nng va Quyét dinh sb (43/2024/Qb-UBND
ngay 22/11/2024 ctia UBND tinh Quang Nam Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy
md, ty 18 dé tach phan dién tich dét do co quan, t6 chitc cia Nha nuéc quan ly
thanh dy an dgc 1ap trén dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé Pa Nang, Giam déc
cac So: Nong nghiép va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung; Trudng thué thanh
phé Pa Néng, Chu tich Uy ban nhén dan cép x3, Giam déc Trung tdm Phat trién
quy dat thanh phd, Giam dbc Vin phong Ding ky dit dai thanh phd, tha truong
cac don vi va cag to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. /Mw/c

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; HU ]

- Thudng tryc Thanh uy; ; 7 % C L2,

- Thudng trec HDND thanh pho;

- BTV Pang tiy UBND thanh phé;

- Chi tich, cdc Ph6 Chit tich UBND thanh phé;

- Cuc KTVB&QLXLVPHC Bo Tu phap;

- Vu Phap ché - Bo Nong nghigp va Mbi trudmg;

- Uy ban MTTQVN va céc doan thé thanh pho
- Vén phong Poan DBQH va HDND thanh phd;

- VP UBND thanh phé;

- Céc s0, ban, nganh;

- Cong an TP;

- B6 Chi huy Quan sy Tp;

- UBND phudng, x3, dic khu;

- Céc Ban Quan ly du 4n;

- Bao CATP BN, Béo va PT-TH PN;

- Cong Théng tin dién tir thanh phd;

- Cong béo thanh pho;

- Luu: VT, SNNMT. e



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phiie

o QUY DINH
Vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach phin dién tich dit do
co quan, to chirc ciia Nha nwée quan Iy thanh dw an déc lap
trén dia ban thanh phd Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 89 /2026/0P-UBND
ngay & thang § ndam 2026 ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Pa Néng)

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé& diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢, dién
tich khu dt tich thanh du 4n doc lap dé dau gia quyen st dung dét, dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du én c6 st dung dat ddi véi phan dién tich dét do co
quan, to chtrc ctia Nha nuée qudn ly nim trong khu vire dat de thyc hién du an
phét trién kinh & - x& hoi thong qua thoa thudn vé nhan quyén st dung dit theo
quy dinh tai khoan 3 Didu 59 Nghi dinh s§ 102/2024/ND- CP ngay 30 thang 7
ndm 2024 cua Chinh pht.

2. Céc du 4n thudc truong hop giao dit, cho thué dét khong diu gia quyén
str dung dat, khong déu thdu lya chon nha ddu tw thuc hién dy 4n ¢6 sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 124 Luat Pt dal 2024 khong thugc pham vi dleu chmh
cua Quy dinh nay.

Diéu 2. P6i twong ap dung o

1. Céac co quan nha nudc thuc hién nhiém vu quéan ly nha nuéc vé dat dai
va cac co' quan, to chire khdc c6 quyén va nghia vu lién quan.

2. Ngum chiu trach nhiém truéc Nha nude ddi vai vide sir dung dat quy

dmh tai Pidu 6 Luat Dat dai, nguoi chiu trach nhiém truée Nha nude d01 voi dat
dugc giao quan ly quy dinh tai Diéu 7 Luit Dét dai.

3. T6 chire, c4 nhan st dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thoa thudn vé nhén quyén str dung dit.

Piéu 3. Thoi diém xem xét tach phin dién tich dit do co' quan, o chiic
ciia Nha mroc quén ly thanh du’ an doc lap

Thoi dlem xem xét tach phan dién tich d4t do co quan, to chic ciia Nha
nude quan ly thanh du an doc 1ép 1a thoi dlem co quan Quan ly dit dai xem X¢ét
tham muu Uy ban nhan dan cdp €0 thAm quyen chép thuan to chirc kinh e dugce
nhin chuyen nhuong, thué quyén st dung dat nhén gép vén bing quyén st
dung dat de thuc hién du 4n phét trién kinh té - xa héi thdng qua théa thuan vé
nhén quyén str dung dat.

Piéu 4. Dicu kién, tiéu chi, quy mo1 ty 1€ dién tich de tach thanh dy an
doc 13p ,




Phén dién tich dét do co quan, tb chitc ctia Nha nude quan ly dugc xem xét
tach thanh du 4n doc 1ap phai dép tng day du céc diéu kién, tidu chi, quy mo, ty
1€ sau:

1. Biéu kién

a) Pht hop quy hoach str dung dét cép huyén, ké hoach str dung dit hing
nam cép huyén da dugc phé duyet trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 hodgc chi tiéu
str dung dat trong phuong 4n phan bd va khoanh ving dat dai cua quy hoach
thanh phd dwoc phan bd dén don vi hanh chinh cap xd hodc quy hoach duoc 1ap
theo quy dinh ctia phap luét vé& quy hoach d6 thi va nong thon.

b) Gom mét thira dAt hogc nhiéu thira dét lién k&, lién vung.

c) Khéng c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chip, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 van ban giai quyet theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém
xem xét tach phan dit do co quan, t6 chirc cia Nha nuédc quan ly thanh du an

doc lap.

d) Péi véi dw 4n khu du lich phai tuan thi theo quy hoach phan khu chirc
nang dugc duyét.

d) Péi véi du 4n san gon phai dép ung didu kién vé xdy dung, mé rong sin
gon theo quy dinh ctia phép ludt vé du tu x4y dyng va kinh doanh sén gon.

2. Tiéu chi

a) C6 it nhat mot mit tiép giap véi duong giao thong hién trang hodc duodng
giao thong theo quy hoach; bao dam kha nang két ndi giao thong, ha tang k¥
thuat déng bo véi quy hoach tong thé khu dit va khu vuc hién hiru cé lién quan.

b) Vi tri du 4n thuc hién tai dia ban cdc phuong, thi khu dat c6 kich thude
canh tiép giap v6i dudng giao thong quy dinh tai diém a khoén nay phai tir 7,0m
trd 18n va chiéu sdu cla canh khu dat khong nhé hon 20 ,0 m hogc t6i thidu bing
véi kich thude cia khu dat nim trong Quy hoach chi tiét d4 dugc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét tai vi tri khu dat duoc xem xét tach thanh du an
doc lap.

Vi trf dy én thuc hién tai dia ban c4c x4, dic khu, thi khu dét c6 kich thudc
canh tiép gidp véi duong giao thong quy dinh tai diém a khoan nay phai tr 15,0
m tr& 1én va chiéu sdu cia canh khu dat khoéng nhé hon 25 ,0 m hodc t6i thiéu

bang véi kich thuéc cua khu dat ndm trong Quy hoach chi tiét da duoc co quan
nha nuéce c6 thdm quyén phé duyét tai vi tri khu d4t dugc xem xét tich thanh du

an doc lap.
3. Quy mo, ty 1é
a) Déi véi dy an thyc hién tai dia ban céc phuong:

- Péi v6i cac phuong Hai Chau, Hoa Cuong, Thanh Khé, An Khe An Hai
va Son Tra thi phan dién tich dit do co quan, to chirc ctia Nha nudc quéan ly da



diéu kién tach thanh du 4n doc lap chlem ty 18 tir 10% tré [én so voi tdng dién tich
khu dat thuc hién du' an va co dién tich tdi thiéu 1a 150m?2.

- Péi véi cac phuong: Ngti Hanh Son, Hoa Khanh, Lién Chiéu, Cam L& va
Hoa Xuén thi phan dién tich dit do co quan, t6 chirc ctia Nha nuéc quan ly du
diéu kién tach thanh dy 4n doc lap chlem ty 18 tir 10% tr& 1én so véi tong dién tich
khu d4t thue hién du 4n va cé dién tich tdi thiéu 1a 200m>.

- Péi Vi cdc phuorng Tam Ky, Hoi An va Hai Vén thi phin dién tich dit do
co quan, t6 chirc ctia Nha nuée quan ly da diéu kién tach thanh du an doc lap
chlem ty 1€ tir 10% tr& 1én so véi téng dién tich khu dit thyuc hién du 4n va c6 dién
tich t6i thiéu la 300m

- Dbi v6i cac phuong: Ban Thach Quang Phu, Huong Tra, Hoi An Dong,
Hoi An Tay, Dién Ban, Dién Ban Déng, An Théng va Pién Ban Bic thi phan dién
tich dat do co quan, t6 chiic ctia Nha nude quan ly da diéu kién tach thanh du 4n
doc lap chxem ty 1& tir 15% trd 1én so véi tong dién tich khu dit thuce hién dy an va
©0 dién tich t01 thleu 12 500m>.

b) Péi voi dy an thuc hién tai dia ban céc x4, ddc khu thi phin dién tich dat
do co quan, to chirc clia Nha nu6c quan ly du didu kién tach thanh du én doc lap
chlem ty 18 tir 20% trd 1én so véi téng dién tich khu dit thuc hién dLr an va co dién
tich t6i thiéu la 2000m thye hién tai dia ban cé didu kién kinh té - xa hoi kho
khin thi dién tich téi thleu 1a 3000m?; ; thye hién tai dia ban c6 diéu kién kinh té -
x& hoi dac biét kho khan thi dién tich t01 thleu 1a 5000m?,

c) Bbi véi du an thuc hién tai dia ban 02 xa, phuong tro len theo quy dmh tai
diém a va diém b khoan ndy thi diéu kién tach thanh du 4n doc lap dugce ap dung
theo tiéu chi ty 18, dién tich tai dia ban ¢6 phan dién tich chiém dit do co quan, t6
chitc ctia Nha nude quén ly 1én hon.

, d) TrLrorng hop Nha dau tr da duoc chap thuan cho phép nhan chuyen
nhugng, thué quyén str dung dit, nhin gop von bang quyen str dung dit dé thuc
hién du an va da duoc co quan cd tharn quyen giao dat, cho thué dét, chuyén
muc dich st dung dit. Nay, cé nhu cdu tiép tuc thoa thudn dé md rong Dy én thi
viéc xac dinh ty 18, dién tich dat theo quy dinh tai didm a va didm b khoan nay
duge tinh trén phan dién tich dit do co quan, td chic ciia Nha nude quan Iy ndm
tlong phan dién tich dat mé rong du 4n.

d) Béi vé6i truong hop d& nghi thuc hlen du 4n sin gdn: Ty 1& phan d1en t1ch
dét do co quan, td chirc ctia Nha nu6e quan Iy du diéu kién tich thanh du én doc
1ap chiém tir 50% tr& 1én so vdi tong dién tich khu dat thuc hién du 4n.

. e) Phén dién tich dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khong bao
gdm phan dién tich trong hanh lang bao vé an toan cong trinh theo quy hoach da
dugce phé duyét. .

- Dieu 5. Trach nhiém ciia cac co quan -

[. S& N6ng nghiép va Méi trudng
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a) Chu ti‘i, phdi hop véi céc co quan lién quan tham muu Uy ban nhén dén
thanh phd hudng dan, to chic thye hién Quy dinh nay.

b) Chu tri, phbi hop véi céc don vi lién quan ra so4t diéu kién, tiéu chi, quy
md, ty 1& dién tich theo Quy dinh nay dé bdo céo Uy ban nhan déan thanh phd vé
chu truong tach thanh dy an dgc 1ap trong qua trinh tham muu chép thuan viéc
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat dé thue hién dy an déi véi cac du 4n
thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

¢) Sau khi c6 van ban théng nhét cht truong ctia Uy ban nhin dén thanh
phd vé tach thanh dy 4n doc lap, thi chuyen thong tin cho Trung tdm Phat trién
quy dét thanh pho chu trl, phdi hogp véi cac co quan,.don vi, dia phuong lién
quan tham muu tb chire thuc hién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia
phép luat. |
. d) T4 chire kiém tra viéc quan ly, sir dung dat clia dja phuong dé kip thoi
phét hi¢n, chan chinh céc sai pham.

d) Phéi hop v6i S¢ Tai chinh trong qué trinh tham muu thu tuc chép thudn
chu truong dau tu dbi v6i cac du an dau tu trén dia ban thanh phd dé tong hop

bao céo Uy ban nhdn dan thanh pho chi dao ddi véi cac trudng hop du diéu kién,
tiéu chi, quy md, ty 1€ dién tich de téch thanh dy an déc lap theo Quy dinh nay.

2. S¢ Tai chinh

a) Phéi hop v6i S& Néng nghiép va Méi trudng va cdc co ‘quan, don vi ¢6
litn quan hudéng din, t6 chitc thue hién Quy dinh nay.

b) Chu tri, tong hop béo c4o Uy ban nhan dan thanh phé cdc noi dung lién
quan khi tham muu tht tuc chép thudn chu truong dau tu cac du an dau tu trén
dia ban thanh phd ddi véi cac truong hop du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18
dién tich dé tach thanh dy an doc 1ap theo Quy dinh nay.

) Tham gia dong gop y kién lién quan dén linh vue dau tu, quy hoach phat
trién kinh té - xa hoi cua dia phuong, sir chong 14n ranh giéi khu dat dé xudt du

an véi cac du 4n khac (néu cd) va cac ndi dung co lién quan khi ¢6 van ban dé
nghi cua S& Nong nghiép va Moi truong va Uy ban nhdn dén cap xa.

3. 8¢ Xay dung '

Pho1 hop véi S& Nong nghlep va Moi tluong, So Tai chinh, Uy ban nhin
dan cdp x& noi d& xuit du 4an, tham gia dong gép v kién vé su phu hop quy
hoach xdy dung, quy hoach d6 thi da dugc phé duyét; khong phd v cac khu
chire ning; dam bao dién tich dat t6i thiéu theo quy chuin k¥ thuat quéc gia vé
quy hoach xdy dung cua tung du 4n va cdc ndi dung c6 li€n quan theo chic
nang, nhiém vu ctia nge‘u}h khi ¢6 vin ban dé nghi cia. S& Nong nghiép va Moi
trudng, S¢ Tai chinh va Uy ban nhdn dén cap xa. -

4. Céc s8, ban, nganh c6 lién quan

Phéj hop véi S& Nong nghiép va M6i truong, S& Tai chinh tham gia dong
gop y kién cdc ndi dung lién quan theo chirc ndng, nhiém. vu khi ¢é van. ban dé



n

nghi ctia S& Nong nf;Hiép va M6i truomg, S& Tai chinh va Uy ban nhan dan cip
X4. : ' : |

5. Uy ban nhén dan cp x&

a) Ra soat, xac dinh nguf)n gdc dét, tai san trén dat dé bao céo ngudn gbe dét, tai

san trén dat trong qua trinh tiép nhdn hd 50 de xuét dur 4n du tu va chiu trach nhiém
truée phap luat vé tinh chinh x4c v& ngudn gde dét, tai sén trén dat.

b) Chi tri, phdi hop v6i céc don vi lién quan ra soat didu kién, tiéu chi, quy
md, ty 1& dién tich theo Quy dinh nay dé Quyét dinh tach thanh dy an doc lap
trong qua trinh chdp thuan viéc thoa thudn vé ‘nhén quyen st dung dat dé thyc
hién dv 4n dbi vOi cac du an thude thim quyén giao dt, cho thué dat- cua Uy
ban nhin dan cép xa; dong thoi chuyen thong tin cho Trung tdm Phét trién qu§
d4t thanh pho chu tri, phéi hop voi cac co quan, don vi, dia phuong lién quan
tham muu t6 chirc thuc hién dau gia quyen str dung dat theo quy dinh ctia php
luét (neu co).

: c) Coy kién vé su phu h0'p quy . hoach phan khu, quy hoach chi tiét theo
phan cép quan ly trong viéc xdc dinh didu kién dé tach thanh du an doc 1dp kh1\
tham gla thim dinh chty tru'ong Cfau twdy dn. .

\
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- d) To chtic tuyén truyen Van dong moi to chte, ca nhén vé chmh sach dau’; }
gxa quyeu str dung dat mua tai uan gan lién VO’l d4t, nhan chuyen nhuong, thué /
quyén st dung dat, nhan gép vbn bang quyen st dung dat theo quy dinh ctias
phép luat.

t‘e

Diéu 6. Piéu khodn chuyén tiép

Déi v6i cae du an da dugc chip thudn chi truong dau tu trude ngdy Quyet
dinh nady c6 hi€u luc thi hanh nhung chua duge Nha nude giao dt, cho thué dat,
chuyen muc dich str dung d4t ma trong khu dt thue hién du 4n ¢6 phan dién tich
d4t do co quan, t& chirc cia Nha nudc quan ly dap tmg du diéu kién, tidu chi,
quy mo, ty 1&, dién tich dé tach thanh du 4n doc lép theo Quy dinh nay thi khi
tiép nhan hd so giao dét, cho thué dat, co quan quan ly dat dai. chu tri ra soat
timg truong hop cu thé, b4o cdo Uy ban nhan dan cip cé thdm quyén xem xét,
quyet dinh viéc tach lhanh du an ddc lap./.
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