UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:2118 /QDB-UBND Pa Néing, ngay 15thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dat cu thé tai thoi diém ban giao dat thuc té ngay
10/5/2013, thoi diém diéu chinh Quyét dinh cho thué dit ngay 25/7/2017,
ngay 18/8/2025 1am co sé tinh thu tién str dung dat, tién thué dat va xac
dinh nghia vu tai chinh phat sinh (néu ¢6) do diéu chinh quyét dinh cho
thué dat d6i véi Khu cong vién vin héa vui choi giai tri, thwong mai dich vu
cao cap (Da Nang Downtown) tai phwong Hoa Cwong, thanh pho Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Lugt sira doi, bo
sung mot sO dz;éu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bdt dong san
va Ludt Cac t6 chuc tin dung ngay 29/6/2024,

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 Quy djnh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cia Ludgt Pt dai; so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh ve tién sir dung dat, tlen thué dat; s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai; sé 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 Sua doi,
bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam
2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh so
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trzen
dat; so 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huwong dcm mot sé
diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/0QHI5 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché,
chinh sach thio gé khé khan, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai;
s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Nghi
quyez‘ s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 cua Quobc hoi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sach thao go kho khan, vudng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pt
dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cu Qu):et dinh s6 92/2025/0D-UBND ngay 20/12/2025 cua UBND
thanh pho Da Nang vé vi¢c ban hanh Quy dinh cdc yéu to anh hwong dén gid
ddt trong viéc xac dinh gia ddt cu thé trén dia ban thanh pho Pa Nang;

Can cir Quyét dinh s6 93/2025/0P-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND
thanh pho Da Nang vé viec ban hanh Quy dinh mot so chi tieu woc tinh doanh
thu phat trién, chi phi phat trién cua thira dat, khu dat can dinh gia theo phuong
phap thang du trén dia ban thanh pho Da Nang;

~ Can cie Quyét dinh s6 2206/0D-UBND ngay 29/3/2013 ciia UBND thanh
pho Pa Nang veé viéc thu hoi khu dat, cho Cong ty TNHH Cong vién Chdu A thué



mdt nuede va nhdn quyén sir dung dat dé dau e xday dung Khu céng vién van héa
va vui choi giai tri tai phia Déng Nam dai Tuwong niém (Asia Park);
Can cu Quyet dinh s6 4070/0D- UBND ngay 25/7/2017 cia UBND thanh

phé Pa Niang vé viéc diéu chinh mét sé ngi dung tqi Quyét dinh s6 2206/0D-
UBND ngay 29/03/2013 ciia UBND thanh phé Pa Nang;

Theo Két ludn ciia UBND thanh phé tai phién hop ngay 08/5/2025 (Théng
bdo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 cua Vian phong UBND thanh phd) va tai
phién hop ngay 19/3/2026 (Théng bdo sé 214/TB-VP ngay 23/3/2026 ciia Vin
phong UBND thanh phd);

Theo Céng vin sé6 3950/UBND-SXD ngay 14/5/2026 ciia UBND thanh phé
vé chi tiéu sir dung dat quy hoach dw an Khu cong vién van hoa vui choi giai tri,
thwong mai dich vu cao cdp (Da Nang Downtown) theo Quyét dinh sé 1708/0D-
UBND ngay 07/3/2013;

Theo Céng van sé 2550-CV/PU ngay 14/5/2026 ciia Pang 1y UBND thanh
phé vé lién quan dén viéc phé duyét gid dat cu thé doi véi dw an Khu céng vién
van héa vui choi gidi tri, thiwong mai dich vu cao cdp (Da Nang Downtown) tai
phuong Hoa Cuong, thanh phé Pa Néng;

Theo d@é nghi ciia S¢ Nong nghiép va Moi trieong tai To trinh sé 491/TTr-
SNNMT ngay 13/5/2026; y kién ciia Hoi dong tham dinh gid dat cu thé thanh
phé tai Cong van so 146/HPTPGP ngay 13/5/2026; y kién thdng nhdt ciia cdc
thanh vien UBND thanh phé tai cudc hop UBND thanh phé ngay 14/5/2026
(Théng bdo s6 434/TB-VP ngay 14/5/2026 cia Vin phong UBND thanh phé); dé
nghi Ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai Céng van sé 5966 |SNNMT-KTH
ngay 15/5/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cu thé tai thoi diém ban giao dat thuc té ngay
10/5/2013, thoi diém diéu chinh quyét dinh cho thué dat ngay 25/7/2017, ngay
18/8/2025 1am co so tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat va xac dinh nghia vu
tai chinh phat sinh (néu c6) do diéu chinh quyét dinh cho thué dat ddi voi Khu
cong vién van hoa vui choi giai tri, thwong mai dich vu cao cap (Da Nang
Downtown) tai phuong Hoa Cuong, thanh phd Pa Ning; cu thé nhu sau:

1. Gia dat cu thé tai thoi diém ban giao dat thuc té ngay 10/5/2013, theo
Quyét dinh cho thué dat s6 2206/QD-UBND ngay 29/3/2013 ciia UBND thanh
phé (tinh theo quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay
07/3/2013 ctia Chu tich UBND thanh phd), véi dién tich 534.993 m?, gia dat Ia
2.626.350 dong/m? (Bang chir: Hai triéu, sau trim hai muoi sau nghin, ba trim
nam muoi dong trén mét vudng).

2. Gia dat cy thé tai thoi diém ngay 25/7/2017 theo Quyét dinh cho thué dat
s6 2206/QD-UBND ngay 29/3/2013 caa UBND thanh ph (tinh theo Quy hoach
chi tiét tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ctia Chu tich UBND
thanh phd), voi dién tich 534.993 m?, gia dit 1a 3.905.078 déng/m? (Bang chit:



Ba triéu, chin trim 1é¢ nim nghin, khong trim bay muoi tim dong trén mét
vuong).

~ 3.Gié dat cy the tai thoi diem ngay 25/7/2017 theo Quyét dinh cho thué dat
50 4070/QD-UBND ngay 25/7/2017 cia UBND thanh pho (tinh theo Quy hoach
chi tiét tai Quyet dinh s6 2825/QD-UBND ngay 29/5/2017 cua Chu tich UBND
thanh pho), véi dién tich 610.769 m?, gia dat la 4.788.193 dong/m® (Bang chi:
Bon tri€u, bay tram tdam muoi tdm nghin, mdt tram chin muoi ba dong trén mét
vuong).

4. Gié dat cy the tai thoi diem ngay 18/8/2025 theo Quyét dinh cho thué dat
s0 4070/QD-UBND ngay 25/7/2017 cua UBND thanh pho (tinh theo quy hoach
chi tiét tai Quyet dinh s6 2825/QD-UBND ngay 29/5/2017 cua Chu tich UBND
thanh pho), véi di¢n tich 610.769 m?, gia dat 1a 5.014.527 dong/m? (Bang chi:
Nam tri¢u, khong tram mudi1 bon nghin, ndm tram hai muoi bay dong trén mét
vudng).

5. Giadat cu the tai thoi diém ngay 18/8/2025 theo Quyét dinh cho thué dat
s0 1016/QD-UBND ngay 18/8/2025 cua Chu tich UBND thanh pho (tinh theo
quy hoach chi ti€t tai Quyet dinh s6 392/QD-UBND ngay 15/8/2025 cua UBND
phuong Hoa Cuong), véi dién tich 242.653,43 m?, gia dat la 25.499.123
dong/m? (Bang chit: Hai muoi lam tri¢u, bon tram chin muoi chin nghin, mot
tram hai muoi ba dong trén mét vuong).

Piéu 2. T6 chirc thyc hién.

1. Can cu gia dat tai Piéu 1 Quyét dinh nay va phuong an nghia vu tai
chinh da dugc UBND thanh pho thong nhat tai phién hop ngay 08/5/2025 va
phién hop ngay 19/3/2026 (Thong bdo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025, Thong
bao s6 214/TB-VP ngay 23/3/2026 cua Van phong UBND thanh pho):

- Vin phong Pang ky dat dai thanh ph6 Pa Ning thyc hién chuyén thong
tin dia chinh, ho so kém theo sang Thué thanh phé Pa Nang dé lam co s¢ tinh
nghia vu tai chinh.

- Thué thanh phd ba Niang thong bao nghia vu tai chinh cho Cong ty
TNHH Cong vién Chau A theo ding quy dinh.

2. So Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém tham muu UBND
thanh pho ¢ van ban giri Kiém toan Nha nudc dé nghi kiém toan két qua xac
dinh gia dat du 4n néu trén sau khi UBND thanh phé phé duyét gia dat.

3. Cong ty TNHH C6ng vién Chau A (Cha dau tu) c6 trach nhiém.

- Thuc hiéq nop tién’ su d,ung dat, tién thué dat, tién nop bd sung trong thoi
gian chua tinh tién thué dat (néu c6) theo ding thoi han quy dinh ctia phap luat.

- Thyc hién nghiém tﬁc’ké't luan cua Kiém toan Nha nudc va nop bb sung

tién su dung dat, tién thué dat (néu co6) sau khi c6 két luan cia Kiém toan Nha
nudc.

- Chiu trach nhiém trude phap luét khi cung cap va st dung Dy toan xay
dung do t6 chire tu van tham dinh hodc tham tra doc 1ap theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Biéu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu



(duoc stra doi, bd sung bai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phu) (th&r ty vu tién sé 2) dé xac dinh chi phi phat trién trong phuong 4n
gia dét,

- Thyc hién dung cac ndi dung d3 Cam két tai Cong vin sb
75/2026/CVIAPC ngay 14/5/2026 cta Cong ty TNHH Cong vién Chau A vé
viéc lién quan dén xac dinh gia dat du an Khu cong vién van héa vui choi giai
tri, thwong mai dich vu cao cap (Da Nang Downtown).

4. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long—T.D.K (T6 chirc tu
van xac dinh gia dat thoi diém ngay 10/5/2013, ngay 25/7/2017), Cong ty Cb
phan tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (T4 chirc tu van xac dinh gia dat
thoi diém ngay 18/8/2025), chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nghia vu
lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Pat dai nam 2024 va tinh
chinh xac, trung thuc cta két qua tu van xéac dinh gia dat theo quy dinh.

5. Trung tdm Tu véan xdy dung Cong nghi¢p va Ha tang thudc Vién Khoa
hoc cong ngh¢ xay dung (Pon vi tu van tham tra du toan) chiu trach nhiém
trudc phap luat vé két qua tham tra du toan tai Vian ban s6 89/TVCNHT-01 ngay
03/4/2026, s6 89/TVCNHT-03 ngay 02/5/2026 theo quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu vé gia dat;
truong hop phat hién sai sot anh huong dén gia dat cu thé da duoc phé duyét,
phai kip thoi bao cdo S& Nong nghiép va Mai trudng va Cha dau tu Dy an Khu
cong vién van hoéa vui choi giai tri, thwong mai dich vu cao cap (Da Nang
Downtown) dé ra soat phuong an gia dat cu thé, dam bao khong 1am that thoat
ngan sach nha nudc.

Picu 3. Gia dat cu thé tai Piéu 1 Quyét dinh nay 1am co so tinh thu tién sir
dung dit, tlen thué dét va xac dinh nghla vu tai chinh phat sinh (neu co) do diéu
chinh quyét dinh cho thué dat tai c4c thoi diém: Ban giao dat thuc té ngay
10/5/2013; thoi diém diéu chinh Quyét dinh cho thué dat ngay 25/7/2017, ngay
18/8/2025.

1. Pon gia dat duoc xac dinh cu thé theo quyét dinh nay 14 cin ctr dé nha
dau tu thuc hién nghia vy tai chinh. Sau khi hoan thanh viéc ndp cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh, nha dau tu duge xac dinh 1a di hoan thanh nghia vu tai
chinh dé thuc hién cac tha tuc phap 1y tiép theo theo quy dinh cua phép luat.

2. Toan bd gia dat cua du an s& duoc xac dinh lai sau khi c6 két luan cua
Kiém toan Nha nudc (khi Kiém toan Nha nudc c6 yéu cau).

3. Truong hop chi phi thuc té phat sinh nhoé hon chi phi duoc tinh trong
phuong an gia dat dbi voi 03 hang muc cong trinh chua c6 day du dir liéu suat
von dau tu do Bo Xay dung ban hanh gém: Ha ting k¥ thuat (chua c6 quy dinh
suit dau tu cong trinh cong vién cay xanh), HH1 70 tang, khu Nha hat, Chu dau
tu phai ndp bd sung vao ngan sach nha nude khoan nghia vu tai chinh twong tmg
v6i phan chénh 1éch giita chi phi duge tinh trong phuong an gia dat va chi phi
thue té duoc quyét toan; cac khoan chi phi duoc quy d6i dong tién vé thoi diém
xac dinh gia . dat (nam 2025) dé xac dinh sd tién phai nop bd sung. Dong thoi
ndp khoan tién bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay
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30/7/2024, Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cua Chinh phu d6i
v6i phan chénh 1éch phai ndp bo sung néu trén.

V& trién khai viéc tinh toan thu b sung nghia vu tai chinh (néu coO) cua du
an: Sau khi hoan thanh dau tu xay dung, Cong ty TNHH Céng vién Chau A chiu
trach nhiém quyét toan va thué don vi kiém toan doc lap dé tham tra gia tri
quyét toan cac hang muc cong trinh gom: Ha tang k¥ thuat; HH1 70 tang; khu
Nha hat dé tong hop, giri S& Nong nghiép va Moi trudng thyc hién tinh toan xéac
dinh lai gia tri chénh léch giira chi phi duoc tinh trong phuwong 4n gia dat va chi
phi thuc té dugce quyét toan theo ndi dung va phuong phap néu trén.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac So:
Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong, Xay dung; Trudong Thué thanh phd Pa
Nang; Giam dbc Vin phong Piang ky dat dai thanh phd; Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Hoa Cudng; Giam dbc: Cong ty TNHH Coéng vién Chau A, Cong ty
TNHH Kiém toan va Pinh gia Thiang Long—T.D.K, Cong ty C6 phan tham dinh
gia va Giam dinh Tién Phong, Trung tim Tu van xay dung Cong nghiép va Ha
tang thudc Vién Khoa hoc cong nghé xay dung va Thi trudng cac don vi ¢6 lién
quan cin ct Quyét dinh nay thi hanh./. -

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ’

- CT va céc PCT UBND TP; KT. CHU TICH

- CVP va céc PCVP UBND TP; ~__PHO CHUTICH

- Luu: VT, SNNMT. SN
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