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CHUNG THU PINH GIA PAT

Khdch hang: S& Nong nghi¢p va Méi trwdomg thanh phd Pa Ning

Khu dét cin dinh gis:

- Dy 4n Cdng vién vén héa va vui choi giai tri phia Dong Nam Dai tudng
niém (Asia Park) ctia Céng ty TNHH Céng vién Chéu A.

Tai thoi diém: Ngay 25/7/2017.

Duoe dinh gid bi:
Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Thing Long - T.D.K
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH GIA THANG LONG - T.D.K Dic lap- Ty do- Hanh phic

Sé: 13/2017/PGP - TDK/CT Ha Ngi, ngay 13 thang 5 ndm 2026

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

- Can cir Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 duge Quéc hdi nude Cong hoa xa héi chi nghia Viét
Nam khéa XV, ky hop bét thuomg 14n thir 5 théng qua ngay 18/01/2024;

- Can cir Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi Quy dinh vé gia dat;

- Can ctr Hop dong dich vy tu vén s6 13/2025/HPTV-DGB/KHTC ngay 02/7/2025 giira S&
Néng nghi¢p va Moi trudng thanh phé Pa Ning va Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia
Thang Long - T.D.K vé viée Tu van xéc dinh gid dat d6i véi dy an Céng vién van héa va
vui choi gidi tri phia Dong Nam Dai tuéng niém (Asia Park) cua Céng ty TNHH Céng vién
Chéu A.

1.  Muyc dich dinh gia dit:

- Xéc dinh gid dat cy thé dbi véi khu dét thyc hién dy 4n Cong vién van héa va vui choi gidi
tri phia Pong Nam Pai tuéng niém (Asia Park) cia Céng ty TNHH Céng vién Chau A dé
lam co s¢ xac dinh nghia vy tai chinh phat sinh (néu c6) do didu chinh quy hoach giita Quyét
dinh s 2825/QD-UBND ngay 29/05/2017 so véi Quyét dinh sé 1708/QD-UBND ngay
07/3/2013.

2.  Thoidiém dinh gia dit:

- Ngay 25/7/2017.

3. Cosé dinh gia dit:

- Quyét dinh s6 7743/QD- UBND ngay 24/9/2012 clia UBND thanh phé Pa Niing vé viéc phé
duyét So dd ranh gi6i sir dung dét dy 4n Khu cdng vién viin héa va vui choi giai tri;

- Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ciia UBND thanh phé Da Ning vé viéc phé
duyét Téng mat bang D an quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong vién van héa va vui choi
giai trf phia D6ng Nam Dai tuéng niém (Asia Park);

- Quyét dinh s6 2206/QD- UBND ngay 29/3/2013 ciia UBND thanh phé Da Ning vé viéc thu
hoi dat, cho Céng ty TNHH Céng vién Chau A thué mét nuéc va nhan quy#n sir dung dét
dé du tu xay dyng Khu céng vién vin hoa va vui choi giéi tri tai phia Dong Nam dai Tuéng
niém (Asia Park);

- Sodd vj tri thu hdi dit, cho Cong ty TNHH Céng vién Chau A thué mat nudc va nhan quyén
st dung dét dé ddu tu xdy dyng Khu cdng vién van héa va vui choi gidi tri tai phia Pong
Nam dai Tuong niém (Asia Park), dia diém: phuong Hoa Cudng Bic, quin Hai Chau, thanh
phé Da Ning kém theo Quyét dinh s 2206/QD- UBND ngay 29/3/2013 ciia UBND thanh
phé Pa Néng;
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Quyét dinh s6 2825/QB- UBND ngay 29/5/2017 ciia UBND thanh phé Pa Ning vé viéc phé
duyét diéu chinh Khu cng vién van héa va vui choi gidi tri phia Dong Nam Dai tudng niém
— Asia Park (diu chinh 1n 4);

Ban v& Tong mit béng diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu céng vién van héa va
vui choi gidi trf phia Dong Nam Dai twéng niém — Asia Park kém theo Quyét dinh sé
2825/Qb- UBND ngay 29/5/2017 ctia UBND thanh phé Pa Néng;

Quyét dinh s6 4070/QD- UBND ngay 25/7/2017 ctia UBND thanh phb Da Ning vé viéc
diéu chinh mét sb ndi dung tai Quyét dinh sé 2206/QB-UBND ngay 29/3/2013 cia UBND
thanh ph6 Da Ning;

Quyet dinh s6 8126/QD-UB ngdy 22/12/2003 ciia UBND thanh phé Da Ning v& viéc phé
duyét Béo cdo nghién ciru kha thi déu tu xdy dyng Nha biéu dién Pa ning thanh phé Da
Néng;

Thuyét minh diéu chinh dy én déu tw xdy dung cong trinh nha bidu dién da nang thanh phd
Da Nang do Vién quy hoach xdy dyng Pa Néng lap ngay 08/02/2007:

Gidy chimg nhan ddu tu s6 321021000078 ngdy 12/6/2013 do UBND thanh phd Pa Ning
cap cho Cong ty TNHH Céng vién Chau A:

Bio céo dy 4n dau tu dy én hop phan: Khu vui choi gidi tri phia Déng Nam dai Tuong niém
(Thude dyr an Khu cdng vién vin héa va vui choi giai tri tai phia Déng Nam dai Tudng ni¢m)
ngay 23/4/2013 do Cong ty TNHH Tu vin Xay dyng Anh Duong I4p duge cung cép boi S&
Téi chinh thanh phd Pa Ning;

Bién ban ban giao moc ranh giéi st dung dét cong trinh: Khu edng vién van héa va vui choi
gidi tri phia Dong Nam dai Tuéng ni¢m (Asia Park) ngay 23/4/2013;

Bién ban ban giao mét bing cdng trinh: Khu céng vién van héa va vui choi giéi tri phia Dong
Nam dai Tuéng niém (Asia Park) ngay 10/5/2013;

Béo cdo s6 159/BC-SNNMT ngay 21/4/2025 clia S& Nong nghiép va Mbi truomg lién quan
dén phuong én xir Iy nghia vy tai chinh tai dy 4n Khu cdng vién vin héa va vui choi giai tri
phia Ddng Nam Dai tuong niém (Asia Park) ctia Céng ty TNHH Cong vién Chau A

Thong béo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 ctia Véin phong UBND thanh phé v& két luan ciia
UBND thanh phd tai phién hop ngay 08 thang 5 nim 2025;

Béo cdo s6 192/BC-SNNMT ngay 05/3/2026 cia S& Nong nghidp va Méi trudmg thanh phé
Da Néng;

Théng béo s6 214/TB-VP ngay 23/3/2026 ciia Vin phong UBND thanh phé Da Ning két
ludn ctia UBND thanh pho tai phién hop ngay 19/3/2026;

Vén ban s6 146/HDTDGD ngdy 13/6/2026 ciia Hoi ddng thim dinh gia dét thanh phd Pa
Ning vé viéc thong bao hop Hoi ddng thim dinh gié dit 14n thir 22/2026:

Vin ban s 5757/SNNMT-KTD ngay 13/5/2026 cua S& Nong nghiép va Méi truomg thanh
phd Da Niing vé viée hoan thién phuong 4n gia dit déi véi dw 4n Khu Céng vién van hoa
vui choi gidi tri, thwong mai dich vy cao ¢dp (Da Nang Downtown);

Céc tai liéu khéc do S6 Nong nghiép va Moi truong thanh phd Pa Ning cung cép.
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CHUNG THU DINH GIA PAT

4. Thong tin ciia thira dit, khu dit cin dinh gi4 va tai san gin lidn véi dét:

4.1.  Quy hoach theo Quyét dijnh s6 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ciia UBND thanh phé
Da Ning vé viéc phé duyét Tong miit biing Po dn quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong

vién viin héa va vui choi gidi tri phia Pong Nam Dai twong niém (Asia Park):
4.1.1.Thira d@4t, khu dat cén dinh gi4:

Vi tri va ranh giéi
- Dia chi khu dat: Khu dét nghién citu quy hoach thube phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai

Chéu, thanh phd Pa Ning.

+ + +

Céc hudng tiép giap cua khu dét:
Phia Béc gip: Khu dich vy nha hang Nam cau Tran Thij Ly;
Phia Dong gidp: Song Han;
Phia Nam giap: Truc dudng dan vao nha biéu dién da néing, thu vién thanh phé di kién, san

tép golf:

+ Phia Téy gidp: Khu vui choi két hop cung van héa thiéu nhi thanh phé dy kién, khu Dai

tudng ni¢m, khu djch vy nha hang, bai déu xe.

%  Quymb

- Téng dién tich quy hoach: 846.632 m2
Bing cén bing sir dyng dit

STT Quy hoach sir dung dit Dién tich (m2) | Ty 16 (%) | S5 16

1 | Dat cong trinh 35.298 | 4,17 16
Khéch san 18.967 06
Nha hang 35.595 03
Nha ga xe dién 400 02
Nha dieu hanh + k) thudit 3.642 01
Céng chao, khu nha don tiép 2.694 03
Khu vui choi trong nha 4.000 01

2 | Dat cong vién (cay xanh + khu vui choi giai tri) 309.488 | 36,56

3 | Pat bii xe 53.894 | 6,37 03

4 | Pat nha biéu diZn da ning thanh phd (hién trang) 47907 | 5,66 01

5 | Mat nuéce 250.890 | 29,63

6 | Dat giao thong, quang trudng 149.155 | 17,61
Tong dién tich 846.632 | 100,00

“*  Muc dich sir dung dét
- Dit co s¢ san xuét, kinh doanh.
*  Thoi han sir dung dét

Theo khoan 2 Mye IV Béo cdo s 159/BC-SNNMT béo c4o lién quan dén phuong én xir ly
nghia vu tai chinh tai dy 4n Khu céng vién vén héa va vui choi gidi tri phia Pong Nam Bai tuong
ni¢ém (Asia Park) ciia Céng ty TNHH Cdng vién Chéu A duge UBND thanh phé théng nhét tai
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Thong béo 56 250/TB-VP ngay 09/5/2025 cita Vin phong UBND thanh phé v& két luan cia UBND

thanh pho tai phién hop ngay 08 thang 5 nim 2025:

“Ngay 07/8/2019, UBND thanh phé di ban hanh Quyer dinh s6 34 70/0D-UBND vé vige
diéu chinh thoi han thué dét néu tai Piéu 1 Quyét dinh s 40 70/QD-UBND ngay 25 thdng 7 ndm
2017 esia UBND thanh phé tie 70 (bay muai) ném thanh 50 (ndim muoi) niim ké tie ngay 29/3/2013.

D6i véi Quyét dinh nay, UBND thénh phé diéu chinh lai théi han thué dit cia di dn thanh
50 nam theo diing quy dinh nén vigc tinh todn nghia v tai chinh giao dat, cho thué dit véi thoi
han 50 nam cho toan bj qud trinh thué dit ciia dw dn ",

4.2. Quy hoach theo Quyét dijnh sb 2825/QD- UBND ngay 29/5/2017 cita UBND thanh phé
Pa Niing vé vige phé duyét didu chinh Khu cong vién van héa va vui choi gidi tri phia
Dong Nam Dai twong niém — Asia Park (didu chinh lin 4);

4.2.1. Thira dit, khu dit cAn dinh gis

< Vi tri va ranh giéi
- Dia chi khu dat: Khu dét thude phudng Hoa Cuéng Bac, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.
- Cac huéng tiép giap ctia khu dét::
+ Phia Béc gi4p: Khu nha hang Nam cdu Trin Thj Ly, Khu Déo xanh:
+ Phia Nam gidp: Dy 4n Khu d6 thj phia Nam Cong vién Chau A va Khu db th phirc hop
Halla Jade Residence;
+ Phia Dong giap: Khu céng vién cong cong tai Péng Nam Dai Tuéng Niém;
* Phia Téy gidp: Cung Van hoa thicu nhi, Dai tuong niém, Khu nha hang.
*  Quyméb
- Tong dién tich dy én sau diéu chinh quy hoach: 808.301 m2.
Biing cin biing sir dung dét

e £ Dieu chinh
STT Thanh phan sir dung dat -

Di¢n tich (m2) | Ty 1§ (%) | SL
I | Dit cong trinh 55.576 6,89 93
1 | Nha nghi chan (41) 266 05
2 | Nha ga xe dién (01) 1,207 02
3 | Nha diéu hanh + k¥ thuat (06) 3.775 01
4 | Cong chao, nha dén tiép (03) 1.572 01
5 | Cong chao + nha ga monorail (04) 4.247 01
6 | Thap dong ho (05) 550 01
7 | Tram bom + bé nuée ngam (07) 275 y 01
8 | Phong vé (08) 275 01
9 | Thuyeén rong (11) 320 02
10 | Choi vong canh (09) 310 03
11 | Céng vao khu trd choi (10) 1.021 18
12 | San khau nhac nuéc (46) 556 01
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‘ 2 Di¢u chinh
STT Thanh phan sir dung dat —

Dién tich (m2) | Ty 1§ (%) | SL

13 | Khan dai n6i (45) 408 01
14 | Khu tro choi 19.967 32
- Tau lugn tré em (12) 303 01
- Tré choi am nhac (20) 440 01
- Tau hwon mao hiém (21) 608 01
- Tau lwon trén cao (26) 502 01
- Ngéi nha huyén bi (28) 3.993 01
- Sén khéu ém nhac (29) 990 01

- Tau luom siéu toc (30) 724 01
- Tro choi may mdn (32) 264 01
- Qudy thike dn nhanh (33) 3.171 05
- Qudy dé heu ni¢m (34) 1.164 02

- Tram bao dieong monorail (35) 1.892 01

- Nha diéu hanh + kg thudt (36) 4.284 01
- Qudy ban 1é (37) 134 02

- Tau lwea (13) 36 01
- Xe 616 dién (15) 75 01
- Pu xoay (16) 454 01

- Tro choi thi nhiin (17) 75 01
- Vong quay xe tai (18) 99 01

- Phi thuyen (19) 53 01
- Diéu bay (31) 37 01

- Vong xoay nho (22) 68 01

- Vong xoay (23) 69 01
- Xe ldc (27) 207 01

- Leo ddy mao hiem (24) 30 01

- Sén khdu ngodi tréi (38) 153 01

- Chiéc dm xoay vong (48) 52 01

- Quay vé - -
15 | Khu cong vién van hoa 19.345 10
- Khu Viét Nam 4.122 01

- Khu Han Quéc 1.600 01

- Khu Nhét Ban 568 0l

- Khu Trung Quéc 1.350 01

- Khu Indonesia 1.882 01

- Khu Thdi Lan 1.663 01
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Diéu chinh
STT Thanh phén sir dung dét .
Dién tich (m2) | Ty 1¢ (%) | SL
- Khu Campuchia 2.004 01
- Khu An B¢ 1.992 01
- Khu Nepal 2.376 01
- Khu Singapore 1.788 01
16 | Nha bao tri (42) 451 04
| 17 | Tro choi mao hiém SLC-689 (49) 497 01
18 | Tro choi vong xoay 360 (50) 77 01
19 | Nha v¢ sinh céng cong (51) 89 01
20 | Tram dién (52) 262 04
21 | M4i che (53) 246 02
II | Dat cong vién ciy xanh 232.695 28,79
III | Dat bii xe (P) 64.953 8,04 05
IV | Pat khu hdu cin va tram xir Iy nwée thai 2.225 0,28 01
g Dit nha biéu dién da nang thanh phé (hi¢n Pl 593 i
trang)
VI | Mit nuée 213.940 26,47
- Mdt nueée 197,532 -
- Dat mdt mede tao canh quan 16.408 -
VII | Pip ngin nwée 987 0,12 02
VIII | Dit giao thong, quing truong 189,878 23,48
Tong cing 808.301 100,00

% Muc dich sir dung dit
- Dit co sé san xuét, kinh doanh.
% Thoi han sir dung dit

Theo khoin 2 Myc IV Bio céo s6 159/BC-SNNMT béo c4o lién quan dén phuong én xi 1y
nghia vu tai chinh tai dy 4n Khu céng vién van héa va vui choi giai tri phia Déng Nam Dai tuémg
ni¢ém (Asia Park) cia Cong ty TNHH Céng vién Chau A dugc UBND thanh phé théng nhit tai
Thong béo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 ciia Van phong UBND thanh phé vé két luan cia UBND
thanh phd tai phién hop ngay 08 thang 5 ndm 2025:

"Ngay 07/8/2019, UBND thanh phé da ban hanh Quyét dinh sé 3470/0D-UBND vé viée
diéu chinh thoi han thué ddt néu tai Pidu 1 Quyét dinh sé 40 70/0D-UBND ngay 25 thdng 7 nim
2017 ctia UBND thénh phé tir 70 (bay muoi) ndm thanh 50 (ndm muoi) ndm ké tie ngay 29/3/2013.

Doi vdi Quyét dinh nay, UBND thanh phd diéu chinh lai thévi han thué dit cia di dn thanh
50 nam theo diing quy dinh nén vigc tinh todn nghia vu tai chinh giao ddt, cho thué dit véi thoi
han 50 ndm cho toan bj qud trinh thué dit ciia dy dn”"
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CHUNG THU DJNH GIA PAT

5.  Phwong phép dinh gis ddt:

Ap dung phuong phap dinh gi4 dét la phuong phap thang du.
6. Két qui dinh gia dit:

Qua khéo sat thyc té, nghién ctru thi truong cung véi cac phuong phap dinh gia dugc 4p dung
trong tinh todn, Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gi4 Thang Long — T.D.K théng bo két qua dinh
gid tai thoi diém ngay 25/7/2017 t6i S& Nong nghiép va Méi trudmg thanh phd Pa Ning nhu sau:

Gid @it ciia khu dit cin dinh gis Gid tri quyén sir dung dit ciia khu dat
- (ddng/m2) cin dinh gid (déng)
du;lg Truge diéu chinh | Sau diéu chinh | Trwée didu chinh | Sau didu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
3.905.078 4.788.193 | 2.089.189.491.723 | 2.924.480.095.067
883.115 835.290.603.345
Chénh | (Bang chit: Tdm tram tam micoi ba nghin | (Bang chit: Tam tram ba muwoi lam ty hai
léch | méi tram muwoi lam déng trén mot mét | tram chin muoi triéu sdu tram linh ba
vuéng) nghin ba tram bon muoi lim dong)

(Chi tiét tai Bdo cdo thuyét minh phuong dn xdy dung gid ddt kém theo)

Pinh gia vién

Pham Chu Hfmg Ngoe

CONG TY TNHI:[ KIEM TOAN VA

Nguyén Tién Thanh
S6 chimg chi dinh gia dat: 197/QD-DTBDCB S thé thdm dinh vién vé gia: XVI 25TS.2842

Chiing th dinh gid dat ndy dwgc soan thio bi chuyén vién tham dinh: Pham Chu Héng Ngpc
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Khich hang: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DA NANG

Tai san dinh gia:
Khu dét thyre hién dir 4n Cong vién vén hoa va vui choi giai tri phia Dong Nam Dai tudmg
ni¢m (Asia Park) ctia Céng ty TNHH Céng vién Chéau A.

Trang 8

= —
—

(el e W
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

MUC LUC

1. Thira dit, khu dat cAn dinh @if ... .ooveu.eeoeeeoeoooooooooooo i s KPR | |
2. Muc dich dinh gia dit; ............ i B oS R LGS e N L ) woiseiia 10
3. Thoi diem dinh gid A4tz eicora GRS SRS 10
L Chn ol Al g B o e i G Rt s 0 ). wsssa 10
5. Thong tin ciia thira dat, khu dit cin dinh gi4 va t3i sin gin lidn véi A4tz s, w14
6. Cic théng tin vé cic yéu t§ inh hwéng dén gia cia thira dét cin dinh PLT TR SN .
7. Dinh gid tinh hinh va két qui diéu tra, tdng hop thong tin dé dp dung phwong phip

L D R e S S S N R il
8. Luya chon, dp dung phuwong phap @inh Gifi GAt: .ovv.eeeeeeeeeeoeeeeeoeooeseeoeeoeoeensn .1
9. Trinh ty, ndi dung, két qua xdc dinh gi4 dt theo phwong phip dinh gid dit dwge ap
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH GIA THANG LONG - T.D.K Dic lip — Ty do — Hanh phiic

1.

Ha Noi, ngay 13 thdang 5 nim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kem theo Chitng thu dinh gid dét s6 13/2017/DGD — TDK/CT ngay 13/5/2026)

Thira dit, khu dét cin dinh gis:

Khu dét thuc hién dy 4n Céng vién van héa va vui choi gidi trf phia Péng Nam Dai tuéng
ni¢m (Asia Park) cia Céng ty TNHH Céng vién Chau A.
Muc dich dinh gis dat:

- Xéce dinh gid dat cu thé d6i véi khu dt thye hién dy an Cong vién vin héa va vui choi gii

3.
4.
4.1.

tri phia Péng Nam Dai tudng niém (Asia Park) cta Céng ty TNHH Cong vién Chiu A dé
lam co s& xéc dinh nghia vy tai chinh phit sinh (néu ¢6) do didu chinh quy hoach giira Quyét
dinh s 2825/QD-UBND ngay 29/05/2017 so véi Quyét dinh sé 1708/QP-UBND ngay
07/3/2013.

Thoi diém dinh gia dit:

Ngay 25/7/2017.

Ciin cir djnh gia dit:

Ciin ci phap ly dé djnh gis dit:

4.1.1.Céc vin bin phip quy vé dét dai, xdic dinh gis dét:

Luat Dét dai sb 13/2003/QH11 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam
khoa XI, ky hop thir 4 théng qua ngay 26/11/2003;

Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13 duge Québc héi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam
khéa XIII, ky hop thir 6 théng qua ngay 29/11/2013:

Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 duge Quée hdi nuée Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam
khéa XV, ky hop bét thudng lin thir 5 théng qua ngay 18/01/2024:

Luit sb 43f2024fQH15 sira d6i, bd sung mét sé didu cua Luat Dit dai sb 31/2024/QH135,
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH135, Luét kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luit cac
t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024, duge Quéc hdi nude Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam khéa XV, ky hop tht 7 thong qua ngay 29/6/2024:

Phép 1énh glé s6 40/2002/PL-UBTVQH ngay 26/04/2002 ctia UBTV Qudc hoi;

Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé viéc thi hanh Luat DAt
dai;

Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phu vé phuong phép xic dinh
gia dét va khung gia cac loai dét:
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Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phu vé viéc thu tién sir dung dét;
Ngm dinh s 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phu vé viée Stra dbi, bd sung mot
56 diéu th; dinh 188/2004/ND-CP;

Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Luat Dt dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu Quy dinh vé gia dit;

Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh phu Quy dinh vé thu tién sir dung
dat;

Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 v& vidc sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ctia cdc
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dt, thu tién thué dat, thué mit nuée;

Ngh1 dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pha vé viéc sira ddi, bd sung mot
s6 Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai;

Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phua vé stra dbi, bd sung mot sb
didu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dét dai:

Nghi dinh s6 71/2024/NDP-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu Quy dinh vé gia dit;

Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéu cua Luft Dét dai;

Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia Chinh phu Quy dinh vé tién sir dung dét,
tién thué dat;

Théng tu sé 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ciia B$ Tai chinh vé vige huéng dén Nghi
dinh 188/2004/NB-CP va Nghj dinh s6 123/2007/ND-CP;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia BO Tai nguyén va Moi truong quy
dinh chi tiét phuong phap dinh gia dit; xdy dung, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dit cu
thé va tu vén xac dinh gié dat;

Théng tw sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B$ Tai chinh huéng din mot s6 diéu cua
Nghj dinh sb 45/2014/ ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung
dat;

Thong tu s 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 v& viéc sira ddi, b sung mot sb diéu cia
Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng dan thuc hién mét
s6 diéu ciia Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu
tién sir dung dit;

Quyét dinh sé 1351/QB-BTNMT ngay 04/6/2015 ciia B Tai nguyén va Moi truomg vé viée
dinh chinh Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 clia B§ truomg Bo Tai nguyén
va Moi truomg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay dyng, diéu chinh bang gia
dét; dinh gi4 dat cu thé va tur vén xéc dinh gia dat;

Cac vén ban phép ludt khéc ciia Nha nuée ¢6 lién quan,

4.1.2.Cic van ban phép quy vé Thim dinh gis:

Flay' .
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Luat Gia s6 16/2023/QH15 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa@ hdi chu nghia Viét Nam khoéa
XV, ky hop thir 5 théng qua ngay 19/6/2023:

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B) Tai chinh vé viéc ban hanh cac chudn
muc tham dinh gia Viét Nam vé Quy tic dao dirc nghé nghiép thim dinh gid, Pham vi cong
viéc thim dinh gia, Co s& gid tri thdm dinh gid, Hd so thAm dinh gla

Thong tr s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B Tai chinh vé viéc ban hanh cac chuén
muyc thdm dinh gia Viét Nam vé thu nhdp va phan tich théng tin vé tai san thim dinh gia;
Gidy chimg nhén di didu kién kinh doanh dich vy thim dinh gid 56 061/TPG cép 1an diu
ngay 14/9/2015 cia Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long — T.D.K do Cuc
Quan Iy gid — B Tai chinh cép;

Théng bao s6 608/TB-BTC ngay 25/9/2015 cua B Tai chinh thong bédo danh sich céc doanh
nghiép dugce cé‘ip Gidy Chimg nhén di diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid;

Théng béo s6 1294/TB-BTC ngdy 31/12/2025 ciia B) Tai chinh vé viéc cng bb Danh séch
thdm djnh vién vé gia tai cac doanh nghi¢p thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2026 va Danh
sach doanh nghiép thdm dinh gi4, chi nhénh doanh nghiép thdm dinh gi4 khong dim bao
diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh giad nam 2026;

Cac vian ban phép lut khc ctia Nha nuée ¢6 lién quan.

4.1.3.Cic viin bin dja phwong:

Quyét dinh s6 46/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 ciia UBND thanh phd Pa Ning vé viéc
Ban hanh Quy dinh gid c4c logi dat trén dja ban thanh phé Da Niing;

Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 ciia UBND thinh ph6 Da Ning vé viéc
ban hanh hé sb diéu chinh gia dét trén dja ban thanh phé Da Ning;

Quyét dinh sb 22/201 7/QD-UBND ngay 28/6/2017 ctia UBND thinh phd Pa Ning vé viée
sira d6i, bd sung mot s6 ndi dung tai bang gid cc loai dét trén dia ban thanh phé Da Nang,
Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 04/8/2017 clia UBND thanh phé Da Ning vé viéc
ban hanh gia dich vu trong giir xe trén dia ban thanh phé ba Ning;

Quyét dinh s6 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 ciia UBND thanh phé Pa Ning vé viée
ban hanh Quy dinh céc yéu t6 anh huéng dén gié dét trong viéc x4c dinh gid dat cu thé trén
dia ban thanh ph6 Pa Ning;

Quyét dinh s6 93f’2025;’QB UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phd Pa Ning vé viée
ban hanh quy dinh mét s6 chi tiéu wéc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
dat, khu dit cén dinh gia theo phuong phép thing du trén dia ban thanh phé Pa Néng;

Céc van ban phép ludt khéc cia Nha nude c6 lién quan.

4.1.4.Ciéc vin ban phip Iy khic:

Hop déng dich vu tu vén sb 13/2025/HDTV-DGD/KHTC ngay 02/7/2025 giita S& Noéng
nghiép va Moéi trucmg thanh ph6 Da Niing va Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Théang
Long - T.D.K vé viéc Tu van xac dinh gia dit déi véi dy 4n Cong vién vin hoéa va vui choi
giai tri phia Dong Nam Dai tuéng niém (Asia Park) cua Cong ty TNHH Céng vién Chau A;
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Can cir két qua khéo sat hién trang tai san va thu thap thdng tin cia Cong ty TNHH Kiém
toan va Dinh gid Thang Long - T.D.K;

Cén ctr ngéin hang dir ligu cua Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Thiang Long - T.D.K;
Can cir quy trinh dinh gia cia Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Thing Long - T.D.K.
Cin cit phdp Iy cia thira dit, khu dit cAn dinh gis:

Quyét dinh s 7743/QD- UBND ngay 24/9/2012 ctia UBND thanh ph6 Pa Niing vé vigc phé
duyét So db ranh gi6i sir dung dat dy an Khu cong vién van hoa va vui choi giai tri;

Quyét dinh sb 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ctia UBND thanh phé Pa Niéng vé viéc phé
duyét Tong mat bing Db an quy hoach chi tiét xay dung Khu cong vién vian héa va vui choi
giai tri phia Déng Nam Dai tuéng niém (Asia Park);

Quyét dinh sb 2206/QD- UBND ngay 29/3/2013 ctia UBND thanh phé Pa Nﬁng vé vide thu
héi dét, cho Cong ty TNHH Céng vién Chau A thué mat nude va nhén quyén sir dung dat
dé dau tu xay dyng Khu cdng vién vén hoa va vui choi giai tri tai phia Péng Nam dai Tudng
niém (Asia Park);

So dé vj tri thu hdi dat, cho Céng ty TNHH Céng vién Chau A thué mit nuée va nhan quyén
str dyng dat dé dau tr x4y dung Khu céng vién van héa va vui choi gidi tri tai phia Dong
Nam dai Tuéng ni¢m (Asia Park), dja diém: phuong Hoa Cuéng Béc, quan Hai Chéu, thinh
phé Pa Ning kém theo Quyét dinh s6 2206/QD- UBND ngay 29/3/2013 cia UBND thanh
phé Pa Néng,

Quyét dinh s6 2825/QP- UBND ngdy 29/5/2017 cia UBND thanh phé Pa Nng vé viée phé
duyét diéu chinh Khu cong vién vin hoa va vui choi gii tri phia Péng Nam Dai tuéng niém
— Asia Park (diéu chinh 14n 4);

Ban vé& Téng mit bing diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu cong vién van héa va
vui choi giai tri phia Pong Nam Dai twéng niém — Asia Park kém theo Quyét dinh sé
2825/Qb- UBND ngay 29/5/2017 cia UBND thanh phé Pa Ning:

Quyét dinh s6 4070/QD- UBND ngay 25/7/2017 cia UBND thanh phé Da Ning vé viéc
diéu chinh mét sé noi dung tai Quyét dinh s 2206/QD-UBND ngay 29/3/2013 ciia UBND
thanh phé Pa Ning;

Quyét dinh s6 8126/QD-UB ngay 22/12/2003 ctia UBND thanh phé Da Ning vé viéc phé
duyét Béo cdo nghién ciru kha thi déu tr xdy dung Nha biéu dién Pa néng thanh phd Pa
Ning:

Thuyét minh diéu chinh dy én diu tu xdy dung cong trinh nha biéu dién da nang thanh phd
Da Néng do Vién quy hoach xay dung Pa Néang lap ngé.y 08/02/2007;

Glay chimg nhén dau tu s6 321021000078 ngay 12/6/2013 do UBND thanh phb Pa Néng
cép cho Céng ty TNHH Céng vién Chau A:

Béo cdo dy 4n dau tu du 4n hop phin: Khu vui choi giai tri phia Péng Nam dai Tudng niém
(Thude du &n Khu cong vién van héa va vui choi giai tri tai phia Péng Nam dai Tudng niém)
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ngdy 23/4/2013 do Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Anh Duwong 13p dugc cung cip boi S&
Tai chinh thanh ph6 Pa Ning;

Bién ban ban giao méc ranh gidi sir dung dit cong trinh: Khu cOng vién van hoéa va vui choi
gidi tri phia Dong Nam dai Tuéng niém (Asia Park) ngay 23/4/2013;

Bién ban ban giao méit bang cong trinh: Khu cdng vién viin héa va vui choi giai tri phia Pong
Nam dai Tuc’mg ni¢m (Asia Park) ngay 10/5/2013;

Béo cdo s6 159/BC-SNNMT ngay 21/4/2025 cua S& Nong nghiép va Méi truomg lién quan
dén phuong an xir Iy nghia vy tai chinh tai di 4n Khu céng vién van héa va vui choi giai tri
phia Déng Nam Pai tuéng niém (Asia Park) ciia Céng ty TNHH Céng vién Chéau A

Théng béo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 ciia Van phong UBND thanh phé vé két ludn cua
UBND thanh ph tai phién hop ngay 08 thdng 5 nam 2025:

Béo cdo s6 192/BC-SNNMT ngay 05/3/2026 cua S& Nong nghiép va Méi trudng thanh phé
Pa Nang;

Théng béo s 214/TB-VP ngay 23/3/2026 ciia Vin phong UBND thanh phé Da Ning két
lugn ctia UBND thanh phd tai phién hop ngay 19/3/2026:

Vin ban s6 146/HDTDGD ngay 13/6/2026 cua Hoi ddng thim dinh gid dét thanh phd Da
Ning vé viéc thong bédo hop Héi dong tham dinh gia dat 1an thir 22/2026:

Van ban s6 5757/SNNMT-KTD ngay 13/5/2026 cia S& Nong nghigp va Méi truomg thanh
phd Pa Ning vé viéc hoan thién phuong 4n gia dat déi véi dy 4n Khu Cong vién vin héa
vui choi giai tri, thwong mai djch vu cao cap (Da Nang Downtown);

Cdc tai liéu khdc do S& Nong nghiép va Méi trudmg thanh phé Pa Ning cung cép.
Théng tin ciia thira dat, khu dat cin dinh gis va tai sin gin lién véi dét:
Quy hogch theo Quyét dinh sé 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ciia UBND thanh phé
Pa Niing vé viéc phé duyét Tong mat bing Do 4n quy hoach chi tiét xiy dung Khu cdng
vién viin héa va vui choi gidi tri phia Pong Nam Dai twéng niém (Asia Park):

5.1.1. Thira dit, khu dét cin dinh gi4:

b

+ + +

Vi tri va ranh giéi

Dja chi khu dét: Khu dit nghién ctru quy hoach thudc phuong Hoa Cudng Béc, quan Hai
Chau, thanh phd Pa Néng.

Céc hudmg tiép gidp cua khu dit:

Phia Bic gidp: Khu dich vy nha hing Nam ciu Tran Thi Ly;

Phia Péng gidp: Séng Han;

Phia Nam gidp: Truc duong dén vao nha biéu dién da nang, thu vién thanh phd dy kién, san
tap golf;

Phia Tdy gidp: Khu vui choi két hop cung van héa thiéu nhi thanh phé dy kién, khu Dai
tudmg niém, khu dich vu nha hang, bai ddu xe.

Quy mé

Téng dién tich quy hoach: 846.632 m2
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Bing ciin bing sir dung dit

STT Quy hoach sir dung dat Dién tich (m2) | Ty 1& (%) | S6 16
1 | Dit cong trinh 35298 | 4,17 16
Khach san 18.967 06
| Nha hang 5.595 03
Nha ga xe dién 400 02
Nha diéu hanh + kp thudt 3.642 01
Cong chao, khu nha don tiép 2.694 03
Khu vui choi trong nha 4.000 01
2 | it cong vién (cdy xanh + khu vui choi giai tri) 309.488 | 36,56
3 | Pat bai xe 53.894 6,37 03
4 | Dat nha biéu dién da nang thanh ph (hién trang) 47.907 5,66 01
5 Mit nuée 250.890 29,63
6 | Pt giao théng, quang trudmg 149.155 | 17,61
Téng dién tich 846.632 | 100,00

% Muc dich sir dung dét
- Dit co st san xudt, kinh doanh.
#*  Thoi han sir dung dit

Theo khoan 2 Myc IV Bo céo s6 159/BC-SNNMT béo céo lién quan dén phuong 4n xir ly
nghia vy tai chinh tai du an Khu cong vién van héa va vui choi giai tri phia Dong Nam Dai tudémg
ni¢m (Asia Park) cia Cong ty TNHH Céng vién Chau A dugc UBND thanh phé théng nhét tai
Théng béo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 ctia Van phong UBND thanh phd vé két luén cia UBND
thanh pho tai phién hop ngay 08 thang 5 nam 2025:

"Ngay 07/8/2019, UBND thanh phé dd ban hanh Quyét dinh sé 3470/QD-UBND vé viée
diéu chinh thoi han thué dit néu tai Didu 1 Quyét dinh sé 40 70/QD-UBND ngay 25 théing 7 ndim
2017 ciia UBND thanh phé tir 70 (bay muwoi) nam thanh 50 (ndm mieoi) ndm ké tie ngay 29/3/2013.

DGi voi Quyét dinh nay, UBND thanh phé diéu chinh lai thoi han thué dat ciia di dn thanh
50 ndm theo diing quy dinh nén vigc tinh todn nghia vy tai chinh giao dét, cho thué dit véi thei
han 50 nam cho toan by qud trinh thué dit ciia du dn”,

5.2. Quy hoach theo Quyét dinh s6 2825/QD- UBND ngay 29/5/2017 cita UBND thanh pho
Da Ning vé viéc phé duyét diéu chinh Khu cng vién vin héa va vui choi gidi tr phia
Dong Nam Dai twomg ni¢m — Asia Park (diéu chinh 1in 4):

5.2.1. Thira dat, khu d4t cdn dinh gis

% Vitriva ranh giéi
- Dia chi khu dat: Khu dit thugc phudmg Hoa Cudng Be, quan Hai Chau, thinh phé Pa Ning,
- Céc huéng tiép giap cua khu dét::
+ Phia Béc gidp: Khu nha hang Nam cu Trdn Thj Ly, Khu Déo xanh:
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* Phia Nam gidp: Dy 4n Khu d6 thi phia Nam Céng vién Chau A va Khu db thj phie hop

Halla Jade Residence:

+ Phia Dong giap: Khu cong vién cong cing tai Dong Nam Pai Tuéng Niém;
+ Phia Tay giap: Cung Vin héa thiéu nhi, Pai tudng ni¢m, Khu nha hang.
*  Quymb
- Téng dién tich du an sau diéu chinh quy hoach: 808.301 m2,
Biing cin biing sir dung dAt

STT Thanh ph?m sir dung dat Dicu chinh
Dién tich (m2) | Ty 18 (%) | SL
I | Dit cong trinh 55.576 6,89 93
1 | Nha nghi chan (41) 266 05
2 | Nha ga xe dién (01) 1,207 02
3 | Nha diéu hanh + ky thuat (06) 3.775 01
4 | Cong chao, nha dén tiép (03) 1.572 01
5 | Cong chao + nha ga monorail (04) 4.247 01
6 | Thap dong ho (05) 550 01
7 | Tram bom + bé nuéc ngam (07) 275 01
8 | Phong vé (08) 275 01
9 | Thuyén rong (11) 320 02
10 | Choi vong canh (09) 310 03
11 | Cong vao khu trd choi (10) 1.021 18
12 | San khau nhac nuéc (46) 556 01
13 | Khan dai noi (45) 408 01
14 | Khu trd choi 19.967 32
- Tau lugn tré em (12) 393 01
- Tro choi am nhac (20) 440 01
- Tau lwon mao hiém (21) 608 01
- Tau lvom trén cao (26) 502 01
- Ngéi nha huyén bi (28) 3.993 01
- San khdu am nhac (29) 990 01
- Tau legn siéu téc (30) 724 01
- Tré choi may man (32) 264 01
- Qudy thikc an nhanh (33) 3.171 05
- Quay do luu niém (34) 1.164 02
- Tram bao dudng monorail (35) 1.892 01
- Nha diéu hanh + kp thudt (36) 4.284 01
i - Qudy ban lé (37) 134 02
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’ G Dicu chinh
STT Thanh phan sir dung dit Dign tich m2) | 19 18 (%) | SL
- Tau lira (13) 36 01
- Xe 616 dién (15) 75 01
- Duxoay (16) 454 01
- Iré choi thi nhun (17) 75 01
- Vong quay xe tai (18) 99 01
- Phi thuyeén (19) 53 01
- Diéu bay (31) 37 01
- Vong xoay nho (22) 68 01
- Vong xoay (23) 69 01
- Xe ldc (27) 207 01
- Leo ddy mao hiém (24) 30 01
- Sdn khau ngodi troi (38) 153 01
- Chiéc am xoay vong (48) 52 01
- Qm’fy vé - -
15 | Khu cong vién van hoa 19.345 10
- Khu Viét Nam 4.122 01
- Khu Han Quéc 1.600 01
- Khu Nhét Ban 568 01
- Khu Trung Quéc 1.350 01
- Khu Indonesia 1.882 01
- Khu Théi Lan 1.663 01
- Khu Campuchia 2.004 01
- Khu An D¢ 1.992 01
- Khu Nepal 2.376 01
- Khu Singapore 1.788 01
16 | Nha bao tri (42) 451 04
17 | Trod choi mao hiém SLC-689 (49) 497 01
18 | Tro choi vong xoay 360 (50) T7 01
19 | Nha v¢ sinh cong cong (51) 89 01
20 | Tram dién (52) 262 04
21 | Mai che (53) 246 02
I | Pat cong vién ciay xanh 232.695 28,79
III | Pat bii xe (P) 64.953 8,04 05
IV | Dét khu hiu cin va tram xir Iy nwéce thai 2.225 0,28 01
V | Dit nha biéu dién da ning thanh phé (hién 47.907 5,93 01
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5 o < Dicu chinh
STT Thanh phan sir dyng dat Dign tich (m2) | T9 16 (%) | SL
trang)
VI | Mit nwéc 213.940 26,47
- Mdt nueace 197.532 -
- Dat mdt nude tao canh quan 16.408 -
VII | Pip ngin nuéc 987 0,12 02
VIII | Dit giao théng, quang trwong 189,878 23,48
| Tong chng 808.301 100,00

#  Muyc dich sir dung dit
- Dat co s& san xuét, kinh doanh.

**  Thoi han sir dung dit
Theo khoan 2 Myc IV Béo céo 56 159/BC-SNNMT bio céo lién quan dén phuong én xir Iy
nghia vy tai chinh tai dy 4n Khu cdng vién van héa va vui choi giai tri phia Péng Nam Dai tuéng
niém (Asia Park) cia Céng ty TNHH Cong vién Chau A duge UBND thanh phd théng nhat tai
Théng béo s6 250/TB-VP ngay 09/5/2025 cuia Van phong UBND thanh phé vé két luan cia UBND

thanh pho tai phién hop ngay 08 thang 5 nam 2025:

“Ngay 07/8/2019, UBND thanh phé da ban hanh Quyet dinh s6 3470/0P-UBND vé viéc
diéu chinh thoi han thué dat néu tai Diéu 1 Quyét dinh 56 40 70/OD-UBND ngay 25 thdng 7 ndm
2017 cua UBND thanh phé tir 70 (bay muroi) ndm thanh 50 (ndm muwoi) nim ké tie ngéry 29/3/2013.

Doi véi Quyét dinh nay, UBND thanh phé diéu chinh lai thévi han thué dit cia dw dn thanh
50 nam theo diing quy dinh nén vige tinh todn nghia vy tai chinh giao dat, cho thué dit véi thei

han 50 ndm cho toan bj qud trinh thué dit cia dy dn".

Trang 18
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long - T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

6. Cdc thing tin vé cdc yéu t dnh hwéng dén gia cia thica ddt cin dinh gia:
6.1. Céc yéu t6 anh hwomg dén gis dit trong phwong phép so sinh:

- Vi tri, dia diém cia thira dét, khu dét: Tiép gidp duomg nao, khoang cach dén céc dja diém
nhu trung tdm hanh chinh, bénh vién, truc‘mg hoc, cho, ...

- Diéu kién vé giao thong: d6 rong, két céu mat duong, tlep giap voi 01 hodc nhiéu mat duong;

- Diéu kién vé cp thodt nude, céap dién;

- Dién tich, kich thude, hinh thé cua thira dat, khu dit;

- Ciic yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dyng gdm: hé sb sir dung dat, mal d6 x4y dung, chi
gi6i xdy dung, giéi han vé chiéu cao edng trinh xdy dyng, giéi han sé ting him duoc xdy
dyng theo quy hogch chi tiét xdy dyung da dwge co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét
(néu co);

- Hién trang moi trudmg, an ninh;

- Thoi han sir dung dat;

- Cic yéu td khac anh huong dén gid dit phi hop véi didu kién thyc té, truyén théng van héa,
phong tuc tdp quén ctia dia phuong.

6.2. Cc yéu t6 inh hwomg dén gid dit trong phwong phép thu nhip:

1. Céo yeu t6 anh vé thu nhdp cua thira dét, khu dét cin dinh gid

Théng tin vé thu nhdp tir viéc cho thué dét, cho thué mat bing trong thoi gian 03 nam (duge
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gi4 cua
thira dét, khu dt can dinh gia hogc trong 01 ndm (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lién ké truée thoi diém dinh gia cua 03 thira dét c6 khoang céch gan nhit dén thua dét,
khu dét cdn dinh g1a dé so sénh.

Thong tin vé thu nhép tir hoat dong san xuét, kinh doanh ghi trong béo cdo tai chinh trong
thoi gian 03 ndm (dugce tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké truée
thori diém dinh gi4 cua thira dat, khu dét cAn dinh gid hodc trong bao cdo tai chinh cta 01 nam lién
ké trudc thoi diém dinh gia cia 03 thira dét c6 khoéng céch gin nhét dén thira dét, khu dit cin
dinh gia.

2. Céc yéu t6 anh hudng vé chi phi ciia thira ddt, khu dét cin dinh gig

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dét 12 céc khoan chi phi van hanh, duy tu, bao
dudng cdng trinh x4y dung gin lién véi dét, chi phi san xuét dwoc xéc dinh theo dinh mirc, don
gid do co quan nha nude ¢6 thdm quyén ban hanh; céc khoan thué lién quan dén sir dung dt,

3. Lai suét tién giri tiét kiém binh quan (r) clia loai tién guri b%’mg tién Viét Nam ky han 12
thang tai cdc ngén hang thuong mai Nha nuée cia 03 nim lién k& tinh dén hét quy gin nhét c6 sb
li¢u trude thoi diém dinh gia.

6.3. Cac yéu t6 anh hwing dén gis dit trong phwong phép thing du:

I. Cic théng tin vé thua dét, khu dit cin dinh gid; céc thong tin vé quy hoach sir dung dét,

quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach téng mat béng, c4c hd so, tai li¢u theo quy dinh cua
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

phép ludt vé xdy dung da duge co quan nha nuée ¢é thdm quyén thim dinh, phé duyét dé xac dinh
hiéu qua sir dung dét cao nhét.

2. Cac thong tin dé xé4c dinh tong doanh thu phét trién cta thira dét, khu dat

Gia chuyén nhugng, gia thué dét, gia thué mét bing, gi4 kinh doanh san pham, dich vy, mirc
bién dong cla gia chuyén nhuong, gid thué d4t, gid thué mat bing, gié kinh doanh san phim, dich
vu trong thoi gian thuc hién dy 4n va cdc yéu t6 khéc hinh thanh doanh thu bao gdm: thoi gian ban
hang; thdi diém bét diu ban hang, kinh doanh sén phém, dich vy; ty 1& ban hang; ty 1é l4p day.

Chi s6 gié tiéu ding nhém nha & va vat lidu xdy dyung binh quan 03 nam lién k& truéc thei
diém dinh gid dAt do co quan nha nuéc c6 thim quyén cdng bo 4p dung trén dia ban hanh chinh
cdp tinh, trudng hop dia phuong khdng cdng bé chi s gid tiéu dung nhém nha & va vit liéu xay
dung thi liy theo chi sé gid tiéu dung nhém nha & va vit liéu xdy dung ciia ca nuéc.

3. Cdc thong tin dé xdc dinh tong chi ph phat trién ciia thira dét, khu dét

a) Céc chi phi ddu tur xdy dyng

- Chi phi xdy dung céc cong trinh, hang myc céng trinh ctia dy én (c6 tinh dén chi phi du
phong cho yéu td truot gia);

- Chi phi xdy dyng cac cong trinh, hang myc cdng trinh xay dyng tam, phu trg phuc vy thi
cong; chi phi pha d& céc cong trinh xay dung khong thude pham vi ctia cOng tac pha d& giai phong
mit bang di dwoc xac dinh trong chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi;

- Chi phi quan 1y duir 4n;

- Chi phi tu vin dau tr x4y dung;

- Chi phi khdc theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung ma g6p phan tryc tiép hinh thanh
doanh thu phat trién cua du 4n.

b) Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi tiép thi, quang cdo, bdn hang, chi phi quan Iy van
hanh.

c) Chi phi 1ai vay, loi nhudn ctia nha ddu tu ¢é tinh dén vén chii s& hitu, rti ro trong kinh
doanh.

4. Lai suit cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 nam) binh quan bing tién Viét Nam déi voi
du én déu tw, kinh doanh bat dong sén cia cdc ngan hang thuong mai Nha nuéc ctia nim lidn ké
tinh dén hét quy gan nhét c6 sé lidu trude thoi didm dinh gid.

7.  Dénh gid tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap
dinh gis dat:

Qua khéo sat thue té tai khu vuc khu dét can dinh gid va céc khu vuc lan cén, don vi tu van
dé thu thap va dénh gia két qua thu thap théng tin nhur sau:

7.1, Céc thong tin theo phwong phép so sénh:

Khong thu thép dugc c4c thong tin dé xéc dinh gia dit theo phuong phap so sanh.

7.2. Cic thong tin theo phwong phép thu nhéap:
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Khéng thu thap dugc céc thong tin dé xac dinh gia dat theo phuong phép thu nhép.
7.3. Cac thong tin theo phwong phép thing du:

Thu thip duge céc théng tin dé xac dinh doanh thu phit trién ctia dy 4n Céng vién Chau A
tai thoi diém théng 7/2017.

Thu thp duge cac thdng tin vé chi phi du tu xay dung, chi phi quan 1y, chi phi kinh doanh,
chi phi I3 vay, lgi nhu@n clia nha dau tr ¢6 tinh dén vén chi s¢ hitu, rii ro trong kinh doanh.

Thu thép dugc théng tin vé Lii sudt cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh quén
bang tién Viét Nam ddi véi dy an dau tu, kinh doanh bét dr,mg san cla cac ngédn hang thuong mai
Nha nuée ciia ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhat ¢6 sé liéu trude thoi didm dinh gia (Quy
[11/2016 — Quy 11/2017).

7.4. Cic thong tin theo phwong phép hé sé diéu chinh:

Khong thu thip dugc céc thong tin dé xdc dinh gia dit theo phuong phap hé sé didu chinh.
8. Lua chon, dp dyng phwong phap djnh gia dét:

8.1. Phwong phép dinh gia dét:

Phwong phip so sanh dugc dp dung dé dinh gid d6i véi m:ﬁng hop ¢6 tdi thiéu 03 thira dét
c6 cing myc dich sir dung dét, trong déng nhét dinh vé cac yéu t6 c6 anh huéng dén gid dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén sir dung dit ma nguoi triing déu gi4 da hoan
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring ddu gi4:

Phwong phéip thu nhip duge 4p dung dé dinh gia déi véi trudng hqp thira dat, khu dét nong
nghiép, dat phi néng nghiép khdng phai la dat & ma thira dit, khu dit cin dinh gia khong du diéu
ki¢n ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duge céc khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir
dung dét theo myc dich sir dung dit dugc dua ra dinh gid;

Phwong phap thiing dw duge dp dung dé dinh gia dbi voi truémg hop thira dét, khu dat dé
thuc hién dy 4n ddu tr khong du didu ki¢n dp dung phuong phép so sanh, phuong phap thu nhép
nhung ude tinh duogc téng doanh thu phat trién va tong chi phi phét trién ctia dyr 4n;

Phuong phap hé sb diéu chinh gid dét duoc ap dung dé dinh gi4 cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuée thu hdi dét dbi véi cac truomg hop thu hdi nhiéu thura dét lién ké nhau, ¢6 cing muc
dich sir dung va da dugc quy dinh gia dét trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

8.2. Lua chon phwong phép dinh gi4 dét:

Pon vi tu van khéng thu thip duge 03 thira ddt ¢6 cling muc dich sir dung dét, twong dong
nhét dinh vé cdc yéu t c6 anh huéng dén gia dit da chuyén nhugng trén thi trudmg, tring dau gia
quyén sir dung dit ma ngudi triing ddu gia da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring
déu gia trude thoi diém dinh gi4 dét 24 thang. Do dé, don vi tu vén khong st dung phuong phép
so sanh.

Don vj tr vén ciing khong x4c dinh dwoe cde khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dét
theo myc dich sir dung dat dugc dua ra dinh gid do khu dat Ia dy 4n dang do dang, chua di vao
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hoat d§ng toan bo.

Pon vi tr van uéc tinh duge tong doanh thu phat trién va tdng chi phi phat trién cta dy an.
Kém theo ket qua diéu tra, tng hop thong tin dé 4p dung phuong phap dinh gid dét tai Muc 7, don
vi tu vén lya chon phuong phép thing du dé xic dinh gi4 dat.

9.  Trinh tw, nji dung, két qua xdc dinh gig @4t theo phwong phdp dinh gis dit dwee dp
dung:

Can ¢t theo Diéu 6, Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, cu thé nhu sau:

1. Khio sat, thu thip thong tin vé thu nhp cta thira dét, khu dt cin dinh gia

Khio sét, thu thip céac thong tin vé thira dét, khu dét cin dinh gi4; cac théng tin v& quy hoach
str dung dét, quy hoach chi tiét xdy dung hodic quy hoach tong mat bing, cac hd so, tai ligu theo
quy dinh cta phép ludt vé xdy dung da duge co quan nha nu6c ¢6 thAm quyén thAm dinh, phé
duyét dé xac dinh hiéu qua sir dung dat cao nhat va cc théng tin cin thiét khac phuc vu dinh gia
dit.

2. Udc tinh tong doanh thu phat trién cua thira dét, khu d4t

a) Tong doanh thu phat trién cta thira dat, khu dit duoc xéc dinh trén co s& ude tinh
gi chuyén nhuong, gia thué dét, gia thué mat béng, gia kinh doanh san phéam, dich vy, muc bién
dong ctia gia chuyén nhuong, gia thué dét, gid thué mat bing, gi4 kinh doanh san phim, dich vu
trong thoi gian thyc hién dy 4n va cée yéu 8 khac hinh thanh doanh thu bao gém: thoi gian bén
hang; thoi diém bét diu bén hang, kinh doanh san phém, dich vu; ty 1é ban hang; ty 18 ldp day.

Gia kinh doanh san phdm, djch vy dugc 4p dung trong trudng hop khéng thu thap dugc gia
chuyén nhuong, gia thué dit, gia thué mit bang;

b) Khao sat, thu thép thong tin vé gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bing; gid
kinh doanh san phém dich vu.

Théng tin vé gid ban nha &, cén hg, cong trinh xdy dung, mdt phan céng trinh xay dung, gia
dat thu thp theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 4 cua Nghj dinh 71; thoéng tin vé gia thué
dat, gia thué mat bing thu thap thong qua cdc hop dong cho thué dét, thué mat bing; thong tin vé
gia kinh doanh san phdm, dich vu thong qua viéc diéu tra, khao sat cac du 4n ¢6 hinh thire kinh
doanh san pham, dich vy tuong ty ¢6 khoang céch gin nhit dén thira d4t, khu d4t cin dinh gia;

¢) Viéc uée tinh gid chuyén nhwong, gia thué dit, gi thué mat bing, gid kinh doanh sn
pham, dich vy dé xc dinh tdng doanh thu phét trién cua thira d4t, khu dit duge thyc hién bing
phuong phép so sénh nhu d6i véi thira dit, khu dit cin dinh gi4 da duge diu tw xdy dyng theo quy
hoach chi tiét xay dung hoic quy hoach tong mat bing da duoc phé duyét;

d) Viée xac dinh mirc bién dong cua g1a chuyen nhugng, gid thué dét, gia thué mat bc’mg, gia
kinh doanh san phém, dich vy can ctr vao sé liéu cia co quan thng ké hodc co quan quan ly thj
truong bét déng san. Truong hop khéng c6 sb lidu cia co quan théng ké hodc co quan quan ly thj
trudmg bét dong san thi thuc hi¢n nhu sau:

DGi voi trudmg hop xéc dinh muc bién dong cua gié chuyén nhwong thi cin ct theo chi sé
gid tiu dung nhém nha ¢ va vit ligu xdy dung binh quén 03 nam lin k& truéc thos didm dinh gid
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dét do co quan nha nuée c6 thim quyén cdng bd ép dyng trén dia ban hanh chinh c4p tinh, truong
hop dia phuong khéng cong bd chi s6 gia tiéu ding nhém nha & va vt ligu xdy dyng thi 14y theo
chi sd gi4 tiéu dung nhém nha & va vat li¢u xdy dung cua ca nudc;

Déi véi trurdmg hop xde dinh mie bién dong clia gid thué dét, gid thué mat bang thi can ci
theo mitc bién dong thé hién trong céc hop dong cho thué dit, cho thug mat béng, doi véi trudmg
hop xac dinh mirc bién dong cua gid kinh doanh sén phdm, dich vu thi cn et s6 liéu thyc té trén
thi trudng do t6 chirc thyc hién dinh gid dét diéu tra, khao sat va d& xuét dé Hoi dong thdm dinh
gia dét quyét dinh;

d) Cén ctr tinh hinh thye té tai dja phuong, S& Tai nguyén va Mo trudng chi tri, phéi hop véi
cac S&, nganh ¢6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu thé ty 1¢ ban
hang, ty 1¢ 1dp day dé ap dung chdm nht tir ngay 01 thang 01 ndm 2025. Trong truémg hop cin
thiét, Uy ban nhén dén cap tinh diéu chinh dé pht hop véi tinh hinh thye ¢ cua dia phuong,

Trong th&i gian Uy ban nhin dan cap tinh chua quy dinh ty 1¢ ban hang, ty 1¢ 1ip diy thi tb
chire thye hién dinh gia dat can cir sé lidu thye té cua 03 dir 4n dau tu cung muyc dich sir dung dat
chinh ¢6 khoang céch gén nhét dén thira dit, khu dét cin dinh gia dé dé xudt trong béo cdo thuyét
minh xdy dung phuong 4n gia d4t déi véi timg dy 4n dé Héi dﬁng tham dinh gia d4t xem xét, quyét
dinh.

Doi vai thari gian ban hang, thdi diém bit diu ban hang, kinh doanh san phim, dich vu thi
céin cir vao tién do da dugce xdc dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thye hién dy dn
dau tur hogc quyét dinh phé duyét, chap thuéin dy 4n ddu tu dé u6c tinh doanh thu phat trién cua dy
an. Trudng hgp trong céc vin ban vé chu trwong dAu tu hodic hd so moi thiu thye hién dy én dau
tr hodic quyét dinh phé duyét, chép thuan dy an diu tu chua xdc dinh thdi gian béan hang, thoi diém
bit diu bén hang thi Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh phi hgp véi tinh hinh thyc té tai dia
phuong cho cac nhom dy 4n ciing myc dich sir dung dit chinh hozc timg dy 4n cy thé dé 4p dyng
hodc td chire thuc hién dinh gia dt cin o sé liéu thuc té cua 03 du 4n ddu tu cung muc dich sir
dung dat chinh c6 khoang céch gn nhét dén thira dat, khu dét cin dinh gi4 dé xuét dé Hai ddng
thim dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

3. Ubc tinh tdng chi phi phat trién cta thira dat, khu dét

a) Céc chi phi dau tu xay dung dé x4c dinh gia dit trong Nghj dinh 71 bao gdm:

- Chi phl xdy dyng céc cong trinh, hang myc céng trinh ctia dy 4n (c6 tinh dén chi phi dy
phong cho yéu té truot gid);

- Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc cong trinh xay dyng tam, phy trg phuc vu thi
cong; chi phi pha d& cac céng trinh xéy dung khong thudc pham vi cia cong téc pha do giai phong
mat bﬁng da dugc xdc dinh trong chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi:

- Chi phi quan 1y dy an;

- Chi phi tr vén ddu tu xdy dung;
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- Chi phi khéc theo quy dinh cua phép luat vé xiy dung ma gop phén tryc tiép hinh thanh
doanh thu phat trién cia dy an, do t6 chire thyc hién dinh gia dat lya chon déi voi timg dy én cu
thé, dé xudt Hoi dong thdm dinh gi4 dit xem xét, quyét dinh.

Tmﬂmg hop ap dung suat von dau tr thi thue hién theo quy dinh cua phép ludt xdy dyng vé
sufit von ddu tur xdy dung cong trinh.

Truong hep xdc dinh gia dit dbi véi du 4n 14n bién hojic hang myc l4n bién trong du én dau
tu thi ngoai chi phi 14n bién da duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét cdn bao gdm céc
chi phi ddu tu xdy dyng tai diém nay ma chua dwgc xac dinh trong dy 4n 14n bién hodc hang myc
lan bién trong dy 4n déu tu da duge phe duyét.

Truong hop thira dét, khu d4t cAn dinh gid thyc hién dy 4n dau tu xdy dyung kinh doanh nha
& dé ban hodic dé ban két hop cho thué duge chuyén nhwgng quyén sir dung dét duéi hinh thic
phan 13, ban nén thi khéng tinh chi phi xdy dyng nha ¢ trong chi phi ddu tu xdy dyng;

b) Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi tiép thj, quang céo, ban hang, chi phi quan Iy véin
hanh duge tinh bing ty 1& % trén doanh thu pht hop véi tinh chét, quy mo dy an va tinh hinh thuc
té tai dia phuong;

c) Chi phi ldi vay, loi nhuén ciia nha dau tu c6 tinh dén vén chi s& hiru, rii ro trong kinh
doanh di:qrc tinh bang ty 1é % nhén véi tong cta chi phi quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va
gid trj quyén sir dung dat clia thira dét, khu dét cén dinh gia theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay;

d) Téng chi phi phat trién ctia thira dit, khu dat quy dinh tg-n khoan nay khong bao gom kinh
phi bbi thuémg, hd tr, tii dinh cu theo phuong an da duge cdp c6 thdm quyén phé duyét. Vige
hoan tra kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cir ma nha dau tu da tr nguyén img trude thye hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai:

d) Can cir thong tin vé cdc dy 4n twong tr trong khu vye dinh gia hodc khu vie l4n cén gén
nhét, S Tai nguyén va Mai trudng chi tri, phbi hop véi cac so, nganh co lién quan tham muu,
trinh Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh cu thé c4c ty 1& % dé xdc dinh chi phi kinh doanh; chi phi
ldi vay, lgi nhudn ctia nha déu tu c6 tinh dén vén chi s& hiru, rii ro trong kinh doanh cho céc nhém
dw an cang muyc dich sir dung dat chinh hogc timg dy 4n cy thé dé 4p dung cham nhét tir ngay 01
thang 01 ndm 2025. Trong trudmg hop cén thiét, Uy ban nhén dén cdp tinh diéu chinh dé phu hgp
véi tinh hinh thyc té cia dia phuong.

Trong thi gian Uy ban nhan dén cap tinh chua quy dinh chi phi kinh doanh thi chi phi kinh
doanh dugc xdc dinh bang mirc binh quan cua 03 dy 4n diu tr cung muc dich sir dung dit chinh
¢6 khodng céch gan nhét dén thira dét, khu dat cn dinh gia.

Trong thoi gian Uy ban nhéan déan céip tinh chua quy dinh ty 1& % d¢é tinh chi phi 1ai vay, lgi
nhudn ctia nha dau tu c6 tinh dén vén chi sé hiru, rii ro trong kinh doanh thi t6 chic thue hién
dinh gi4 dat dé xuét trong bao cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dét déi véi timg dy 4n dé
H¢i dong thAm dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Dbi véi thei gian xdy dung, tién do xdy dung thi cidn cr vao tién do da dugc xéc dinh trong
chu trvong dau tu hodc hd so méi thiu thue hién dy 4n ddu tw hoic quyét dinh phé duyét, chap
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thudn dy 4n ddu tu dé uée tinh chi phi phat trién ctia dy 4n. Trudmg hgp trong céc van béan vé chu
truong dau tw hogic hd so'méi thau thyc hién dy én diu tr hodic quyét dinh phé duyét, chép thuin
dy én ddu tu chua xéc dinh thi gian xdy dyng, tién 46 x4y dung thi Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh phit hop véi tinh hinh thyc t€ tai dia phuong cho cdc nhém dyr n ciing mue dich sir dung dét
chinh hogc timg dy én cy thé dé dp dung hoc 15 chire thuc hién dinh gia dit cin ot s8 liéu thuc té
cua 03 dyr dn dau tu cung muc dich sir dung dét chinh c6 khoang céch gn nht dén thira d4t, khu
dt cén dinh gia dé xuét d& Hoi ddng thim dinh gi4 dAt xem xét, quyét dinh.

4. Udc tinh tong chi phi dau tu xdy dyng;

a) Chi phi ddu tu xay dung duge ude tinh theo quy hoach chi tiét xdy dyng hodc quy
hoach téng mat bﬁng hoic hd so thiét ké co s¢ hodic h6 so thiét ké thi cdng dugc co quan
c6 thdm quyén thAm dinh, phé duyét. Viéc uéc tinh chi phi diu tur xdy dung quy dinh tai diém nay
thyc hién theo quy dinh cta phdp luat vé xay dung;

b) Viéc wée tinh téng chi phi diu tr xdy dyng can cir theo thir tir wru tién nhur sau:

- Dur toan xdy dung dé dugc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh theo quy dinh cua
phép lugt v& xdy dung;

- Dy todn xdy dyng dya trén dinh mirc, don gia do co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ban
hanh, cong bé va da duge co quan, té chirc tr vén thdm dinh hodc thim tra ddc lap Co quan, tb
chire tu vén thim dinh hodc thiam tra dde 1ap chju trach nhiém trude phap luat vé két qua thim
dinh hodc thim tra dbi voi du todn x4y dung ma minh da thye hién:

- Suét von dau tu xdy dung do B§ Xay dung cong bo;

¢) Truong hop chua co6 cdc cin cir quy dinh tai diém b khoan ndy thi t6 chire thye hién dinh
gia dit thu thap thong tin vé chi phi thyc té phd bién ciia 03 dy 4n dau tu cung myc dich sir dung
dat chinh c6 khoang céch gan nhét dén thira dit, khu dét cin dinh gi4 dé dé xuét trong Béo cdo
thuyét minh xay dung phuong 4n gia dét lam co s¢ d& Hoi dong thim dinh gié dét xem xét, quyét
dinh.

5. Udc tinh tong doanh thu phét trién, tdng chi phi phat trién ciia khu d4t, thira dit

Téng doanh thu phit trién = ¥ 1 (;R:Ji

Tédng chi phi phat trién = i=13%

Trong dé:

- TRi la doanh thu ndm thir i ciia dur 4n;

- Ci la chi phi nam thit i ctia dyr 4n;

- r 12 ty 1¢ chiét khdu tinh theo 13i suit cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 nam) binh
quan béng tién Viét Nam déi véi du 4n dau tw, kinh doanh bt ddng séan clia cic ngén hang
thwong mai nha nuée clia nim lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 sb liéu trudce thei diém
dinh gia;

- n1a 56 nm ban hang cia dy 4n (tinh tron nim):;

- m 13 s0 ndm xdy dung va phét sinh chi phi cta dy én (tinh tron nam).
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6. Xéc dinh gi4 dat cua thira d4t, khu dit cin dinh gid
Gi4 trj quyén sir dung dét cua thira dét, khu dit cin dinh gid dugc xéc dinh theo cong thirc
sau:
Gid trj quyén sir dung dét cua

: ! = Tong doanh thu phét trién -  Téng chi phi phét trién
thira dat, khu dét cin dinh gié g P g chi phi p

Gi4 dét cua thira dat, khu dét cin dinh gid duge xéc dinh theo cong thirc sau:
Gid tri quyén sir dung dét cua thira dét, khu dit cin
= dinh gi4
Dién tich thira dét, khu dét can dinh gia

Gia dat cia thira dat, khu dét
cdn dinh gia

9.1, Két qua xdc dinh gia dit:

Qua khao sét thyc té, nghién ciru thi trudmg cliing véi céc phuong phép dinh gia duge dp dung
trong tinh todn, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long — T.D K théng bdo két qua

dinh gid tai thoi diém ngay 25/7/2017 t6i S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phé Pa Néing nhu
sau:

Gi4 dit ciia khu dét cin dinh gi4 Gid tri quyén sir dung dit cia khu dat
N6 (ddng/m2) cin dinh gi4 (ddng)
i Truéc dicu chinh | Sau diéu chinh | Trwéc didu chinh | Sau didu chinh
quy hoach quy hoach quy hoach quy hoach
3.905.078 4.788.193 | 2.089.189.491.723 | 2.924.480.095.067
883.115 835.290.603.345
Chénh | (Bang chit: Tam tram tam muwoi ba nghin | (Bang chit: Tdm tram ba muoi lam B hai
lech | mét tram muoi lam dong trén mét mét | tram chin muoi triéu sau trdm linh ba
vuong) nghin ba trdm bén muci ldm dong)

Dinh gia vién

Pham Chu Hong Ngoc

S6 chimg chi dinh gi4 dét: 197/QD-DTBDCB

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA

Nguyén Tién Thanh

S6 thé thAm dinh vién vé gia: XVI 25TS.2842

Bdo cdo thuyét minh xdy ding phiwong dn gid dat dicge soan théo boi chuyén vién tham dinh: Pham Chu Hong Ngoc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG — T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited
BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

PHU LUC I: MOT SO NOI DUNG KHAC CUA
BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

1. Nhirng lwu ¥ vé két qua dinh gis.

- Két qua dinh gi4 chi duge sir dung cho muc dich duy nhét theo yéu ciu clia khach hang da
dugc ghi tai Muc 2 ciia Béo cdo thuyét minh xdy dyng phuong 4n gia dat nay;

- Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Thang Long — T.D.K chi chiu trich nhiém vé s
lugng van ban (Ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh. Cac truomg hop sao vin ban
khong ¢6 xdc nhn ciia Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Thang Long — T.D.K hodic
cua cdng chimg Nha nuéc déu khong cé gid tri;

- Céc thong so tinh todn tai Bao cdo thuyét minh xay dung phuong én gia dit nay cén cir vao
quy hoach theo Quyét dmh s0 1708/QDD-UBND ngay 07/3/2013 ctia UBND thanh phé Pa
Néng va Quyét dinh s 2825/QD- UBND ngay 29/5/2017 ctia UBND thinh pho Da Ning
do S& Nong nghiép va Mai truomg thanh phé Da Néng cung cép. S& Noéng nghiép va Mai
trudmg thanh phd Da Néng chju trach nhiém vé tinh chinh x4c va trung thuc ciia cc s6 liéu
trong quy hoach cung cép cho Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Thang Long - T.D.K.
Tmng trudong hop c6 sy thay ddi vé quy hoach cua dy 4n thi gi4 trj khu dit s& thay dbi va
cén phai duge x4 dinh lai sao cho phtt hop véi lgi ich kinh té ma khu dét tao ra.

2.  Tiiliéu kém theo:
- 03 phy luc va 16 chi tiét;
- Mot sb hinh anh vé khu dét cin dinh gid:
- Céc phiéu thu thap thong tin vé thira dit:
- Hd so phép 1y cia khu dét cin dinh gia;
- Hd so phap ly cua cée tai san so sanh.
3. Ngi dung khic:
Bdo cdo thuyét minh xdy dyng phuong én gié dét nay duge phat hanh thanh 04 (B6n) ban
chinh kém theo Chimg thur dinh gid dat s6 13/2017/DGD — TDK/CT ngay 13/5/2026.
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D K Auditing and Evaluation Company Limited
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
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' THANH PHO PA NANG e lp - T do - Hanh phit

i UYBANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA wﬁ{mm

|
| GIAY CHUNG NHAN BAU TU
86: 321021000078

Chitng nhén ldn déu: ngay 12 thdng 6 ndm 2013

Cin ctt Ludt T chie Hi ddng nhin din va Uy ban nhén dan ngay 26 thing
11 ndm 2003;

Cén ¢lr Ludt Pau tw s6 59/2005/QH11 ngay 29 thdng 11 ndm 2005; Nghj
dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thing 9 ndim 2006 cha Chinh phi quy dinh chi
| tiét va huéng dén thi hanh mot s& diéu cta Luft Pdu ur, -,
| Cén cir Ludt Du lich s 44/2005/QH1 1 ngdy 14 thang 6 ndm 2006; Nghj dinh
i 58 92/2007/NB-CP ngay 01 thing 6 nam 2007 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
t| hanh Ludt Du lich; '

| Cin ot Nghi dinh s& 103/2009/NB-CP ngay 06 thdng 11 nim 2009 cia

.|| Chinh phit ban hanh quy ché hogt dong vin héa va kinh doanh dich vy vin héa

| cdng déng;
Theo Ban d8 nghi ¢dp Gidy chitmg nhn dau tw vi hd so kém theo do Céng ty
TNHH Céng vién Chau A ndp ngay 23 thing 4 nim 2013 va bd sung ngay 05 théng
h! 6 nim 2013, ' :

UV BAN NHAN DAN

Chimg nhin: CONG TY TNHH CONG VIEN CHAU A

—— e

Gidy chimg nhén ding ky doanb nghiép s6: 0401524378 do Phong Pang ky
kinh doanh - 8& K& hoach va Béu tu Thanh phé Da Ning cdp lén ddu ngdy 04
thang 01 nim 2013, cip thay déi lin thi 01 ngdy 27 thing 5 nam 2013.
! Ngudi dai dign theo phdp ludt:

Ho vé tén: Nguyén Xuan Trudng ' Gidi tinh: Nam
; Sinh ngay: 10/06/1969 Dén tc: Kinh Qudc tich: Viét Nam
i : .

$& CMND: 111280010 Naity cép : 16/10/2010

Noi ¢dp: CA TP Ha Nbi
E Noi déng ky h6 khiu thudng 1rd: Xi nghi¢p Thi y, xd Dtre Thugng, huyén
Hodi Dirc, thanh phd Ha Naéi.

i Chd & hién tai: Xi nghigp Thi y, %3 D Thugng, huyén Hoai Bite, thinh
pho Ha NL. -

Thye hign dy dn diu tw véi ndi dung sau:

e e e - L




—_—

Bidu 1. NGi dung dy dn ddu tw
1, Tén dy 4n ddu tu: KHU CONG VIEN VAN HOA VA VUI CHOI
GIAI TR PHIA DONG NAM DAT TUONG NIEM (ASIA PARK)
2. Muyc tiéu va quy m8 du 4n:
- Mye tiéu: d8u tu x8y dyng Khu cdng vién vin héa, td chite nhidu loat hinh
va cic dich vu viin héa, thé thao, thuong mai, du lich, vui choi gidi tri hdp dén,
cOng nghé cac nham thu hit khich du lich trong va ngoai nude dén thir gidn, vui

| choi, dbng thoi két hop véi vide cung cp dich vyt lwu tri), vim héa Am thye, dia

diém t6 chirc héi nghy, hdi thio va cée tién ich khic phit hop véi quy hoach va yéu

- céu phét trién @6 thj ctia Thanh phd Pa Ning.

- Quy mo:
+ Khu Céng vién vui choi gidi tri: Bao gdm cée wd choi gidi trf tham hiém

nhu: véng quay khong 18, tau lugn sidu tde, nha phao, phi thuyén, du quay, th

nhin, luét song sidu tde, trd choi camival, méng trugt, du quay, xe dién dung, tdu
lugn siéu toc, tham bay, dua xe, tau hai tic, con thuyén 16c xody, rap phim 3D, ngdi
nha kinh dj, thap roi xoay tu do, kbu cong vién khing long va cong vién tré em,
nha dng, nha tham hidm. .., cde trd choi gidi trf cong nghé cao khéc va edc khu choi
game.

+Khu Céng vién van hoa: Khu cong vién viin hda 14 quan thé bao gbm céc
cong winh kién trae ticu bidu thu nhd cia 9 quée pia Chiu A va md phong cée
nganh nghé thu cOng, trang trf, va cde nhil hang phuc vy ¢dc mén @n dic trung cla
véin héa &m thye cha timg qude gia két hop vai nhidu loai hinh vui choi giai trf nhu

'~ cong vién, mé 19 ty nhién, gidi trf tham hiém, va mot s trd choi.

+ Céc khu &n udng, vin héa dm thye, khu hdi nghi, dich vu hru trd, khdch

| san, cac dich vu du lich va cic tién ich cong cfng khac.

3. Pja diém thyc hién dy an: phuong Hoa Cudmng Bic, qudn Hai Chau,
thinh phé Da Ning, :

- Phia Bc gidp: khu dich vy nhd hang Nam ¢du Trén Thi Ly
- Phia Dong giap: Séng Hén

- Phia Nam gidp: truc dudng din vao nha biéu dién da ning, thy vién thanh
pho du kién, sdn tip golf.

- Phia Tay gidp: Khu yui choi két hop cung van héa thiéu nhi thanh phé du
kién, kbu Bai twdng niém, khu dich vy nha hang, bii dau xe.

- Dién tich dat dy an: 846,632 ™.




4. Thng vin ddu tu: 4.391.017.991.000 déng (bc}n ngan ba trdam chin muoi

mét , khong erém mioi bay iriéu, ehin tram chin muof mét ngan déng chéin),
- trong do:

- Vén gép dé thye hién du 4n: 885.170.659.000 dbng (tdm tram rdm muoi
lém 1y, mgt rram bay muei triéu, sdu trdm ndm mwoi chin ngdn d’éng chéin), chiém
20% tun;,, vin dau ar @é thye hién dy én.

- Von vay: 3.085.847.333.000 ddng (ba ngén .&fwng irdm tdm mum ldm 1,
tam trim bon mueei bdy trigu, ba trdam ba muwi ba ngan déng chdn), chifm 70%
1bng vén déu tr dé thye hién dur 4n.

- Vibn thu tir hogt déng kinh doanh: 420.000.000.000 ddng (bén wram hat
| mueol ty dcmﬂ) chiém 10% tc’)mz véin diu tu dé thue hién aw dn

. Thot hon hogt ddng cnn dy dn: 70 ndim, ké 1 ngay 29 thang 3 ndm 2013
(theo Quyét dmh s6 2206/QD-UBND ngiy 29 thing 3 nim 2013 ctia UBND thanh
phf} B Ning vé vide thu hdi ddt cho Cong ty TNHH Cong vién Chau A thus mil
nude va nhin quyén st dung dit dé diu tw xdy dung Khu cng vién vin héa va vui
chai gidi tri phia Déng Nam Bai Tudng Niém).

6. Tien a9 thye hifn di dn:

- Giai dogn 1: tiv siding 2013 &én niim 2015, bao gdm cic hang muc:

hé théng clp dién, cdp nude, PCCC, thodt nwde....), cai (a0 miit nude.
= Nha hiu ¢iin, f..-:mg chao, khu [€ tin.

+ Cloh quan Khu cdng vién vui choi, gidi tri. Ya

+ Xiy dung va ldp dgt céo thide bj tro chai, gnil (ri theo quy hoach tai Kﬁ? -
cong vién vui choi, gidi i va hé thdng trang bj ddng bo di kém (phén mém + 58

+Ha ting k§ thudt (bai xe, giao théng ndi b Khu céng vién vui choi, giai trf,

+ Xdy dung va lip dat thiét bi Vong quay khdng 16 (Sun ‘ﬁ;}ieel)
102 khdch san 5 ting, khodng 900 phong,

01 nha hang 02 tng stic chita 500 khach.

- Gial doan 2: tir ndnt 2045 dén nﬁg;r 2017, bao ghm cde hrang myc:

X A - = s . .
*+ Ha tang Khu cdng vién viin héa; Bén ciu tau; Canh quan Khu cbng vién
van hoa.

~ Mbt 86 trd choi.
= Céi tao Nha biéu din da ning.
+ 04 khéch san 5 ting, khodng 2,610 phong.

+ 02 nhd hing 03 ting ¢d thé d6n tiép duge khoang 4.000 khéch,

- dign) S o
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Ditu 2. Cac wu dai din tw v mbt s didu kidn rang bude ddi véi dy dn:

1. Cdc wie dai din.tu: dy én ohi duoc hudng che wu dai dfiu tu theo quy dinh
cta phép ludt hién hanh.

| 2. Mifit 56 Gidu kign rang bude @i vdi duw dn:

- Dy 4n ciin thire hign ding céc quy dinh tai Nghj dinh s6 103/2009/NB-CP
ngdy 06 thang 11 niitn 2009 cvia Chinh phii ban hanh quy ché hoat déng viin héa va
kinh doanh djch vy van héa cong d%)ng,

; - Dy an thye hién ding che quy. dinh tai Luft Bio vé mdi truémg; phai ap

dyng cde bign phap va phuong én ey thé dap L‘mg che yéu cdu v& phong chdng chdy

| nd, an toan lao dong tgi dja diém thye hién du dn theo quy dinh cua phép lufit hién

hsmh

Biéu 3. Gidy chimg nhén diu tr duge 1dp thanh 02 (hai) ban gée; 01 ban cip

chac; Cﬁng ty TNHH Céng vién,Chdu A va 01 ban luu tai UBND thanh phé Pa
Nang./. "1 G

! T%QY,BA\ NHAN DAN

Chetng e b v swo dng vOi bin chinh @ Tict
58 chtngthye:9.4.2.8.Quybn B 1........
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN BAN GIAO MOC
RANH GIOI SUDUNG PAT
CONG TRINH: KHU CONG VIEN VAN HOA VA VUI CHOI cm TRI PHIA
PONG NAM PAI TUONG NIEM (ASIA PARK)

Can cr Quyet dinh s6 l?DB!’QB -UBND ngay 07 thang 3 ndm 2013 cla
UBND thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét Témg mit bing Pd én quy hoach
chi tiét xdy dyng Khu cong vién vin héa va vui choi giai tri phia Pong Nam Dai
twdng niém (Asia park),

Hém nay, vao luc 14 gid 00 phit ngay 23 thang 4 ndm 2013 tai thuc dia
dai dién céc bén gom cé:

e ———

1. Dai dién UBND quén Hii Chau.
- Ong : L€ Ngoc Cub‘ng Chiic vy : Phé truéng phong QLDT
-Ong  :Nguyén VinTuin  Chicvu  : Chuyén vién
2. Dai dién So‘ Xay dyng thanh phd Pa Ning. |

3 Ong s Tale . Hind.. —I?Lnj Chicvy Cﬁa,wy'}»’ vm?r ..........

-Ong R e Chicve - 15,
3. Dai dién S& Tai nguyén & Mai trudng thanh phd ﬂa Nang

-Ong 0 SO AL Chirc vy T A R

- Ong e L TR SRR SR S
4. Pai dién UBND phuing Hoa Cuidmng Bic.

- Ong A S gt LR e S SR R VT A R

- Ong NG, Plsit. Bs Naa Chic Vi & .CRACA ¥ ureeerererarene

5. Dai dién Phbng Tai nguyén & Mdi trudng quan Hai Chau.

- Ong ijaém (@ucu:z? .Minf Chirc vy ’Tnu“-ﬁ‘rz} ﬂv"ﬁé

- Ong e il aseanat i, Chire M Biecrasr o ds e e R
6. Dai dién Cong ty Quin Iy va Khai thic dit Pa Ning.

-Ong  : Toulbng Heaefuiz... Chieve . Chanfoaddn ...,

- Ong (PRSCSRSE, AR SR Chuc VI eniinnnissnisaanae
7. Dai dién Trung tim Po dac ban a6 Pa Néng. i

- Ong :.N £, Nink....... Chirc vy ﬁammﬁ

- Ong mn..‘!ﬁwa ........... Chire vy Lot Sl

8. Dyi di¢n don vi giao moc: Vién Quy hoach Xﬁy dung Pa Ning.

-Ong MR ABA M. Tha.... ChIC VY : CBLT . ccirieiereniiseren

- Ong b st pai s SR T RO IOIL IR 0 e e s Damne s aniabias

9. Dai di¢n dom vj nhin moe: Cong ty TNHH Céng wén Chéu A
- Qng f'F}a Aiad "[ﬂ.unz,; Chicvu :.clu. el BRIV
- Ong Phaw Sy, bfr.. .. Chite vy Cfux:-?zh ey ..
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NOI DUNG BAN GIAO :

1. Dai dién céc bén clng kiém tra thyc dja va coc méc nhu béan v& dinh vi
kém theo.

2. Dai dién céc bén cling nhau x4c dinh céc coc mdc duge dinh vj ¢6 ky
hiéu :

- Céc diém ranh gidi sir dyng d4t bao gdm : R1, R2, R3, .., R98, R99 va
Al, ..., AT

- Trcmg do:
+ D:em R17 cach R17A theo huéng R16-R17A mot khoang:  25.033m
+ Blem R38 céch R39 theo huéng R38A-R39 mét khodng:  30.000m
+ Blem R39 cdch R38A theo huéng R38-R38A mot khoang:  6.029m
+ Diém R37 cach R36 theo huéng R37A-R36 mot khoang:  30.152m
+ Diém R36 céch R37A theo huéng R37-R37A mét khoang:  5.149m
+ £)1em R68 cach R68A theo huéng R68B-R68A mét khoing: 14.500m
+ E)lem Ad cdch A5 theo hudng A4A-AS5 mot khodng: 69.211m
% Blém R3 céch R3A theo hudng R2-R3A mét khoang;: 10.092m
+ Diém A2 cich A2A theo huéng A2B-A2A mft khoang:  32.431m

- Téng cong: 106 mée (M6t tram Ié sdu méce)

Da tién hanh ban giao cdc coc méc ranh gidi gdm 106 diém nhur ban vé
So d dinh vj ranh giéi quy hoach (do Vién Quy hoach Xay dung Pa Ning lap)
kem theo bién ban nay.

3. Dai dién cdc bén giao trédch nhiém cho Céng ty TNHH Céng vién Chau
A phm hop véi dia phuong lién quan bdo quan cic coc méc ranh gidi da dinh vi.
4. C4c y kién khac: ....

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Cube hop két thic lac 15 gidr 30 phut cung ngady, céc thanh vién thong
nht ky tén.

UBND-QUAN HAI CHAU SO XAY DUNG TP. DA NANG
P;ICJNG QU.;"x LY DO TH]

2 ALE NGOC CUONG /
sir 'ﬁu.M'{ TP. DA NANG UBND PHUONG THUAN PHUGC

PHONG TN&MT Q. HAI CHAU VIEN QUY HOACH XAY DUNG BN

WLV P v
Ny quang TUind L2 A4 My Tl
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN BAN GIAO MAT BANG
CONG TRINH: KHU CONG VIEN VAN HOA VA VUI CHOI GIAI TRi PHIA
DPONG NAM DAI TUONG NIEM (ASIA PARK)

Hoém nay, vao luc 16 gio 00 phit ngay 10 thang 5 nam 2013 tal thuc dia
dai dién céc bén gdm cé:

1. Dai dién UBND quén Haii Chau.

- Ong L& Anh Chire vy: Chii tich

- Ong: Nguyén H Hoang Nam  Chirec vu: Chuyén vién VP UBND
2. Pai dn;n So' Xdy dyng thanh phd Da Niing.

C)ng AadueeRind. funs.. Chiew ; cﬁa.un-gﬁ?.:»{i{n; ..........

- Ong R B a0 T’.” Chirc vy S s e P BB Sines
3. Dai di¢n S& Tai nguyén & Mai truwdng thanh phd Pa Ning.

- Ong ARG PO SR e e o5 EEY - Qi iciisiinsitn ey

- Ong T e LA I G Chire vu G TEU P S N W T G
4. Dgi dién UBND phwong Hoa Cudng Bic. B TR MRS

207" S | USRI s CHEE VAL 5.0 etimsa frecte R ik % o

- Ong i'\i:‘ju rptin Lliane, Kaa v Chire AR St T ‘w..\ ...... Tes st
3. Dai dién Lang ty Quan iy va iChai thac dat Ba Nang.

- Ong Mt bk NhAs..: Chtevy 2.0l g D s v

- Ong SRR S e RRUBVE - & i vas s iosasin saaiie
6. Pai dién Ban Giai téa dén bi cdc dy 4n DT - XD s6 1.

- Ong L R A s ek T T G PR S Yjey

- Ong s'\ic}._,.s.,.u Pmeplidsg. Chicvy _ﬂt.u-‘yfia..'m';ﬂ'-;.

7. Pai dién Cong ty TNHH Céng vién Chiu A
- Qng s Bl ABAT, MG UL N Lssssioness smssosansnshbensessss
- Ong S e e R R TR G (O SO SR i o

NOI DUNG BAN GIAO

Cén cir Quyet dinh sé 1708:’QB~—UBND ngay 07 thang 3 ndm 2013 cua
UBND thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét Téng mat biang Pd an quy hoach
chi tiét xﬁy dyng Khu cong vién vin héa va vui choi giai trf phia P6ng Nam Dai
tudng niém (Asia park);

Thuc hién Céng vén so 3332/UBND- QLDBGT ngé,y 25/4/2013 ctha
UBND thanh phd Pa Ning vé viéc chi dao mt s6 vén d@ lién quan dén dy 4n
Khu Cong vién vin hoa va Vui choi gidi tri phia Déng Nam Dai tuéng niém,

1. Céc bén théng nhét ban giao phin dlq:n tich da c6 mit bing thuc té (giai
dogn 1) cua dy én (trir phén dién tich thu hdi 65 16 dat s€ ban giao vao giai doan
2) cho chit ddu tu 12 Céng ty TNHH Cong vién Chau A.

PPN A BN



2. Céc y kién khéc:
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG e lip - Ty do - Hanh phiic
S6: A+08 /QP-UBND Da Néng, ngay V& thang 3 ném 2013
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Téng mit bing D4 én quy hoach chi tiét xdy dung
Khu cong vién viin héa va vui choi gidi tri phia
Dong Nam Dai twéng niém (Asia park).

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin cir Lugt T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can eir Lugt Quy hoach dé thi sb 30/2009/QH12 ngay 17 thing 6 nam 2009;
Can cir Quyét dinh s6 19/2006/QB-UBND ngay 10 thang 3 nim 2006 cta 3
UBND thanh phé Pa Ning vé viéc ban hanh Quy dinh vé quén ly quy hoach xdy !
dung d6 thi trén dja ban thanh phé Da Ning; '
 Can ¢t Quyét dinh s 7743/QD-UBND ngdy 24/9/2012 ctia UBND thanh phé L

vé viée phé duyét So dd ranh giéi sir dung dit dy an Khu cong vién van héa va vui
choi gidi tri; : e
Xét ndi dung T trinh s6 03/2013/TTr-UB/CVCA ngay 20/02/2013 cta Cong. 7~
ty TNHH Cong vién Chau A vé viéc @& nghj phé duyét Dd 4n quy hoach chi tiét! ag
dung Khu cong vién van héa va vui choi gidi tri phia Péng Nam Pai tuéng nigi ~4,’,
(Asia park); N
Theo dé nghj clia S¢ Xéy dung tai noi dung T& trinh s6 191/TTr-SXD ngay ™= ;
04 thing 3 nam 2013, }

T o

o B

QUYET BINH:

Dicu 1. Nay phé duyét Téng mit bing Pd an quy hoach chi tiét xay dung TL
1:500 Khu céng vién van héa va vui choi giai tri phia Péng Nam Pai tuéng niém
(Asia park), kém theo ban vé téng mit b‘é’mg quy hoach chi tiét ti lé 1:500, ky hiéu
KT02/02 do Vién Quy hoach xdy dung lap v6i nhimng noi dung chinh sau;

I. Vi tri va ranh giéi quy hoach: :

L. Vitri:

Khu dat nghién ctu quy hoach thude phudng Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau,
thanh phé Ba Nang.

2. Ranh giéi quy hoach:

- Phia Bac gidp  : Khu dich vy nha hang Nam cdu Tran Thi Ly;

- Phia Dong gidp : Séng Han:

-~ PhiaNam giép : Truc duong din vao nha bidu didn da ning, thu vién thanh

pho dy kién, sin tip golf;



- Phia Tay gidp : Khu vui choi két hgp cung van héa thidu nhi thinh phé dy
kién, khu Dai twéng niém, khu dich vy nha hang, bii ddu xe.

Il. Ly do quy hoach:

Hinh thanh khu cong vién viin héa va vui choi giai tri tai khu vue phia Péng
Nam Dai twong niém dé phyc vy nhu cdu vui choi, giai tri ctia nhén dan.

I1. Quy hoach sir dung dét:

- Téng dién tich quy hoach: 846.632m?.

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

Stt Quy hoach sir dung dit _ D"(;;;;t)mh '1('03/’61)6 ?{?
| | Pét cong trinh 35.298 | 4,17 | 16
Khdch san - 18.967 06
Nha hang [/ 4 3.595 03
Nha ga xe dién : % 400 02
Nha dieu hanh + Ky thudt 3.642 01
Céng chao, khu nha don tiép 2.694 03
Khuvui choi trong nha 4.000 01
2 | bat cong vién (cdy xanh + khu vui choi gidi trl) | 309.488 | 36,56
3 | Pt bai xe 53.894| 6,37 | 03
4 | Patnha bidu din da nang thanh phd (hién 47.907| s.66 | o1
trang)
5 | Mat nuée 250.890 | 29,63
6 | bit giao théng, quang trudng 149.155| 17,61
Téng dién tich: . 846.632 | 100,00

IV. H¢ théng ha ting k§ thut : S
Truée khi tién hanh cde bude XDCB tiép theo, Céng ty TNHH Cong vith
Chau A cé trach nhiém phéi hop don vi tu vén va cdc don vi lién quan 1ap hé so quy
hoach haltﬁng va danh gia tic dong méi trwdng theo quy dinh.

Dieu 2.

- Cong ty TNHH Céng vién Chu A ¢6 trach nhiém phéi hop véi don vi tr vén
lap phuong 4n thiét ké kién tric cde hang muc cong trinh giti S¢ Xay dung xem xét,
thong nhat truée khi 1ap thii tuc céc bude xdy dung co ban tiép theo ding quy dinh;
dong thoi phéi hop véi Vién Quy hoach xdy dyng thuc hién viéc cim moc ranh gioi
theo do an quy hoach dugc duyét. Thoi han ban giao méc giéi quy hoach khéng qué
15 ngay ke tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.

- Giao UBND quan Hai Chau chi tri viéc phéi hop cac don vi lién quan td
chic bin giao moc gidi, nidém yét va cong bé cong khai db 4n quy hoach dugc duyét
theo quy dinh.

(3



- Giao S¢ Xay dung, UBND quén Hdi Chau quan ly quy hoach dugc duyét
theo dung chirc nang va nhiém vu duge giao.

- Giao S¢ Tai nguyén & Mm truémg cin cir dd an quy hoach chi tiét dugc
duyét thue hién céc thi tuc thu hoi dat, giao dét theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chénh Vian phong UBND thanh phd Pa Ning; Gidm doc céc So: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén & Mbi trudng, Van héa — Thé thao & Du
lich; Chu tich UBND quan Hai Chau; Chu tich UBND phudng Hoa Cudng Béc;
Giam doc Coéng ty Quan ly & Khai thic dat; Giam dbc Cong ty TNHH Cong vién
Chéu A; Vién tr Lrorng Vién Quy hoach xdy dyng; Thu trudng céc don vj va cé nhén
¢ lign quan cin et Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:
- Nhir diéu 4;
- Liruz VT, P.QL D6 thi,.”-.

&

Hiru Chién

-
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Doc lip - Ty do - Hanh phiic
S6 4408 /QB-UBND Da Ning, ngay o9 thdng 3 ndm 2013
QUYET PINH

V& vige thu héi d4t, cho Cong ty TNHH Céng vién Chiu A thué mat nuéc va
nhin quyén sir dyng a4t aé ddu tw xdy dyng Khu Cong vién vin héa va vui
choi gidi tri phia Péng Nam Dai tudng ni¢m (Asia park)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Lugt T6 chirc Hi déng nhan dan va Uy ban nhén dan nedy 26 thing
11 ndm 2003;

Cin ctr Lugt DAt dai ngdy 26 thang 11 nim 2003:

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 théng 10 nim 2004 cia
Chinh pht vé thi hanh Luat DAt dai nam 2003;

Can ctr Quyét dinh s6 1708/QB-UBND ngay 07 thang 3 ndm 2013 ciia Cht
tich UBND thanh phé vé viéc phé duyét Téng mat bing D 4n quy hoach chi tiét
x8y dung Khu Céng vién viin héa va vui choi giai trf phia Pong Nam Dai tuéng
niém (Asia park);

Thyc hién chi truong ctia UBND thanh phé tai Céng van s 1296/UBND-
QLDTh ngdy 19 thang 02 nam 2013 vé viéc trién khai thyc hién Thong bio sb
16/TB-HDND ngdy 30 thang 01 nam 2013 cila Hoi ddng nhan dan thanh phé; :

Theo dé nghj ctia Gidm dbc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tai Béo cdo sb
137../BC-STNMT ngay 94 théng 3 nam 2013,

QUYKT PINH:

Diéu 1. Thu héi khu dét c6 dién tich; 846.632,0m? tai phudng Hoa Cudng
Béc, quin Hai Chau, thinh phé Da Niing. Giao cho Céng ty TNHH Céng vién
Chéu A thué va nhan quyén sir dung dat dé du tu xdy dyng Khu Cong vién van
héa va vui choi gidi tri phia Péng Nam Dai turdng niém (Asia park), trong dé:
* Dién tich giao dét c6 thu tién sir dung dit: 595.742m*, bao gbm:
+ Diét cong trinh: 35.298m’;
+ DAt cong vién: 309.488m’;
+ D4t bai xe: 53.894m?;
+ Dit nha biéu dién da ning thanh phé: 47.907m%
+ it giao théng, quing trudmg: 149.155m?,
- Muc dich sir dung: Dét co s& san xudt, kinh doanh. :
- Thoi han nhén quyén sir dung: 70 (bay muoi) nam, k& tir ngay ky Quyét
dinh.
* Dién tich cho thué mit nuée: 250.890m>,
- Thoi han: 70 (bdy muoi) nim, ké tir ngay ky Quyét dinh.
- Vi tri, ranh gi6i khu vye thu hoi dét, giao dét va cho thué mit nuéc do S&
Tai nguyén va M3 truomg xéc 14p tai ban v& kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 2. Cong ty TNHH Céng vién Chau A ¢ trach nhiém:
- N§p tién str dung dét vao ngan sich Nha nudc theo ding quy dinh.




- Ky hop dong thugé dét véi S& Tai nguyén va Méi trudmg (d6i véi phin dién
tich mit nuéc) va ndp tién thué dit theo quy dinh.

- Phdi hop v6i cc co quan chirc nang cua thanh phé va chinh quyén dia
phuong, tién hanh kiém dinh, bdi thudng thiét hai v& dét, nha civa, vat kién triic,
cdy cdi, hoa mau ... (néu c6) trén khu dét dugc giao (tai Didu 1) cho chi str dung
dét hop phap theo ding quy dinh.

- Sir dyng dét dtng vj tri, dién tich, myc dich duoc giao (tai Didu 1), khéng
lam dnh huéng t&i moi trudng va cée chi sir dung d4t lan can,

- Xdy dung du 4n Khu Céng vién vin héa va vui choi giai tri phia Péng
Nam Dai tudng ni¢m (Asia park)theo dting quy hoach va dy én du tu dugc phé
duyeét.

Diéu 3. * Giao S¢ Tai nguyén va Méi trudng:

- Ky hop déng thué dét vi Cong ty TNHH Céng vién Chéu A,

- Phoi hop v6i cdc co quan chire ning cia thanh phé v chinh quyén dia
phuong xdc dinh méc gisi khu dét thu hdi tai thuc dia, gidm sat vie sir dung dit
ctia Cong ty TNHH Cong vién Chéu A theo diing quy dinh ctia Luét Dét dai.

- Lép thu tuc trinh UBND thanh phé ban hanh quyét dinh thu hdi dit cta
céc t chirc (néu c6) nim trong pham vi giai tod cia dy 4n.

* UBND quin Hai Chu cd trich nhi¢m: Ban hanh quyét dinh thu hdi dét
cia timg h¢ gia dinh va c4 nhan nam trong pham vi giai téa cua dy én thudc dia
ban quén, huyén.

* Giao Hoi dong thdm dinh gid dét thanh phé xdc dinh gid giao quyén s
dung dat va gid cho thué mét nudc, bdo cdo UBND thanh phé xem xét, quyét dinh.

* Giao Ban Gidi tda dén bi cc dy dn diu tw xdy dung sb 1 phéi hop véi
Cong ty TNHH Cong vién Chéu A va cc don vi ¢6 lién quan 4p phuong én bdi
thudmg thiét hai, gidi phéng mit bing trinh cdp c6 thim quyén phé duyét va tién
hanh vigc kiém dinh, bdi thudng cho cc h¢ giai toa tai khu vue dét néu tai Didu 1
ding quy dinh.

_ Diéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi-hanh ké tir ngy ky. Thu hdi hity bo
Quyet dinh 50 9087/QD-UBND ngdy 05 théng 11 ném 2012 ciia UBND thanh phé
Da Ning,

Diéu 5. Chénh Viin phong UBND thanh phé, Gidm déc cic S&: Tai nguyén
va Moi truomg, Xdy dyng, Tai chinh, Giao théng Vén tai, Van hoé - Thé thao va
Du lich; Chu tich UBND quén Hai Chéu; Gidm déc Céng ty Quan 1y va Khai
théc dat DA Nang; Truong ban Ban Gii toa dén by cdc dy 4n Déu tw xay dung sb
1; Vién truéng Vién Quy hoach Xéy dyng Pa Ning; Chu tich UBND phuong Hba
Cudng Béc; Gidm déc Cong ty TNHH Céng vién Chau A: Thu trudmg cac don vi

va cd nhén ¢6 lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./, g
Noi nhin: y
-Nhu Piéu 5:
- Lvu: VT, QLEBGT, QLDTh.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 2828 /QD-UBND Pa Néng, ngay 28 thdng B ndm 2017
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh Téng mit bing quy hoach chi tiét
TL 1/500 Khu ¢6ng vién vian héa va vui choi giai tri
phia Pong Nam Dai Twéng niém - Asia park (diéu chinh lin 4)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Ludt Td chic chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Cin cir Luat Quy hogch dé thi sd 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Cin ctr Nghi dinh 37/2010/NB-CP ngiy 07/4/2010 ctia Chinh phi vé ldp, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta B Xay dung vé
quy dinh ho so cta nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung céc khu chirc ning dic thu;

Cin cir Quyét dinh sb 5230/QD-UBND ngay 21/7/2015 cua Chu tich UB
thanh phé phé duyét diéu chinh Tdng mit bing quy hoach chi tiét TL 1/500
cong vién vin hoa va vui choi giai tri phia DPong Nam Pai tudng niém - Asian p
(diéu chinh lan 2);

Can cir Quyét dinh 5O 4886/QD-UBND ngay 21/7/2016 cua Chu tich UBND
thanh pho phé duyét diéu chinh Tong mit bing quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu
cong vién vin hod va vui choi giai tri phia Dong Nam Pai tuéng niém - Asian park
(diéu chinh cuc b lan 3),

Theo Céng van s6 8205/UBND-QLBTh ngay 05/10/2016 ctia UBND thanh
phé vé viée trién khai ¥ kién chi dao ctia Thudmg truc Thanh ty tai Cong vin sd 653-
CV/TU ngay 28/9/2016;

Theo Thong bdo sé 43/TB-UBND ngay 05/4/2017 ctia UBND thanh phé ve
két luan cta linh dao thanh phé tai cude hop nghe bdo cdo chi trudng dau tir, mot sd
do an kién trac, quy hoach tlen dia ban thanh pho (muc 4);

Xét ndi dung To trinh s6 38/2017/TT-APC ngay 22/4/2017 cua Cong ty TNHH
Cong vién Chéu A dé nghj phé duyet diéu chinh Téng mat bing quy hoach chi tiét

TL 1/500 Khu c6ng vién van hoa va vui choi giai tri phia DPéng Nam Dai tudng niém
(Asia park);

Theo dé nghi ctia S& Xdy dyng tai ndi dung T& trinh s6 4403 /TTr-SXD ngay
)5 thang § nim 2017,

QUYET PINH:

~ Diu 1. Phé duyét diéu chinh Téng mat bing quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu
cong vién van héa va vui choi giai trf phia Péng Nam Dai tudng niém (Asia park)




kém theo ban v& didu chinh Téng mit biang do Cong ty TNHH Tu vin xdy dung Anh
Duong lap, voi ndi dung chinh nhur sau:

I. Vi tri v ranh giéi diéu chinh quy hoach:
1. Vi tri: Khu dét thuoe phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai Chéu.
2. Quy md va ranh gi¢i diéu chinh quy hoach:

- Téng dién tich dy én trude didu chinh: 868.694 m?.
- Téng di¢n tich dv an sau diéu chinh: 808.301 m?. Ranh gidi dugc xdc

dinh boi cac diém: R1, R2, R3, B11, B12, RS, R6, . -+ R9, B13, Bl4, R12, R13, R14,
B135, Bl15, R15, R16, ..., R33, Al, A2, ..., A10, R36, R37, All, Al2, ..., A20, R40,
R4I, ..., R50, R56, R57, ..., R67, B1, B2, ..., B10, R71 va dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap: Khu nha hang Nam cAu Trdn Thj Ly, Khu Pao xanh;

- Phia Nam gidp: Dy an Khu d6 thi phia Nam Cong vién Chéu A va Khu db thi
phtrc hop Halla Jade Residence;

- Phia Dong gidp: Khu cdng vién cdng cdng tai Dong Nam Dai Tudng Niém.

- Phia Téy gidp: Cung Vin héa thiéu nhi, Dai tuéng niém, Khu nha hang.

I1. N§i dung diéu chinh quy hoach:
- Diéu chinh ranh gi¢i dy 4n d& cip nhat khép ndi quy hoach tai khu vue.

- Didu chinh cyc b cdc hang myc ctia du 4n phit hop véi sy diéu chinh ranh
gi¢i va nhu ciu khai théc.

Bing ciin biing sir dung dit

Pi phé duyét Pitu chinh
Stt Thanh phén sir dyng dit Dién tich [ Ty1a [ o | Diéntich | Ty I8 [
(m?) (%) (m?) (%)

1 | Pitcone trinh 59.992 6,91 67 55.716 6,89 | 93
| | Nha nghi chan (41) 8.279 09 266 05
2 | Nha ga xe dién (01) 1.130 02 1,207 02
3 | Nha nha diéu hanh + ky thudt (06) 3.775 01 3775 01
4 | Cdng chao, nha dén tiép (03) 1.572 01 1.572 01
5 Conu chio + nha ga monorail (04) 4.247 01 4.247 01
6__| Thép dong hd (05) 507 01 550 01
7__| Tram bom + bé nude ngim (07) 250 01 275 01
8 | Phong vé (08) 288 01 275 01
9 | Thuyén rong (11) 320 02 320 02
10| Chdi vong canh (09) 348 03 310 03
11 | Cong vao khu trd choi (10) 478 08 1.021 18
12 | San khau nhac nuée (46) 556 01 556 01
13 | Khan dai néi (45) 263 01 408 01
14 | Khu tro choi 18.183 21 19.967 32
- Tau lugn tré em (12) 241 01 393 01

- Tro chai am nhae (20) 803 01 440 0/

- Tau hegn mao hiém (21) 410 01 608 01

- Tau lugn trén cao (26) 318 0l 302 0]

- Ngbi nha huyén bi (28) 3.980 0! 3.003 01




- Sdn khéau dm nhae (29) 2.294 01 990 01
- Tau lwgm siéu tée (30) 652 01 724 01
- Tro choi may man (32) 264 01 264 01
- Qudy thike dn nhanh (33) 2,338 05 3.171 03
- Qudy do liew niém (34) 1.063 02 1.164 02
- Tram bdo dwedmg monorail (35) 1.268 01 1.892 01
- Nha diéu hémh + ky thudt (36) 4.284 01 4.284 0]
- Qudy bedn lé (37) 92 02 134 02
- Tau lita (13) - - 36 01
- Xe éto dién (13) - 73 01
- P xoay (16) - 454 01!
- 1ro choi thi nhun (17) - - 73 01
- Vong quay xe tai (18) . - 99 01
- Phi thuyén (19) . - 33 01
- Diéu bay (31) - - 37 01
- Vong xoay nho (22) - - 68 0]
- Vong xoay (23) - - 69 01
- Xe lac (27) - - 207 01
- Leo ddy mao hiém (24) - 30 01
- Séin !chmr ngodi trai (38) - - 133 0l
- Chiéc dm xoay vong (48) . - 32 01
- Quay vé 38 02 - -
|5 | Khucéng vién vin hoa 19.345 10 19.345 10
- Khu Vit Nam 4.122 01 4.122 0l
- Khu Hén Quéc 1.600 01 1.600 01
- Khu Nhit Ban 368 01 J68 01
- Khu Trung Ouée 1,350 01 1.330 £ 0/
- Khu Indonesia 1.882 0l 1.882 N B
- Khu Thdi Lan 1.663 01 1.663 ENBE
- Khu Cambuchia 2.004 0] 2.004 w004
i - Khu An Do 1.992 01 1.992 e d &
- Khu Nepal 2.376 01 2.376 Jm;/o;
- Khu Singapore 1.788 01 1.788 ez | (]
16 | Nha bdo tri (42) 451 04 451 04
17 | Tro choi mao hiém SLC-689 (49) 5 - 497 01
18 | Trd choi vong xoay 360 (50) - - 77 01
19 | Nha v¢ sinh cong cong (51) - - 89 01
20 | Tram dién (52) - - 262 04
21 | Mai che (53) - i 246 02
I | Diit cong vién cily xanh 276.637 31,85 232,695 | 28,79
11 | Dt bai xe (P) 65.705 7,56 03 64.953 8,04 | 05
.| Dit khu hiu ciin va tram xir Iy 2
S e : 2347 | 027 | 01 | 2225 | 028 |01
b o
v [?I;‘; ’(’ii‘llnh;i‘::g';’“ RERIE v | e | o | 6 | even 593 | o1
V1 | Mit nuée 223.758 25,76 213.940 | 26,47
- Mt mecre . - 197.532 -
- Ddt Hidl nude tao canh quan - - 16.408 -
VII | Bip ngiin nudge 960 0,11 02 987 0,12 | 02
VIIL | Dit gino thong, quang trwong 191.388 | 22,03 189,878 | 23,48
Tong cong 868.694 | 100,00 808.301 | 100,00




I11. Quy hoach mang luéi ha ting k¥ thuit:

Céc h¢ théng ha tang k¥ thuat khac cia khu dét dugc lap quy hoach nhu: cap
dién, cap nude, san nén, thodt nudc, cdy xanh,... duge tinh toan ddu néi phi hop véi
hé théng ha ting chung ctia khu vye.

bicu 2.
- Cong ty TNHH Céng vién Chau A ¢6 trach nhiém phoi hop voi don vi tw vén
va cdc don vi ¢6 lién khi tien hanh céc bude xay dung co ban tnep theo dung quy

dinh; ddng thoi phéi hop voi Vién Quy hoach x@y dyng thyc hién viéc cdm moc ranh
giéi theo diéu chinh Téng mit bang duge duyét.

- Giao UBND quan Hai Chau chu tri, phéi hcrp va1 cac don vi 6 lién quan, t6
chtic viéc ban giao mdc gidi, niém yét va cong bd cong khai Tong mét bang du-qc
duyét theo quy dinh. Thoi han ban giao méc khéng qua 15 ngay k& tir ngay ky Quyét
dinh nay.

\ - Giac S¢ Xay dung, UBND quén Hai Chau quan ly quy hoach dugc duyét
theo ding chirc ning va nhiém vu duge giao.

- Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng cin ci diéu chinh Tong mat béng duge
duyét, kiém tra nghia vu tai chinh phat sinh (neu ¢6), trinh cdp thdm quyén xem xét
quyét dinh; dong thoi hudng din cac thi tue vé dit dai theo ding quy dinh.

Dicu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Nhitng nfi dung
cac Quyét dinh trude ddy ctia UBND thanh phd tréi véi ndi dung Quyét dinh nay
khong con hiéu lue thi hanh.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND thanh pho Pa Ning; Giam dbc céc S¢ Xay
dung, Tai nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu; Chu tich Hoi @dng Thim dinh
gid dat thanh phd; Chu tich UBND quan Hai Chéu; Chu tich UBND phudng Hoa
Cchng Bic; Giam ddc Vin phong Piang ky dit dai; Giam dbc Trung tém Phat trién
quy dat thanh phé; Gidm ﬁoc Céng ty TNHH Céng vién Chau A; Gidm ddéc Cong ty
TNHH Tu vin xdy dung Anh Duong; Vién trucmg Vién Quy hoach xay dung; Thu
trudng cdc don vi va cd nhan lién quan cdn cir Quyét dinh thi hanh./. §

Noi nhin:
- Nhur diéu 4;
- CT va céc PCT;
- Luu: VT, I’.QLBTILM‘

Huynh Dire The
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Dic lap - Ty do - Hanh phic
S6: 4070 /QD-UBND Da Nang, ngdy 28 théang # néim 2017
QUYET PINH

V& vige diéu chinh mot s6 ni dung tai Quyét dinh sé 2206/QD-UBND
ngay 29 thing 3 nim 2013 ctia UBND thanh phd Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can ctt Lujt T6 chire chinh quyn dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015:

Can ctr Lufit Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can clr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 théng 5 nim 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai va Nghij dinh
56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh ph;

Cén ctr Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngdy 02 thang 6 nim 2014 cia
By truong BY Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé hd s giao dét, cho thué
dét, chuyén muc dich sir dung dét, thu hdi dét;

Cén cit Quyét dinh s6 2825/QD-UBND ngdy 29 théng 5 nam 2017 ciia
Chu tich UBND thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh Téng mit bing quy
hoach chi tiét TL 1/500 Khu cbng vién vin héa va vui choi gidi trf phia Pong
Nam Dai Tuémg ni¢m - Asia park (diéu chinh I4n 4);

Theo dé nghj cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trudmg tai To trinh sé
785/TTr-STNMT ngay 10 thang 7 ndm 2017,

QUYET DINH:

Picu 1. Diéu chinh mjt s ngi dung tai Quyét dinh sb 2206/QP-UBND
ngay 29 théng 3 nim 2013 ctiia UBND thanh phd vé viée thu héi dit, cho Cong
ty TNHH Céng vién Chau A thué va nhan quyén sir dung dét dé diu xay
dung Khu Cong vién van héa va vui choi giai tri phia Déng Nam Dai twéng
niém (Asia park), cy thé nhu sau:

- Diéu chinh dién tich thué dat vad nhin quyén sir dung dét tr:
846.632,0m’ thanh dién tich thué d4t: 808.301,0m?, trong d6:

+ Dit edng trinh: 55.716m”
+ Dat cong vién, cly xanh: 232.695m*
+ Diit bai xe: 64.953m’

+ E)z‘-fxt khu hgu cdn va tram xir ly nude thai:  2.225m’
+ Dt nha biéu dién da ning thanh phé; 47.907m’

+ Miit nude: 197.532m”
+ DAt miit nude tao canh quan: 16.408m’
+ Pap ngdin nude: 987m’
+ Dit giao théng, quang trudmg: 189.878m’

- Pidu chinh thoi han nhan quyén s dyng va thdi han thué mit nude
thanh: Thoi han thué dat: 70 (ndm muoi) niim, ké tr ngay 29/3/2013.




Vi tri, ranh gi6i khu dat do S& Téi nguyén va Moi trudng xAc ldp tai bén
vE& kém theo Quyét dinh nay.

* Giao 8¢ Tai nguyén va Moi trudng to chire xdc dinh gid thué dit giri
Hoi dbng thdm dinh gia dit thanh phd thim dinh, trinh UBND thanh phd xem
xét, phé duyét theo quy dinh.

* Giao UBND quan Hai Chau ban hanh céc quyct dinh didu chinh, thu
hdi va hiy bo céc quyét dinh thu hdi dit cia timg hd gia dinh va cd nhén theo
quy dinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky, cic ndi dung
khac tai Quyét dinh sb 2206/QD-UBND ngay 29 théang 3 nam 2013 ciia UBND
thanh phé Da Ning khéng trai véi Quyét dinh nay van gilt nguyén gia trj phap
ly; ddng thoi thu hdi, hily bo Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 25 théng 01
nim 2014 ctia UBND thanh phd.

Pidu 3. Chénh Vin phong UBND thanh phd; Gidm dbc cac Sé: Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Péiu tu, Giao théng
Vin tai; Cuc truong Cuc Thué thanh phé; Chii tich UBND quin Hai Chau; Chi
cuc Truong Chi cue Quan Iy dét dai thanh phé Gidm dbc Vin phong Ding ky
dit dai thanh p116 Gidgm déc Trung tdm Phét trién quy dit thanh phé; Vién
trudéng Vién Quy hogch xdy dung; Chu tich UBND phutng Hoa Cubng Bic;
Giam dbc Cong ty TNHH Cong vién Chiu A; Thu trudmg cdc don vi, ¢4 nhin
¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhin dan thanh pl:uf} chiju trach nhiém dua Quyét dinh
ndy én Cong thong tin dién tir ctia thanh pho./ e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; ﬂ CHU T!CH
- L VT, QLBTh.
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UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHONG : Djc ldp - Ty do - Hanh phiic
SO: ol4H /TB-VP Da Nding, ngay 24 thdng 8 ndm 2026
THONG BAO

Két lufin cia UBND thanh phd tai phién hop ngay 19 thing 3 nim 2026

Ngay 19 thang 3 nidm 2026, tal ‘Hoi truong s6 1, tang 2, Trung tdm Hanh
chinh thanh ph6, UBND thanh phé té chirc phién hgp dé thao luan, théng qua
mét s6 noi dung thude thdm quyen ciia UBND thanh phé.

Tham dy phién hop c6 Chu tich, cde Phé Chu tich UBND thanh pho, céc
Uy vién UBND thanh pho (Phé Chu tich UBND thanh phé Phan Thai Bmh Pho
Chut tich UBND thanh phoé Lé Quang Nam; Pho Chit tich UBND thénh Pho Tran
Anh Tudn,; Chi huy truong B Chi huy Qudn sw thanh pho Tran Hiwu lch; Gidm
doc S¢ Vin héa, Thé thao va Du lich Trmg Thi Hong Hanh; Gidm déc So
Ngoai vy hguven Xudn Binh; Gidm déc S¢ Khoa hac vé Céng nghe Nguyén
Thanh Hung khong tham du); lanh dao Vin phong UBND thanh phd; dai dién
lanh dao va céc phong, ban, chuyén vién ctia mdt s6 co quan, don vj lién quan.

Trén co s béo cédo, dé xuét cia céc co quan, don vj va y kién thao luén
cua cdc thanh vién tham dy phién hep, UBND thanh phé da théng nhat két ludn
mot sé ndi dung nhu sau;

1. Tor trmh sO 36/TTr-SNNMT ngay 15/01/2026 ciia S&' Nong nghiép
va Méi trudong vé vws. dé nghj ban hanh Quyét dinh thanh lap Quy Bao v
moi truo*ng thanh pho Da Nﬁng trén co & hq'p nhit Quy Bdo v¢ moi truong
thanh pho Pa Ning (ci) va Quy Bio v¢ moi truong tinh Quing Nam.

Théng nhét vé nguyén tic thanh 1ap Quy Béao vé méi trudng thanh phé Pa
Nang tén co s& hop nhat Quy Béo vé moi trudmg thanh phd Pa Néng (cii) va
Quy Bao vé mdi trudng tinh Quang Nam. Giao S& Nong nghiép va Mai trudng
tiép thu y kién thanh vién UBND thanh phd du hop, hoan chinh lai dy thao
Quyét dinh thanh 1dp Quy theo hudéng khéng tao ra bd mdy chuyén trach, Xxfy
dung quy ché hoat dong dam béo hidu qua, trinh Lanh dao UBND thanh phd
phu trach ky ban hanh.

2. Tor trmh s6 BOI'ITr-SNNMT ngay 29/01/2026 caa S¢ Nong nghiép
va Méi truong vé vige de nghi ban hanh K¢ hoach bdi thuwong, gidi phong
mit bing cic dy én trén dia ban thanh phé nim 2026.

Thong nhét ban hanh Ké hoach béi thuong, gidi phong mit bing céc dl,r
an trén dia ban thanh ph6 nam 2026. Giao S& Nong nghn;p va Méi truong uep
thu y kién thanh vién UBND thanh phé tai cude hqp, chi tri phéi hop véi Trung
tam Phat trién Quy dét thanh phd, UBND céc x4, phu'crng, dac khu kiém tra, ra
SOAt tat ca cac dy dn ddu tu trén dja ban thanh phd, nhét 14 cdc dy an trong diém
déng luc @é trinh UBND thanh phé phé duyét, bd sung Ké hoach bdi thucmg,
giai phong mét biang cdc dy 4n trén dia ban thanh phé va dé nghj Mat tran, céc t6
chie doan thé chinh trj - x& hdi tang cugng cong tic kiém tra, giam sat, tuyén
truyén vin dong doan hoi vién va céc tdng 1dp nhén dan thyc hién tét cong tac
GPMB céc dy én trén dia ban thanh phd.
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3. Bio cdo s6 135/BC-STC ngay 07/02/2026 cia S& Tai chinh vé Két
qué tham djnh diéu chinh chéip thun CTPT dy 4n Chung cir Summit Hoai
Thanh va Cdng viin s6 2588/STC-KTTN n@ﬁy 13/03/2026 ctia S¢ Tai chinh
vé viée tham dinh bd sung hd so dé nghi dieu chinh chﬁp thuin chi truong
dau tuw Du dan Chung cw Summit Hoai ThanhThong tin dy 4n, _

- Théng nhit theo dé nghi cia ¢ Tai chinh tai Béo cdo sb 135/BC-STC
ngay 07/02/2026 vé vide Két qua thim dinh di¢u chinh chép thuin CTPT du 4n
Chung cu Summit Hoai Thanh va Cong vén s6 2588/STC-KTTN ngay
13/03/2026 vé viéc thim dinh bd sung ho so dé nghj diéu chinh chép thugn chu

3

trwong dau tu Dy dn Chung cu Summit Hoai Thanh,

- Van phong UBND thanh phé trinh Lanh dao UBND thanh phé ky ban
hanh vin ban.

4. Biio cito s 192/BC-SNNMT ngay 05/3/2026 cita S& Néng nghiép va
Mbi trudng lién quan dén phwong dn xiv Iy nghia vy tii chinh tai dy 4n
Khu cong vién vin héa va vui choi gidi tri phia Déng Nam Pai twong niém
(Asia Park) ciia Céng ty TNHH Cong vién Chiu A

~ Thong nhét theo dé nghj ctia S& Nong nghi¢p va Moi trudng tai Bdo cdo
$0 192/BC-SNNMT ngay 05/3/2026 lién quan dén phuong an xir ly nghia vy tai
chinh tai du dn Khu c6ng vién viin hoa va vui choi gidi tri phia Déng Nam Pai
tudng niém (Asia Park) cta Cong ty TNHH Céng vién Chéau A, S0 Nong nghigp
va Mai truong ¢é trach nhiém trien khai thuc hién cée thi tyc tiép theo dam bao
theo ding quy dinh. N :

5. To trinh s0 205/TTr-SNNMT ngay 09/3/2026 cita Si Néng nghiép
vit Moi truong vé vige phé duyét Dy dn xiy dung hé s6 diéu chinh gia dét
trén dia ban thanh pho Pa Ning.

s Théng nhét theo dé nghij ctia S& Nong nghiép va Moi truong tai TO trinh
30 205/TTr-SNNMT ngay 09/3/2026 vé vigc phé duyét Dy 4n xdy dung hé sb
dieu chinh gid dat trén dja ban thanh phé Pi Nang.

- Van phong UBND thanh phé trinh Lanh dao UBND thanh phé ky ban
hanh vin ban.

6. Bio cdo s6 94/BC-SNNMT ngay 30/01/2026 ciia S& Nong nghiép va
Mbi trudng vé vige lién quan dén dy 4n Cym cdng nghiép Chm Lé tai
phudng Cam Lé, thanh phd Da Ning.

- Théng nhét theo dé xuat cia Gidm déc So Néng nghiép va Mbi truéng
tai phién hop vé viéc ban hanh Quyét dinh thay thé Quyét dinh sé 276/QP-
UBND ngdy 23/01/2025 ctia UBND thanh phé vé viéc cho Trung tam Khuyén
céng va Xic tien thuong mai thanh phé Ba Ning thué dét tai phudng Hoa Tho
Tay, quan Cam Lg, thanh ph6 Da Néng dé quan ly va kinh doanh két cAu ha ting
ky thugt Cum céng nghiép Cam Lé va Quyét dinh sb 2366/QD-UBND ngay
30/6/2025 cita UBND thanh phé vé viée chuyén hinh thire sir dung dét tir hinh
thitc Nha nude cho thué dét ta tién thu dat mét lan cho ca théi gian thué sang
hinh thire Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang nim cia Trung tim
Khuyén cong va Xuc tién thuong mai thanh pho Pa Ning,



3

- Giao S¢ Néng nghigp va Méi trudng hoan chinh Quyét dinh trinh
UBND thanh pho phé duyét dam bio pht hop véi quy dinh.

7. Céong viin s 2553/SXD-QLN ngay 12/02/2026 ciia Sé Xay dyung vé
vi¢e thye hién nghfa vu tai chinh vé dit dai dai dé giai quyét thi tuc thong
bao bin nha & hinh thanh trong twong lai dii diéu ki¢n dwge bén tai du dn
Thip CT3&CT7 - Da Niing Times Square.

Thong nhét theo d& nghj cia S& Xay dung tai Coéng vin sb 2553/SXD-
QLN ngay 12/02/2026 vé viéc thue hién nghfa vy tai chinh v& dit dai dai dé giai
quyét thi tuc thong bao ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii didu kién duge
ban tai dy an Thap CT3&CT7 - Da Ning Times Square. S& X4y dung ¢é trach
nhiém trién khai thire hién céc thu tye tiép theo dam béo theo diing quy dinh.

8. Cong viin s6 1464/STC-DN&DPKKD ngay 06/02/2026 cia Sé¢ Tai
chinh vé viéc kinh phi thye hién thu gom, véin chuyén chit thii rin phit
sinh tir cic bénh nhin nhiém Covid-19 (F0) diéu trj tai nha/noi luu tri vé

diém tip két.

- Thong nhét theo d& nghj cia S& Tai chinh tai Cong van sb 1464/STC-
DN&DKKD ngay 06/02/2026 vé viéc kinh phi thye hién thu gom, véin chuyén
chat thai rdn phat sinh tr cic bgnh nhan nhién; Covid-19 (F0) diéu trj tai nha/noi
luu tra vé diém tap két. :

- Viin phong UBND thanh phé trinh Lanh dao UBND thanh phé ky ban
hanh van ban. ot BT :

9. Cong viin sb 2541/STC-DN&DPKKD ngiy 13/3/2026 ciia Si Tai
chinh ve vige ¢ y kién d6i v6i ndi dung biio cdo ciia ngudi dai dién phén
von Nha nudce tgi Cong ty C6 phin Cong trinh cong chng Hoi An.

Giao S& Tai chinh ¢6 van ban trd 16i cho Nguoi dai dién phan vén Nha
nude tai Cong ty c0 phan Cong trinh céng céng Hoi An phoi hop voéi Cong ty ¢o
phan Cong trinh cong cOng Hdi An thyc hién viéc chuyén nhwong vén theo
ding quy dinh cua phdp luét va tham quyén.

10. Cong viin so 1956/STC-VP nghy 26/02/2026 ciia S& Tai chinh vé
vi€c cir ¢dn by tham gia khéa dio tao thir ba va thir tu vé Trung tam tai
chinh qube té va ngudn kinh phi thye hién,

- Thong nhat theo dé nghj cia $6 Tai chinh tai Céng van sé 1956/STC-
VP ngdy 26/02/2026 ve viéc cur can by tham gia khoa dao tao thir ba va thir tu vé
Trung tdm tai chinh quoc té va nguon kinh phi thuc hién.

- Vén phong UBND thanh pho trinh Lanh dao UBND thanh phé ky ban
hénh van ban.

11. Cong viin sb 2040/STC-DA&DTC ngiy 02/3/2026 ciia S& Tai
chinh vé viée lién quan hd trg kinh phi ddu tw Nha thi ddu da ning va mai
che bé bei Trung tim Huén luyén, bbi dudng nghiép vu va gido duc nghé
nghi¢p 3.

- Thong nhdt theo d& nghj cua S§ Tai chinh tai Cong vin s6 2040/STC-
DA&DTC ngay 02/3/2026 vé viée lién quan hé tro kinh phi du tw Nha thi ddu



4

da nang va mdi che be boi Trung tim Hudn luyén, bdi dudng nghiép vu va gio
duc nghé nghiép 3.

- Vin phong UBND thanh pho trinh UBND thanh phé ky T¢ trinh trinh
Thudng true HDND thanh phé xem xét, quyét dinh theo tham quyeén.
12. Cong viin s6 2633/STC-TH ngay 16/3/2026 ciia S& Tai chinh va

»
)

vige phoi hop tiép thu, gidi trinh, hoan thién dw thao hd so Nghij dinh quy
dinh co ché, chinh sich djc thi déi véi dy dn xdy dung khu db thi ldn bién
tai thanh pho Pa Niing giri Bd Tu phép thim dinh,

- Théng nhit theo d& nghj cia S¢ Tai chinh Céng vin sb 2633/STC-TH
ngdy 16/3/2026 vé& viéc phéi hop tiép thu, giai trinh, hoan thién du théo hé so
Nghj dinh quy dinh co ché, chinh sdch dic thy déi véi dy 4n xéy dung khu dé
thi lan bién tai thanh phé Pa Ning gti B Tur phdp thim dinh.

- Vén phong UBND thanh phé trinh Linh dao UBND thanh phé ky van
ban guri BO Tai chinh. ;

Trén day 1a két luan ctia UBND thanh pho tai phién hop ngay 19 thang 3
nam 2026, Vian phong UBND thanh phé thong béo dé céc co quan, don vj, dja
phuong lién quan biét, trién khai thue hi(f:"n.f’@=

Nai nhin:

- Thu tuéng Chinh phii (bio cdo);

- Thudng trye Thanh y (bdo cdo);

- Thanh phan tham dyr hop theo Gidy mai
50 405/GM-UBND ngay 18/3/2026;

- Céc t6 chire chinh tri - xa héi thanh phé;

- Viin phéng UBND TP: CVP, ciic PCVP,
céic phong chuyén mén:

- Luu: VT, TH witny 2

sy il



UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 12197 /SXD-QHKT&PTDT Da Ning, ngay 31 thdng 12ndm 2025
V/v chi tiéu quy hoach xdy dl,rng dy dn Khu
Cong vién vin hoa vui choi giai tri, thuong
mai dich vu cao cap (Da Nang Downtown),
phuc vy xdc dinh nghia vu tai chinh

Kinh giri: Uy ban nhén dén thanh phé Da Ning

Thuc hiény kien chi dao cia UBND thanh ph6 tai Théng bao s6 573/TB-VP
ngay 22/12/2025 vé két lugn ctia Chu tich UBND thanh phé Pham Dic lién quan
dén cong tac nghla vu tai chinh dy dn Khu cong vién van héa, vui choi giai tri két
hop thuong mai dich vy cao cép (DaNang Downtown), Chii tich UBND thanh phd
dé nghi S0 Nong nghi¢p va Moi truomg, So Xay dung va cac don vj lién quan cy
thé héa tién d9 thye hién cong viéc, lién hé trao doi dé nhin huéng din ciia B)

Nong nghi¢p va Méi truong, sao luc tai liéu; phan du hoan thanh trong thang
01/2026 (diém a khoan 2.1 muyc 2).

Theo d& nghi cia S& Néng nghlr;:p va Moi trudong tai Cong van sO
5723/SNNMT-KTD ngay 20/11/2025 vé viéc hd trg cung cép chi tiéu quy hoach
xay dyng dy 4n Khu Cong vién van héa vui choi giai tri, thwong mai dich vu cao
cap (Da Nang Downtown).

Qua kiém tra, S& Xay dung kinh béo c40 UBND thanh phd nhu sau:

I. CHU TRUONG CUA THANH PHO LIEN QUAN PEN KHO
KHAN, VUONG MAC VE CHI TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH
PHUC VU XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH

Ngay 29/5/2025, UBND thanh phé co Ccmg vin s6 3218/UBND-SXD
théng nhat dé xuat cua S¢ Xay dyng va béo céo xin y kién Ban Thuong vu Pang
iy UBND thanh phd xem xét thong nhat va bao cdo xin ¥ kién chi dao ctia Ban
Thudng vy Thanh ty dé c6 co so trién khai thue hién.

Ngay 04/6/2025, Dang iy UBND thanh pho c6 Cong vin sé 1020-
CV/DU ve dé xuét thao g& khé khan vudng mic vé chi tiéu sir dung dat quy
hoach phuc vu xac dinh nghia vu tai chinh, trong d6: “Ban Thuong vu Dang iy
UBND thanh phé théng nhat vdi bao cdo, dé xudt ciia UBND thanh pho tai
Céng vin s6 3218/UBND-SXD vé gidi phap thao go kho khan vuong mac vé chi
tiéu su dung dat quy hoach phuc vy xdc djnh nghia vu tai chinh. Pdy la gidi
phdp gép phan khdc phuc nhamg han ché, ton tai trong giai doan trude day.

Can cir Nghi dinh sé 73/2023/NP-CP ngay 29/9/2023 cia Chinh phi vé
khuyén khich, bao vé cdn bo nang dong, sang tqo, dam nghi, dam lam, dém chiu
trdch nhiém vi lgi ich chung va trén tinh than thdo go kh6 khan vuong mdc cdc
du an nham khoi théng nguon luc vi muc tiéu phat trién kinh té - xa héi cia
thanh pho theo Két lugn sé 77-KL/TW ngay 02/5/2024 cua B¢ Chinh i, Ban
Thuong vu Pdng iy UBND thanh phé kinh dé nghi Ban T huwong vu Thanh uy



rh::i'ng nhcfr‘ véi dé xud:t tai Cong van $6 3218/UBND-SXD ctia UBND thénh phé
deé gop phan giai quyét vuéng mac xdc dinh nghia vy tai chinh cde di én”".

Ngay 24/6/2025, Thanh iy Da Ning ban hanh Théng béo sé 797-TB/TU
vé Thong béo két lugn ciia Ban Thuong vu Thanh iy tai cudc hop ngay 19/6/2025,
Ban Thuong vu Thanh ty thong nhat két luan: “4.2. Co ban thong nhdt dé xudt
thao g& kho khan, vuéng mdc vé chi tiéu sir dung dat quy hoach phuc vu xdc dinh
nghia vy tai chinh theo nhu dé nghj cia Ban Thuomg vu Pang iy Uy ban nhén
ddn thanh phé Pa Néng tai Cong van sé 1020-CV/DU ngay 04/6/2025. Giao Ban
Thwong vu Pang 1y Uy ban nhan ddn thanh phé chiu trdch nhiém vé tinh chinh
xdc ctia s6 ligu; trinh tw xdc dinh cdc chi tiéu quy hoach s dung dat dé phuc vu
xdc dinh nghia vu tai chinh; chi dao cdc nganh chitc nang thao g& khé khan,
vudng mdc dam bao theo quy dinh va ding thédm quyén”,

2. Tong hop hd so

Cén cir chu truong néu trén, S¢ Xay dyng c6 Cong van sé 9994/SXD-
QHKT&PTDT ngay 02/12/2025 giri va céc don vi lién quan c¢6 ¥ kién phan héi:
So Nong nghiép va Moi trudng tai Cong vin s§ 6675/SNNMT-KTD ngay
11/12/2025; S¢ Tai chinh tai Céng vin s6 6681/STC-GCS ngay 10/12/2025;
Trung tam Luu trit lich sir tai Cong vén s6 340/TTLTLS-NV ngay 04/12/2025;
Cong ty TNHH Céng vién Chau A tai cac Van ban: sé 332/2025/CV-PAVNC
ngay 10/12/2025; sé 334/2025/CV-PAVNC ngay 12/12/2025.

Qua kiém tra, S¢& Xay dung nhéan thé’iy hé so, tai liéu Cong ty TNHH Cong
vién Chiau A cung cép chua day di'”, do d6 S¢ Xay dung c6 Cong van s
10942/SXD-QHKT&PTDT ngay 16/12/2025 va Coéng vin sb 11430/SXD-
QHKT&PTDT ngay 23/12/2025 dé nghj Céng ty chi tri, phoi hop vai céc don
vi lién quan khén truong kiém tra, ra soét, bd sung.

Ngay 26/12/2025, Cong ty c6 Cong van sé 350/2025/CV-BPTDA/APC vé
viéc cung cép cac hd so lién quan dén dy 4n (1an 3).

IL. Y KIEN CUA CAC PON VI

1. Y kién ciia S&' Nong nghiép va Maéi truong vé sir dung chi tiéu quy
hoach gid dinh dé tinh todn nghia vy tai chinh

Theo Cong van s6 6675/SNNMT-KTD ngay 11/12/2025 ciia S& Nong
nghiép va Méi truong:

“Sc Nong nghiép va Mbi truéng c6 Cong vin s6 4386/SNNMT-KTP ngay
23/10/2025 va Cong van s6 5723/SNNMT ngay 20/11/2025 dé nghi S6 Xy dung
cung cap cdc chi tiéu quy hoach xdy dung vé tang cao cong trinh va dién tich
san xdy dwng cua phan dién tich 55.716m’ (tra tién mot ldn) theo Quyét dinh sé
4070/QDb-UBND ngay 25/7/2017 cua UBND thanh phé (theo quy hoach tai
Quyet dijnh s6 2825/0D-UBND ngay 29/5/2017 ciia UBND thanh pho).

' Tuy nhién, qua kiém tra, S& X4y dyng nhén thdy hd so, i liéu Cdng ty cung cfp chira ddy du, cu thé;

- Mt sb hang myc cong trinh d3 xdy dung nhu: (1) Nha v§ sinh cong cong (ky hiéu 51), sb luong 01, dién tich 89m% (2)
Tram di¢n (ky hi¢u 52), s luong 04, dién tich 262m’; (3) M che (ky higu 53), s6 lugng 02, dién tich 246m? (da phé d¢ dé ddu
tur xdy dyng dudmg Phan Dang Luu ndi dai); (4) Trd choi mao hiém Zone India (ky hiéu 49), dién tich 497, sb luong 01;...

- Chua cung cip céc hd so lién quan dy én: Chimg nhin du tw; Béo céo danh gid tac ddng méi trudmg cha dy 4n; ... lién
quan dén quy md duyr an.



Ngay 02/12/2025, S¢ Xdy dung c6 y kién phan hoi tai Céng vin sé
9994/SXD-QHKT&PTDT nhur sau:

“Dé dam bao co sé bdo cdo UBND thanh phé vé chi tiéu quy hoach ngi
suy phuc vu tinh todn nghia vu tai chinh dyw dn, So Xay dung dé nghi cdc don vi
nh sau:

1. So Nong nghiép va Moi Irmmg co van ban khdng dinh cu thé: Chi ¢6
duy nhdt mét phuong dn la phai xdc dinh chi tiéu noi suy, thi méi xde dinh duwoc
gid ddt dw dn; truong hop sau nay pha! sinh phwong dn tinh gid dat khdc 6 thé
thiee hién duoc ma khéng can phdi xdc dinh chi tiéu quy hoach ngi suy, thi S¢
Néng nghiép va Moi truong chiu hoan toan trach nhiém lién quan dén nghia vu
tai chinh dy dn.

- Phéi hop véi don vi twe vin nghién ciru ky .’w so quy hoach chi tiét can
xdc dinh nghia vu tai chinh, trong dé lheu y lay y kién ctia So Tai chinh lién quan
dén chi tiéu sur dung dat quy hoach tai ho so xdc dinh nghia vu tai chinh da
dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét cé lién quan dén quy hoach chi tiét; tron
truong hop bdt budc phai xac dinh cdc chi tiéu ngi suy cho quy hoach chi tiét
con thiéu @é tinh todn nghia vy tai chinh thi ¢é van bdn dé nghi So Xdy dung
thuc hi¢n xac dinh chi tiéu thuc sy can thiét theo phuong phdp néu trén, kém
theo cdc ho so lién quan va hé so xde dinh nghia v tai chinh.

sreae

Theo dé nghi cua So Xay dyng tai Cong van s6 9994/ SXD-QHKT&PTDT
ngay 02/12/2025 ve viéc du an Khu Céng vién van héa vui choi gidi tri, thuong
mai dich vu cao cap (Da Nang Down!awn) So Nong ngh:ep va Méi truong da
6 y kién phan héi tai Céng van so 5723/SNNMT-KTD ngay 0/11/2025, cu thé
nhu sau.

“Hi¢n nay, cdc phwong phdp dp dung d;nh gia ddt doi véi cdc khu dat, die
an thi cdc yeu to danh huong dén gid dat déu cé lién quan. dén chi tiéu quy hoach
xdy dung gom: hé so siu dung dat, mat d¢ xdy dung, tang cao céng trinh xay
dung anh huong tryc tiép dén gia dat.

Do vay, So Nong nghiép va Moi truwong khang dinh rdng phai co thong
tm cu thé vé chi tiéu quy hoach xay dlmg (hé so sir dung dit, mgr do xay dung,
ting cao cong trinh xdy dung) thi méi cé co sé dé dinh gid dat.

Cdc phwong phdp dinh gid dat theo quy dinh cua Ludt Dt dai gom 6 04
phwong phdp: Phuong phdp so sanh, phuong phdp thu nhdp, phwong phdp
thing du va phwong phdp hé sé diéu chinh gia dat (cdc phuwong phap dwoc quy
dinh cu thé tai khodan 5, Piéu 158 Lugt Dat dai 2024).

Riéng doi véi  phwong phdp hé s6 diéu chinh gia daa‘ dugc dp dung dé dinh
gid ddt cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dt déi véi cde truong
hop thu héi nhiéu thira dat lién ké nhau, c6 cing muc dich suw dzmg va da dwoc
quy dinh gid dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién de dp dung phwong
phap so sanh (quy dinh tai diém d, khoan 6 Piéu 158 Lugt Ddt dai).




Nhu vdy, cdc phuong phdp dp dung dinh gid dat (gom phuwong phdp so
sanh, phzro‘ng phdp thu nhdp, phwng phap thang du’) doi véi cde khu dat, dw dn
thi cdc yéu to anh kmmg triec tiép dén gia ddat déu cé lién quan dén chi tiéu quy
hoach xdy dung gom: hé sé si dung dat, mdt dé xdy dung, tang cao céng trinh
xdy dung.

Do vay, So Nong nghiép va Moi truong nhdn thdy phai cd thong tin cu thé
vé chi tiéu quy hoach xdy dung (hé so st dung dat, mdt do xdy dung, tang cao
cong trinh xdy dumg) thi méi cé co so dé xdc dinh gia dat”

Viéc So Xay dung dé nghi So’ Nong nghiép va Moi tm'fmg co van ban
kkang dinh cu thé: Chi cé duy nhit mt phuwong c:m la phai xdc djnh chi tzeu
ndi suy, thi méi xdc dinh gid dit dw dn, nhin thay khong thudc thém quyén
cua So Nong nghiép va Mai truong.

Ngay 03/12/2025, UBND thanh phé ¢é chi dao tgi Céng van 56
4493/UBND-KT vé viéc xir Iy kién nghi ciia Cong ty Cé phan Tip doan mat tréi
nhw sau: “1. Cdc co quan, don vi, dia phuong lién quan can cw chuc nang,
nhiém vy, zham quyen cua co quan, don vi minh nghién ciu, khén truong xie Iy
ngi dung dé nghi cia Céng ty Cé phan Tap doan MGt troi tai Cong van so
476/2025/CV-SHD ngay 26/11/2025 (gui dinh kém); c6 van ban bdo cdo két qua
xir [y vé 86 Tai chinh tong hop trude ngay 09/12/2025...7; theo do do: voi du an
Khu Cong vién van héa vui choi geaz tri, thuong mai dn::h vu cao c'ap (Da Nang
Downtown) Céng ty kwn nghi/dé xuat: “Pé nghi UBND thanh phé chi dao Hoi
dong rham dinh gid dat, S¢ Nong nghiép va Méi truong tdp tmng hoan tat thi
tuc gid dat dé trinh UBND thanh pho phé duyét thang 12/2025...

Dé ¢6 co so som hoan thién phwong an gid ddt bdo cdo Hgi dong tham
dinh gid dar cu thé thanh phé xem xét, tham dinh, trinh Chi tich UBND thanh
phé quyet dinh, S Néng Nghiép va Méi truong kinh dé nghi S¢ Xay du'ng
quan tam, ho rm rd soat cung cap ch: aeu xdy du'ng (mdt d¢ sir dung dm‘ toi
da, ting cao toi da, hé so sir dung dit toi da) ciia phan di¢n tich 55.716 m’ (trd
tien mot Ian) theo Quyét dinh so 4070/0P-UBND n ay 25/7/201 7 cua UBND
thanh phé (theo quy hogch dwgc phé duyét tai Quyét dinh s6 2825/0P-UBND
ngay 29/5/2017 ciia UBND thanh phé).”.

2. Y kién citia S& Tai chinh

“Lién quan dén néi dung xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cia du an
khang thudc chire ndng, nhiém vu cua So Tai chinh; dé nghi S¢ Xdy dung tong
hop y k:en cua So Néng nghiép va Moi trudng (co quan quan Iy nha nudc linh
viee dat dai). Ngodi ra, lién quan dén xdc dinh don gia thué mat meoc dw an Khu
cong vién van hoa va vui choi giai tri phia Déng Nam Dai rzro'ng niém, thi thuc
hién y kién két ludn cia UBND thanh phé tai Théng bdo sé 250/TB-VP ngay
09/5/2025 cua Van phong UBND thanh pho So Tai chinh déi xdc dinh, trinh
UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh 5o 2252/0D-UBND ngay 29/10/2025
phé duyét don gia thué mat nwée tra tién thué kang ndam (giai doan 2013-2017)
dé lam co so tinh tién thué mdt mede tie ném 2013 dén ném 2017.”




3. Cong ty TNHH Cong vién Chiu A

Ngay 10/12/2025, Cong ty ¢6 Cong van s6 332/2025/CV-BPTDA/APC vé
viée cung cap cdc hé so lién quan dén quy hoach dy dn Khu Céng vién van héa
vui choi giai tri, thwong mai dich vu cao cap (Da Nang Downtown).

Ngay 12/12/2025, Céng ty ¢6 Céng vin 56 334/2025/CV-BPTDA/APC vé

vige cung cdp cdc ho so lién quan dén tham dinh thiét ké va gidy phép xdy dung
duw an.

Ngay 16/12/2025, Céng ty c¢6 nhdn duoc Cong van 56 10942/SXD-
OHKT&PTDT vé du dn. Trong do So Xdy dung dé nghi Céng ty kiém tra, ra
sodt, cung cap toan bg cdc hoé so, tai Ireu thi tuc da thuc hién qua cdc lan quy
hoach, diéu chinh quy hoach chi tiét cia du dn.

Sau khi kiém tra, ra sodt, Cong ty cung cap bé sung mét s6 hé so lién
quan dén Gidy ching nhgn ddu tu, Béo cdo ddanh g:a tac dpng mai truong, quy
hoach lién quan dén quy mo dw an. Dong thoi, doi véi cac trinh da trién khai

dau twe xdy dung nhu'ng dén nay chua cé tai ligu dé chimg minh, Céng ty bé sung
ho so thiét ké, ban vé hoan cong.

(Dinh kém phu luc va hé so kém theo).

Pén nay, Cong ty da kiém tra, ra sodt, trich luc cdc hé so c6 lién quan va
da cung cap toan by cdc tai liéu lién quan cho quy S¢ tai Cong van so
332/2025/CV-BPTDA/APC ngay 10/12/2025 va 56 334/2025/CV-BPTDA/APC
ngay 12/12/2025. Cong ry khang dinh khéng con bit ky ho so, tai ligu nao cé
lién quan dén du in dé cung c(fp cho S¢ Xay dung. Dong thoi, Cang ty cam
két chju hoan toan trich nhi¢gm véi cdc ho so chiing téi di cung cdp.

I1L. PE XUAT CAC CHI TIEU QUY HOACH GIA PINH

S¢ Nong Nghlf;p va Moi tnwng de nghij S& Xay dung cung cép chi ‘ueu
xay dung (mat d¢ sir dung dat toi da, tang cao t6i da, h¢ s sir dung dat tm
da) cua phin dién tich dét cong trinh 55.716m’ (tra tién mot lan) theo Quyet
dinh s6 4070/QD-UBND ngay 25/7/2017 ciaa UBND thanh pho vé viée didu
chinh mét s0 ndi dung tai Quyét dinh s6 2206/QD-UBND ngay 29/3/2013 cua
UBND thanh phd (theo quy hoach dwge phé duyft tai Quyét dinh sb
2825/QD-UBND ngay 29/5/2017 ciia 'UBND thanh plm vé viéc phé duyét didu
chinh tong mit bang quy hoach chi tiét TL1/500 Khu cong vién vin héa va vui
choi giai tri phia Dong Nam Dai tudng niém — Asia park (diéu chinh 14n 4)).

1. Cac quy dinh
- Theo Théng tur s6 12/2012/TT- BXD ngay 28/12/2012 cua B9 trudng B6
Xay dyng ban hanh Quy chuén ky thuat quoc gia nguyén tic phan loai, phan cap

cong trinh dan dung, céng nghiép va ha tang k¥ thuat do thi (hiéu luc tir ngay
15/02/2013 dén ngay 01/6/2023):

“2.1.3 Phén logi nha va cong trinh cong cong

2.1.3.1 Tity theo cong nang va muc dich sw dung chuyén biét, nha va cong
trinh cong cong dwgc phin thanh cic logi sau.
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“Phu luc A
A.2. Phan logi nha va cong trinh cong cong
A.2.4. Cong trinh van hoa

“- Trung tam héi nghi, nha hdt, nha vin héa, cau lac bg, rap chiéu phim,
rap xiéc, studio truyén hinh va studio radio c¢é khan gia;

- Bdo tang, thuw vién, trién lam, nha trung bay va cdc céng trinh khdc,

- Cong trinh di tich lich sw, van héa;

- Cong trinh vui choi, giai tri;

- Cong vién vin héa - nghi ngoi;

- Tuwong dai.”

Theo quy dinh trén, cong trinh vui choi, giai tri, cdng vién van héa - nghi
ngoi la Cong trinh van hoa thuge nha va cong trinh céng cong.

a) Chiéu cao cong trinh

~ Theo Quyét dinh s6 1769/QD-UBND ngay 11/3/2013 ctia UBND thanh

pho vé viéc phé duyét Quy hoach chung TL1:25000 Quy hoach bé mat gidi han
d6 cao chudng ngai vat hang khong khu vye thanh phé Pa Ning: Dv an nim
trong khu vyre quy dinh chiéu cao tir khoang 80m dén 100m.

b) Vé tﬁng cao

Qua ra soat cac quy chuﬁn, tiéu chudn va quy dinh quan Iy co hiu luc tai
thoi diem UBND thanh pho ban hanh Quyeét dinh so 2825/QD-UBND ngay
29/5/2017:

Theo Quyét dinh sé 08/2003/QD-BXD ngay 26/3/2003 cia B§ trudng
B¢ Xay dung ban hanh TCXDVN 276:2003 “Céng trinh cdng cdng - Nguyén
tac co ban dé thiét ké” (higu luc tir ngay 10/4/2003 d@én ngay 15/8/2019)*

“3. Quy dinh chung
Chui thich:

3.5. Tuy thugc vao diéu kién cu thé ma cde cong trinh céng cong cé thé
dugc xdy dung thap tang hay cao tang.

Céng trinh thip ting li cong trinh cé tiv 1 dén 3 ting.

: Théng tu s6 01/2019/TT-BXD ngay 28/6/2019 cia B§ truéng B Xéy dyng bai bo toan bd hoic mdt phén
mét s6 van ban quy pham phép lufit do B§ truéng By Xay dymg ban hanh hoic lién tich ban hanh:

“Diéu 2. Hi¢u lyc thi héanh

Thang tw nay cé hi¢u hee thi hanh ké tir ngay 15/8/2019.

PHULUC I:

VI. Linh viee quy chudn, tiéu chudn

1. Quyér dinh 6 ﬂ&”.?ﬂﬂj{Qﬂ-BXD ngay 26/3/2003 cua B¢ Xdy dung ban hanh TCXDVN 276:2003 “Céng
trinh cdng egng - Nguyén tdc co ban dé thiét ké”,



Céng trinh nhiéu tang li cong trinh ¢ tir 4 dén 9 tang.

Céng trinh cao tang la céng trinh 6 tir 9 tang tré lén.

5. Noi dung cong trinh va gidi phdp thiét ké
Chiéu cao théng thuy trong phong

Chui thich

1. Thong rhzrcrng chreu cao cua nhirn ng tang trén mdt dat, tinh tie mét san
tang duwdi dén mdt san tang trén lGy tie 3m dén 3,6m.

2. Déi véi cde cong trinh cong cgng co cdac phong lon nhue héi truong,
phong khan gia, nha thé thao, cira hang cé dign tich trén 300m giang duo'ng

phong trién lam, bao tang phong thin ‘ghfem tuy theo yéu cau sie dung va kich
thuce trang thiét bi, chiéu cao dwgc liy tir 3, 6m tro lén.

3. Chiéu cao thang thuy ctia cac phong phu nhir tang ham, nha kho, tang
xép cuc by, hanh lang va phong vé sinh ... cho phép dugc giam xuéng nhung
khéng thip hon 2,2m.

5.3. Chiéu cao cic phong ngi trong cdc cong trinh cong cong ldy theo
quy. dgnh trong tiéu chuan TCVN 4451-1987 “Nha ¢ - Nguyén tdc co ban dé
thiét ké’

34. Déi véi nha va cong trinh cong cong ¢ tang ky thugt thi chzeu cao
cia tang ky thudt xdac dinh theo thiét ke, khaong ké vao chiéu cao cia tang nha,
nhung phai tinh vao chiéu cao céng trinh dé tinh khéi tich ciia ngoéi nha.”

c) Mit d xay dung
- Theo QCXDVN 01:2008/BXD (c6 hiéu luc tir ngay 03/04/2008 dén
ngay 01/07/2020)

+ Mét d§ xiy dung gdp (brut-td) toi da cia cic khu cong vién chuyén
aé 1a 25%.

+ Mat do xay dung thuin (net-t8) téi da cla cac cong trinh cong cong
nhu gido duc, y té, vin héa, TDTT, cho trong cac khu vyuc xdy dyng mai la 40%.

- Ap dung phuong phap do hinh khéi cong trinh trén file Autocad: d1f,=n
tich mat bang cong trinh (m?), mat d6 xay dung (%) = dién tich xdy dung (m?)/

dién tich dat (m?).
d) Hé s6 sir dung dat

Tai thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 2825/QD- UBND ngay 29/5/2017,
quy dinh phap luét vé quy hoach dé thi khong quy dinh vé hé s6 sir dung dit.

Lién h¢ gilta mat d¢ xdy dung va hé s str dung dat; Ap dung phuong
phap do hinh khéi cong trinh trén file Autocad: dién tich mat bang cong trinh
(m®), mét do xay dung (%) = di¢n tich xdy dung (m”)/ chc:n tich dat (m%). Hé sb
sir dung dat tuong tmg (1an): sb ting X mét do xdy dung = .... (lan).
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2. Kiém tra, ra soat hd so

a) Theo quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 1708/QD-UBND ngay
07/3/2013

Theo To trinh so 03/2013/TTr-UB/CVCA ngay 20/01/2013 ciia Cong
ty: “Dit cong trinh (ting cao 03 ting)"”.

Theo ban vé& kém theo Quyét dinh s6 1708/QD-UBND: khu vuc giai doan
2 du an, quy hoach 06 khach san, 02 nha hang, khong Xac dmh chi tiéu xay dung
cong trinh, 08 khu dat cOng vién vin héa cia 08 quoc gia va khong quy
hoach cac cong trinh (Khu Indonesia; Khu Malaisia; Khu India; Khu Théi
Lan; Khu Viét Nam; Khu China; Khu Japan; Khu Korea).

Theo quet dinh sé 7438/QDP-UBND ngay 28/10/2013 cua Chu tich
UBND thanh phd phé duyét Béo céo danh gia tdc dong moi truong cla dy an
“Khu céng vién vin hoéa va vui choi giai tri phia Pong Nam Dai tucmg niém™:
trong d6 xac dinh Nha hang cao 01 ting + 03 ting; khdch san cao 05 tang.

b) Theo Glay chirng nhén dau tw s6 321021000078 ngay 12/6/2013 cia
UBND thanh phd Pa Ning

“2. Muc tiéu va quy mo dw dan

- Quy mé:

+ Khu Cong vién vui choi giai tri: Bao goém cdc o choi giai tri thdm
hiém nhie: vong quay khong 16, tau leon siéu téc, nha phao, phi thuyén, du quay,
thii nhun, leot song weu toc, tro choi carnival, mang truot, du quay, xe dién
dung, tau lwon siéu toc, tham bay, dua xe, tau hai tac, con thuyé én loc xoay, rap
phim 3D, ngéi nha kmh di, thap roi xoay tu do, khu cong vién khung long va
cong vién tré em, nha ong, nha thdm hiém..., cac tro choi giai tri cong nghé cao
khdc va cac khu choi game.

+ Khu Cong vién van hda: Khu cong vién van hoa la quan thé bao gom
cdc cong trinh kién triic tiéu biéu thu nhé ciia 09 quéc gia Chau A va mé
phéng cdc nganh nghé thi cong, trang tri, va cac nha hang phuc vu cac mon
an dc trung ciia van héa am thue cia tirng quoc gia két hop voi nh:eu Iagr
hinh vm choi giai tri nhw céng vién, mé 1p tw nhién, gidai tri tham hiém, va
mpt so tro choi.

+ Cdc khu an ué'ng, vin héa am thue, khu hoi nghi, dich vu lvu tru, khach
san, cdc dich vu du lich va cde tién ich cong céng khdc.

6. Tién do thuc hién dy an:
- Giai dogn 1: tir ndm 2013 dén nam 2015, bao gom cdc hang muc:

+ Ha rang ky thudt (bdi xe, giao thong nji bg Khu cong vién vui choi, giai
tri, hé thong cap dién, cap nwwoe, PCCC, thoat nudc...), cai tao mat nude.

+ Nha hdu can, céng chao, khu I€ tén.

* Bang céin bing d4t dai.




+ Canh quan Khu cong vién vui choi, giai tri.

+ Xay dung va ldp ddt cdc thiét bj tro choi, gidi tri theo quy hoach tai
Khu cdng vién vui choi, gidi tri va hé thong trang bi dong bé di kém (phan mém
+ xe dién).

+ Xdy duwng va ldp dét thiét bj Vong quay khong 16 (Sun Wheel).

+ 02 khdch san 5 tang, khodng 900 phong.

+ 01 nha hang 02 tang sirc chiva 500 khach.

- Giai dogn 2: tir ndm 2015 dén nam 2017, bao gom cdc hang muc:

+ Ha tang Khu céng vién vin hoéa; Bén cau tau; Canh quan Khu cong
vién van hoa.

+ Mgt 56 tro choi.,

+ Cadi tgo Nha biéu dién da nang.

+ 04 khdch san 5 ting, khodng 2.610 phong. ”.

c) Quyét dinh s6 8383/QD-UBND ngay 3/12/2013:

Khu vye giai doan 2 dy an quy hoach 09 nha nghi chan, khu coéng vién
van hoa gom 10 cum céng trinh cia 10 quoc gia (b6 sung cdc hang muc cong
trinh tai cdc Khu Viét Nam, Khu Han Quéc, Khu Nhédt Ban, Khu Trung Quéc,
Khu Indonesia, Khu Thai Lan, Khu Camphuchia, Khu An B3, Khu Nepal, Khu
Smgapore), 02 nha ga xe lira, nha diéu hanh + k¥ thuat (BOH), xac dinh dién
tich xay dung cong trinh nhung khéng xdc dinh chi tiéu xdy dung céng
trinh (tang cao, chiéu cao).

Theo Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iwe thi hanh ké tir ngay ky.
Nhirng ngi dung tai céc Quyet dinh trudc ﬂay ciia UBND thanh phd lién quan
dén quy hoach Khu Cong vién vin hoa va vui choi giai tri phia Dong Nam bai
Tudng ni¢m (Asia Park) khéng trdi véi ngi dung Quyét dinh nay vin con
hiéu luc thi hanh.

d) Quyét dinh sb 5230/QD-UBND ngay 21/7/2015:

Khu vye giai doan 2 dw 4n co ban giir nguyén theo Quyét dinh s
8383/QB-UBND ngay 03;’12/2013 khong xac dinh chi tiéu xdy dung cong
trinh (tang cao, chiéu cao); bo sung tuyén tau lira trén cao.

Theo Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hi¢u lye thi hanh ké tir n ay ky.
Nhirng ndi dung tai cac Quyét dmh truwde diy cia UBND thanh pho khong
trai voi noi dung Quyet dinh nay vin con hiéu lyc thi hanh.

e) Quyét dinh s6 2825/QD-UBND ngay 29/5/2017:

Piéu chinh ranh gi6i du 4n theo hudng dua phan dién tich dat khu cong
vién cong cong (tai khu vyc 65 lo) phia Dong ra ngoai ranh giéi dy an; khu vuc
glal doan 2 dur an tai khu cong vién vin héa gom 10 cum cong trinh cua 10 quoc
gia (b6 sung cde hang muc cong trinh tai cac Khu Viét Nam, Khu Han Quéc,
Khu Nhgt Ban, Khu Trung Quéc, Khu Indonesia, Khu Thdi Lan, Khu
Camphuchia, Khu An D3, Khu Nepal, Khu Singapore) co ban gilt nguyén theo
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Quyét dinh s6 SZBOKQB-UBND ngay 21/7/2015, khong xac dinh chi tiéu xiy
dyng cong trinh (ting cao, chiéu €ao).

Phan dién tich dét cong trinh 55. 716:11 la dat xay dung cong trinh cta 93
hang muc céng trinh, cum cong trinh, chiém ty 1& 6 ,89%:; Khong xac d;nh chi
tiéu xay dg’ng cong trlnh cum cong trinh (nhuw tang cao, chiéu cao xdy dung,
mt d¢ xay dung, hé so sir dung dat, ...).

Theo Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Il,rc thi hanh ké tir ngay ky.
Nhirng ndi dung tai cic Quyét d;nh trude diy cia UBND thanh pho khong
trii véi ngi dung Quyét dinh nay vin con hiéu luc thi hanh.

Cac hang muc cong trinh giai doan 1 dl; an theo 0 quy hngch tai Quyet
dinh s6 2825/QD-UBND: Pa ﬂu*qc cap co tham quyen cap Gidy phép xay
dung, ban hanh Thong bio thim tra hd so thiét ké; tuy nhién c¢6 mot so
hang myc da diu tu xiy dung nhung chwa tim théy Gidy phép xiy dung
hoiic viin bin chip thufn cia co quan c6 tham quyén.

Céc cong trinh giai dogn 2 dy 4n theo quy hoach tai Quyét dinh sé
2825/Qb-UBND tai khu vyre khu cong vién van héa (Khu Viéet Nam; Khu Han
Quoc; Khu Nhit Ban; Khu Trung Quéc; Khu Indonesia: Khu Thai Lan; Khu
Campuciua Khu An Dg; Khu Nepal; Khu Sigapore) chua thue hién cac thi
tuc diu twr xay dung theo quy dinh.

g) Theo hé so danh gia tac dong moi truo*ng "Khu cong vién van hda sé
c6 nhiéu loai hinh vui choi gidi tri nhu cong vién, mé Iy tw nhién, nganh nghé

thu conig va s‘mng tri, gidi tri tham hiém, cdc cong trinh tiéu biéu, thu nhé cia
cdc quoc gia.

Theo Quyet dinh s0 6544/QD-UBND ngﬁy 21/11/2017 cua Chu tich
UBND thanh pho ve viée phe duy¢t Béo cdo danh gia tac dong moi trudong cua
dy an (chi co Quyet dinh so 6544!QE)—UBND _khong c6 Béo cdo Pénh gia tac
dong moi truong Dy an kém theo Quyét dinh sé 6544/QD- -UBND), theo dy thao
Bao cdo Danh gid tic dong méi truong Dy an do Céng ty cung cép, trong do:

“b) Quy mé chi tiét cdc hgmg muc dau tw xdy dung

bl) Doi vdi khu cong vién vin héa

- Du én lwa chon 10 quéc gia chdu A tiéu biéu bao gom Indonesia, An
Do, Thai Lan, Nhat Ban, Han Quoc, Campuchia, Trung Quoc, Nepal, Singapore
va Viét Nam dé dua vao thiét ké tong quan.

- Khu cong vién vin hoa dwoec to chire bao gom cdc cong trinh kién tric
tiéu biéu thu nho ciia 10 quoc gia va bé tri cong vién cdy xanh, mé 1j tw nhcen
dé du khdch tham quan, chup anh, fim hiéu, khdm phd vin héa ciia méi quoc
gia. Ngoai ra, con bo tri cdc khu vgz sinh, diém dirng chan giai lao cho du
khdch (Khong bé tri cdc dich vu dn uong)

- Dién tich quy hoach khu cong vién v.fm hoéa la 19. 345m (T) rong do dién
tich cac khu nhw sau: Khu Viét Nam 4. ]22m Khu Han Quée 1.600m’. Khu Nhdt
Ban 568m Khu Trung Quéc 1.350m". Khu Indonesia 1. 882m’. Khu Thdi Lan
1.663m". Khu Campuchia 2.004n’. Khu An Do 1.992m’. Khu Nepal 2.376m’.
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Khu Singapore 1.788m ). Hién nay, khu nay chua dwge dau tu xay dung. Chu du
dan dang tién hanh cde thi tuc dé trién khai xdy dung hang muc nay.”

b) Bivdi céc cong trinh thip ting

- Tai dy dn, tit ca cic hang muc cong trinh déu la thip tang.””

h) Tom lai

Tai thoi diém theo Quyét dinh s6 2825/QD-UBND ngay 29/5/2017:

(1) Tat ca cac hang muc cong trinh tai Du’ an deu la thap tang>, 10
cum cong trinh tai 10 khu c¢6ng vién vén héa 1a quén thé bao gdm cic cong
trinh kién tric tiéu biéu thu nhé cua 10 % oc gia Chau A va mé phdng céc
nganh nghe thu cong, trang tri, cic nha hang phuc vy cac mon dn dic tru'ng cua
van héa am thyce cia timg qudc g,la két hop véi nhleu loai hinh vui choi giai tri
nhu cong vién, mé 1§ tu nhién, glal tr1 thém hiém, va mot s trd choi. Twong
lrng ting cao xiy dyng tir 01 dén 03 ting’.

(2) Tong dién tich dit xiy dung céng trinh tai Dy 4n Ia 55.716m?.

(3) Céc cong trinh da xac dinh di¢n tich dat xdy dyng. Riéng 10 khu
cung vién vin héa xic dinh di¢n tich dat xAy dyng cong trinh cho 10 cum
cong trinh tiéu biéu cia 10 qudc gia (khéng xdc dinh dién tich cua tirng
cong trinh).

3. Pé xuit cdc chi titu quy hoach gia djnh

a) Khu cong vién vin hod, tong dién tich xay dung cong trinh
19.345m’/55.716m’, gdm 10 khu cong vién van hoa 10 quoc gia, nhu sau:

- Khu Vit Nam: Tong di¢n tich xay dl,rng cong trinh 4, 122m’, cac cong
trinh c6 tang cao xay dung t6i thiéu 01 téng dén 03 tang tong dién tlch san xay
dung céc cong trinh téi thidu 4.122m? va t6i da 12.366m>.

- Khu Han Quoc Tong dién tich xay dyng cac cong trinh khoang 1 .600m’,
cac cong trinh co tang cao xay dyng toi thiéu 01 tang dén 03 tang, téng dién
tich san xdy dung cac cong trinh téi thiéu 1.600m’* va tdi da 4.800m>.

- Khu Nhit Ban: Téng dién tich xay dung cac cong trinh khoan 568m’,
cac cong trinh cd tang cao xay dung t6i thiéu 01 tang dén 03 tang, tong dlen
tich san xay dung cac cong trinh t6i thiéu 568m* va téi da 1.704m>.

! . Trang 34 - 35,
* Theo Bdo céo dénh gid tic déng mdi truimg Ay dn (do Cong ty cung cdp, chua déng ddu) kém theo Quyét djnh sb
6544/QD-UBND ngaty 21/11/2017: “- Tai de dn, tdt cd cdc hang myc cong trinh déu la thip tdng.”
* Theo Quyét dinh s6 7438/QD-UBND ngay 28/10/2013 ctia Chi tich UBND thanh phé phé duyét Bdo cdo dénh gid tac
dong moi trirdmg cua dy én: trong d6 xdc dinh Nha hiang cao 01 tﬁng + 03 tiing; khich san cao 05 tang,
" Theo Quyét dinh sb 08/2003/QD-BXD ngay 26/322003 cia B§ trwéng By Xdy dyng ban hanh TCXDVN 276:2003
“Cong trinh cong cfng - Nguyén the co ban dé thiét ké” (higu lyrc tir ngdy 10/4/2003 dén ngay 15/8/2019):

3 5 Ty thuge vao diéu kién cy thé mé ede céng trinh céng cgng cé thé duoc xdy dung thdp tdng hay cao tdng.
Cong trinh thip ting li cong trinh cé tir I dén 3 ting.

Céng trinh nhiéu lang la cong trinh cé tir 4 d'en 9 rang

Céng trinh cao tang la cong trinh cd tir 9 ting tro lén.”,
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- Khu Indonesia: Tong dién tich xay dung cac cong trinh khoang L. 882m’,
céc cong trinh c6 tang cao xay dyng toi thiéu 01 tang dén 03 tang, tong dle;n
tich san xay dung cdc cong trinh t6i thiéu 1.882m? va tdi da 5.646m’.

- Khu Trung Quoc Tong dién tich xay dung cac cong trinh khoang 1.350m
cac cong trinh cé tang cao xay dung toi thiéu 01 tang dén 03 tang, tong dién
tich san xdy dyng céc cong trinh t6i thiéu 1.350m’ va tdi da 4.050m>.

- Khu Thai Lan: Tong dién tich xay dung cac cong trinh khoang 1 663m
cac cong trinh c6 tang cao xay dung cong trinh t6i thiéu 01 tang dén 03 tang,
tong dién tich san xay dyng cac céng trinh tdi thidu 1.663m? va t6i da 4.989m>.

- Khu Campuchla Téng dién tlch xdy dung cong trinh khoang 2 004m’,
cac cdng trinh cé tang cao xay dng tm thiéu 01 tang dén 03 tang, tong d1¢n
tich san x4y dyng cac cong trinh t6i thiéu 2.004m? va t6i da 6.012m".

- Khu An Dg Tong dién tich xdy dung cac cong trinh khoang L. 992m’,
cac cong trinh ¢ tang cao xay dung t01 thiéu l}l tang dén 03 tang, tong d1§:n
tich san xay dung cac cong trinh t5i thiéu 1.992m’ va t6i da 5.976m”.

- Khu Nepal Tong dién tich xay dyung céc cong trmh khoang 2. 376m’,
cac cong trinh ¢o tang cao xay dung t6i thiéu 01 tang dén 03 tang, tong dlf;n
tich san xay dyng cac cong trinh tdi thiéu 1.992m? va t5i da 5.976m>.

- Khu Smgapore. Tong dién tich xay dung cic cong trinh khoang 1. 788m’,
céc cong trinh ¢ ting cao xdy dung toi thidu 01 tang dén 03 tang, tong dlen
tich san xay dung cac cong trinh tdi thiéu 1.788m? va t6i da 5.364m>,

b) 04 Nha bio tri

Tong di¢n tich xdy dung cong mnh theo quy hoach dugc phé duyét
451m?, ting cao xay dung toi thleu 01 tang dén 03 tang, tong dién tich san Xay
dung céc cong trinh toi thiéu 451m? va t6i da 1.353m’.

c) So Xay dyng tong hop ¥ kién cac don vi, ra soat hd so va céc quy dinh
lién quan, dé xuat UBND thanh phd cac chi tiéu gla dinh phuc vu tinh toan
nghia vy tai chinh dy éan Khu Cong vién vén hoa vui choi giai tri, thu'cmg mai
dich vu cao cap (Da Nang Downtown), tong dién tich dy an 808.301m? (phu luc
keém theo), trong do:

- Theo quy hoach chi tiét duge phé duyt;et tai Quyét dmh sb 2825/QD-
UBND ngay 29/5/2017: Tong dién tich cong trinh 55.716m’. Mat do xay
dung cong trinh: 6,89%.

- Chi tiéu quy hoach gia dinh:

+ Tong dién tich céng trinh gia dinh: khoang 52.917,62m’ (dién tich
cdc cong trinh da xdy dung theo hé so ra sodt + dién tich cdc cong trinh chua
xdy dung theo Quyét dinh s6 2825/0P-UBND ngay 29/5/2017).

+ Mat d$ xdy dyng cong trinh gia dinh: khoang 6,55% (52.917,62m’
808.301m’ x 100%).
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¥ Tong dlen tich san xay dung cﬁng trinh gia dinh: t6i thiéu khodng
51.012,04m’ va tdi da khodng 105.863,73m>.

- Hé sb su* dung dat gia dinh: t6i thiéu khoang 0,92 1an (51.012,04m’ .
808.301m") va toi da khoang 1,9 1an (105.863,73m’ : 808, 301m’).

H6 so lién quan theo dudng link: http:/gofile.me/6Qzv6/UBoFgB 1hq
6. Kién nghi

a) D6i vdi y kién cua S& Nong nghiép va Moi truong vé st dung chi tiéu
quy hoach gia dinh tai Céng véan s6 6675/SNNMT-KTD ngay 11/12/2025

S¢ Xay dung khong c6 chuyén mén dé tham muu UBND thanh phé vé
ndi dung néu trén. Do d6, kinh dé nghi UBND thanh giao S& Nong nghiép va
Mbi trucmg chiu trach nhiém toan dién lién quan dén nghia vu tai chinh du an
néu con ¢o phuong 4n tinh gia dét khéc cé thé thuc hién duoec ma khéng cén
phai xac dinh chi tiéu quy hoach gia dinh.

b) Vé chi tiéu quy hoach gia dinh

Cén cir Nghi dinh s6 73/2023/ND-CP ngdy 29/9/2023 caa Chinh phu vé
khuyén khich, bao vé cén bd nang dong, sang tao, dim nghi, dam lam, dam chiu
trach nhi¢gm vi loi ich chung va trén tinh than tho g khé khan vuéng méc céc
du 4n nham khoi thong nguon lwe vi myc tiéu phét trién kinh té - x3 hoi cua
Thanh phé theo Kct ludn s6 77-KL/TW ngay 02/5/2024 ctia Bo Chinh trj, S&
Xay dung kinh dé nghi UBND thanh phé:

- Xem xét, quyet dinh cdc chi tiéu gia dinh S¢ Xay dyng d& xuét tai muc
III Vin ban nay dé phyc vu tinh todn nghia vu tai chinh theo d& nghi cia S¢&
Nong nghigp va Moi trudng (chi tiéu gia dinh khong c6 gia tri phap ly dé dau tu,
thuc hién cac thi tuc vé xay dung va cdc [inh vuce khac lién quan).

- Giao S& Nong nghi¢p va Moi truong st dung céc chi tiéu gia dinh duge
UBND thanh pho thdng nhét dé tinh toan nghia vu tdi chinh trong truong hop
khong con bat con phuong 4n nao khéc dé tinh toan nghia v tai chinh cho dy an.

- Cong ty TNHH Cong vién Chéu A chiu tréch nhiém Ve tinh chinh xac cta
hé so phép 1y va céac sb liéu, chi tiéu cac cong trinh da trién khai dau tu xay
dyng tai dy én tai Cong vin s 332/2025/CV-BPTDA/APC ngay 10/12/2025 va
s0 334/2025/CV-BPTDA/APC ngay 12/12/2025.

- Phuong phép xéc dinh céc chi tiéu quy hoach gia dinh nhim c6 chi tiéu
quy hoach cho quy hoach chi tiét duoc phé duyét tai thoi diém trude day (da hét
hiéu luc do da duogc diéu chinh béi quy hoach sau) dé phuc vu thao g& vudng
méc tinh toan nghia vu tai chinh, 1a chua c6 quy dinh phap luét cu the dong thoi
lién quan dén ‘nghia vuy tai chinh nén s& khong tranh khoéi céc rii ro vé phap ly va
kha nang khiéu kién sau nay cua nha dau tu. Trong trudng hop viéc ap dung chi
tiéu gia dinh néu trén de tinh to4n gia dat, nhu'ng sau nay phat hién thém cac
phap ly lién quan dan dén xé4c dinh lai céc chi tiéu va tinh toén lai nghia vy tai
chinh dyu én d4 thyuc hién; hodc theo kién nghi cta cac co quan diéu tra, thanh tra,
kiém tra, kiém toan, toa 4n yéu céu phai tinh toan b sung nghia vu tai chinh du
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an; thi cac bén lién quan ¢6 trach nhi¢m thyc hién va bo sung day du nghla vu
tai chinh phat sinh (neu c0) theo quy dinh; Trong trudng hop chu dau tr c6
khiéu kién lién quan dén phuong an néu trén, thi thye hién theo phén quyét cua
CO quan toa an.

Theo quy dinh, tham quyén phé duyq:t quy hoach nay (trong d6 c6 néi dung
vé cac chi tidu quy hoach) thuge tham quyén ctia UBND thanh phd, do tap thé céc
Uy vién UBND thanh pho quyét dinh. Do vay, S¢ Xay dung kinh bao cao UBND
thanh phé xem xét, quyét dinh chi tiéu quy hoach gia dinh nhu trén dé phuc vu
viéc tinh todn nghia vu tai chinh d6i véi Quyet dinh sb ZSZSIQB UBND ngay
29/5/12017 cua UBND thanh pho chi tiéu gna dinh khéng c6 gié trj phap ly dé dau
tu, thye hién cac thi tuc vé xdy dung va céc linh vuc khac lién quan.

S¢ Xay dung kinh bao cao UBND thanh ph6 xem xét, quyét dinh./. AL

No'i nhin:

- Nhu trén;

- So NN&MT;

- Luu: VT, QHKT&PTDT .
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UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Dic ldp - Ty do - Hanh phic

S6: 4992 /SXD-QHKT&PTDT Pa Néng, ngay 02 thing 4 ndm 2026
V/v dinh chinh srfx'liéu chi tiéu quy hoach gia dinh
tai Cong vin s0 12197/SXD-QHKT&PTDT
ngay 31/12/2025 cua S& Xy dyng

Kinh gui: Uy ban nhén déan thanh phé Pa Néng

Vira qua, S¢ Xdy dyng co Cong vin s6 12197/SXD-QHKT&PTDT ngay
31/12/2025" bao cdo va UBND thanh phé c6 Céng vin sb 860/UBND-SXD ngay
05/02/2026, trong d6 thong nhat theo dé xuat ctia S& Xay dyng. Giao S& Néng nghiép
va Méi truong can cir chu truong néu trén dé trién khai thyuc hién va chiu trach nhiém
toan dién lién quan dén nghia vu tai chinh dy 4n néu con c6 phuong 4n tinh gia dat
khéc c6 thé thue hién dwoc ma khong can phai xac dinh chi tidu quy hoach gia dinh.

Ngay 19/3/2026, S& Noéng nghiép va Méi truong cé Coéng vin sé
2778/SNNMT-KTD tai myc 2 ¢6 néu: Qua ra soat S& Nong nghiép va Mai truong
nhan thy ¢6 sy nhdm 14n tai bang phu luc Céc chi tiéu gia dinh theo Quyét dinh s
2825/QD-UBND _ngay 29/5/2017 ciia UBND thanh phd vé viéc phé duyét didu
chinh tong mat bing quy hoach chi tiét TL1/500 Khu cOng vién van hoéa va vui choi
giai tri phia Dong Nam Dai tudng niém — Asia park (diéu chinh lin 4) phuc vy tinh
toan nghia vy ti chinh, s6 liéu tai myc t5i thiéu va t6i da cuia cot hé sé str dung dét.

~ Theo do, So Xay dung kiém tra xét thdy trong qua trinh nhép s6 liéu ¢6 so xuét
sai s0 li¢u. Do do, S¢ Xay dung dinh chinh s6 liéu chi tiéu quy hoach gia dinh tai Cong
vin s6 12197/SXD-QHKT&PTDT ngay 31/12/2025 (kém theo phu luc), cac ndi dung
khéac con lai tai vin ban nay 1a khong thay doi.

S¢ Xéy dung kinh bao cao UBND thanh phé xem xét, quyét dinh./ 1

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Céc sd: NN&MT; TC;

- Luu: VT, QHKT&PTD Ty,

' Lién quan dén céc chi tiéu quy hoach gia dinh theo Quyét dinh sé 2825/QB-UBND ngay 29/5/2017 ciia

UBND thanh pho vé viéc phé duyét dicu chinh Téng mjt bing quy hogch chi tiét TL1/500 Khu Céng vién vin héa va vui
choi gii trf phia Déng Nam dai tudng nigm - ASIA PARK (diéu chinh 1in 4), phyc vu xéc dinh nghia vu tai chinh
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UBND THANH PHO PA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pgc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 6158 XSXD-QHKT&PTDT Da Nang, ngay 20 thang 4 nam 2026
V/v chi tiéu sir dyng dat quy hoach du dn Khu
Cong vién van héa vui choi gidi tri, thuong

mai dich vu cao cdp (Da Nang Downtown)
theo QD 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013

Kinh giri: Uy ban nhén dan thanh phé Pa Ning

Theo d& nghi cia S& Nong nghiép va M6i trudng tai Cong van 50
2778/SNNMT-KTDb ngay 19/3/2026, Coéng van sb 3829/SNNMT-KTD ngay
08/4/2026, Cong vin so 4243/SNNMT-KTD ngiy 15/4/2026 vé viéc hd trg cung
cap chi tiéu quy hoach xay dyng du an Khu Cong vién vin hoa vui choi giai tri
thuong mai dich vy cao cap (Da Nang Downtown). Qua klem tra, S&¢ Xay dng
bao cdo UBND thanh phd nhu sau:

I. CHU TRUONG CUA THANH PHO LIEN QUAN DEN KHO
KHAN, VUONG MAC VE CHI TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH
PHUC VU XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH

Lién quan dén kho khin vuéng mic vé chi tiéu sir dung dat quy hoach
phuc vu xdc dinh nghla vu tai chinh S& Xay dung c6 Cong vin sb 2988/SXD
QHKT&PTDT ngay 06/5/2025 bio ¢do va UBND thanh phé ¢6 Cong van sb
3218/UBND-SXD ngay 29/5/2025 thong nhat dé xuét cla S¢ Xay dung va bdo
c4o xin ¥ kién Ban Thuong vy Pang uy UBND.

bang uy UBND thanh pho co Cong van sb 1020- CV/DU ngay 04/6/2025,
thong nhét voi bao céo, d¢ xuat cia UBND thanh pho tai Cong vin s6
3218/UBND-SXD vé giai phap thao g& khoé khin vuc'ng méc vé chi tidu st dung
dat quy hoach phuc vy xac dinh nghia vy tai chinh, dong thot thong nhat béo cdo
xin y kién chi dao cua Ban Thudng vu Thanh Gy dé 1am co s trién khai thuc
hién; '

Ngay 24/6/2025, Thanh uy Da Néng ban hanh Thong béo sb 797- TB/TU
vé Thong bao két luan cia Ban Thuong vu Thanh 1y tai cugc hop ngay
19/6/2025, Ban Thuong vu Thanh ty thong nhét!,

2. Tong hop hd so

Céan cur chu truong néu trén, So Xay dung c6 Coéng vin sd 4871/SXD-
QHKT&PTDT ngay 01/4/2026 giri ldy ¥ kién, theo d6 S& Néng nghiép va Mbi
truong tai Cong van s6 3829/SNNMT-KTD ngay 08/4/2026; S& Tai chinh tai Cong
van s6 3734/STC-GCS ngay 07/4/2025; Trung tdm Luu trit lich sir tai Cong véan sé

1%4.2. Co ban thong nhdt dé xudt fhao 80 khé khin, viedng mdc vé chi tiéu sir dung ddt quy hoach phuc vu xdc
djnh nghta vy tai chinh theo nhe dé nghi ciia Ban Thuong vy Dang iy Uy ban nhan ddn thanh phd Da Nang tqi
Céng vin sé 1020-CV/DU ngay 04/6/2025. Giao Ban Thuong vu Dang vy Uy ban nhin dén thanh phé chiu
trdch nhiém vé tinh chinh xdc ciia s6 ligu; trinh ty xdc dinh cdc chi tieu quy hoach su* dung dat dé phue vu xdc
dinh nghta vu tai chmh chi dao cde nganh chitc ndng thdo g& khé khdn, vieéng mdéc dam bdo theo quy dinh va
diing tham quyén”
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I39/TTLTLS-NV ngay 03/4/2026; Cong ty TNHH Cong vién Chau A c¢6 Cong
van s6 57/2026/CV-BPTDA/APC ngay 17/4/2026 cung cap ho so.

IL. Y KIEN CUA CAC PON VI

1. Y kién cua S& Nong nghiép va Mbi trwong vé sir dung chi tiéu quy
hoach gia dinh dé tinh todn nghia vu tai chinh

a) Theo Cong vin s6 2778/SNNMT-KTD ngay 19/3/2026 ctia S& Nong
nghiép va Mai trudng:
“1. Vé hé trg cung cip chi tiéu xay dung thoi diém nim 2013

Ngay 31/01/2026, Chinh phii ban hanh Nghj dmh so 49/2026/ND-CP quy
dinh chi tiét va hudng dan mgt so dteu cua Nghj ngzef 56 254/2025/QH1 3 cua
Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g6 kho khan, vung mdc
trong to chirc thi hanh Ludt dat dai, theo dé tgi khoan 8 Diéu 13 sira doi, b6
sung khoan 3 Piéu 63 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 nhw sau:

“3. Viéc xdc dinh hé s6 diéu chinh gig ddt tai diém b, diém ¢ khoan 1 va
diém b, diém ¢ khodn 2 Bteu nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 56
71/2024/ND-CP (duwoc sita doi, bo sung tai Nghi dinh so 226/2025/ND-CP).
Trucng hop khong cé du thong tin dé xdac dinh hé so diéu chinh g:a dat tai thoi
diém ban giao dat trén thuc té theo quy dinh thi don vi tir van xdc dinh gid dar
cu thé theo cdc phwong phap xde dinh gia ddt khac quy dinh tgi Nghj dinh sé
71/2024/ND-CP (duoc sia doi, bo sung tai Nghi d‘;nh 50 226/2025/ND-CP), bado
cdo Hoi dong tham dinh gia dat cy thé xem xét, quyét dinh.

Truong hop két qua xdc dinh gia dat cy the thap hon gia ddt trong bang
gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thiec té thi gia dat dugc dp dung theo
bang gia ddt.”

Do do, pkung an xac dinh nghia vu tai chinh tai thoi a‘rem ban giao dat
thue té ngay 10/5/2013 dé lam co sé tinh_thu tién sir dung dat, tién thué dat tai
khu dat zfmc hién dir dn c6 su rhay doi vé phuwong phdp dinh gia dat tir phmg
phdp hé sé diéu chinh sang cac phuwong phdp quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi; theo dd, cdc phwong phdp dp
dung dinh gia dat (gom: phucmg phap so mnh pkuong phap thu nhap, phwong
phdp thang du) thi cdc yéu to anh huong dén gid dat deu cé lién quan den chi
tiéu quy hoach xdy dung gom: hé sé su dung dat, mdt ¢ xdy dung, tang cao
cong trinh xdy dung anh huomg truc tiép dén gid dat.

Hign nay, So Nong nghiép va Moi truong dang thué Don vi tw van thuc
hién tu van xdc dinh gid cu thé ddi véi du dn trén; ngay 18/03/2026, S Nong
nghiép va Moi truong nhan duoc Céng van sé 196/2026/TL-TDK-CV ciia Cong
ty INHH Kiém todn va Dinh gid Thang Long — T.D.K (sau day goi la Pon vi tw
vdn); theo do, Don vi tu van dé nghi: "Quy So co van ban gui So Xdy dung
thanh phé Pa Néng dé nghi hé trg cung cdp théng tin vé chi tiéu quy hoach xay
dung cua cdc cong trinh tai du an Céng vién van héa va vui choi giai tri phia
Dong Nam Dai twong niém (Asia Park) cia Cong ty TNHH Céng vién Chdau A
tneo quy hoach tai Quyer dinh s6 1708/QD-UBND ngay 07/03/2013 cia UBND
thanh phé Da Nang vé viéc phé duyét Tong mdit bang D6 dn quy hoach chi tiét
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xdy dung Khu Céng vién vdn héa va vui choi gidi tri phia Déng Nam Pai tudng
niém (Asia Park)”

Do vy, d@é cé co so hoan thién phwong dn gid dat bdo cdo Hpi dong tham
dinh gid ddt cu thé thanh phd xem xer kmh dé nghi Sa Xay dzmg cung cap cht
tiéu xdy dung (mar dp sir dung dit i da, rang cao ti da, hé so s dung dat toi
da) theo Quyet d‘{nh sé 1708/0P- UBND ngay 07/3/2013 vé viée phé duyét
Téng mdt bang Do dn quy hoach chi tiét xay dung Khu Cong vién van héa vui
choi giai tri phia Dong Nam Dai twong niém (Asia park). ”

b) Theo Cong vin sb 3829/SNNMT-KTD ngay 08/4/2026 cua S& Nong
nghi¢p va Méi truong

“Lién quan dén viée xde dinh gia dat lam co sé xde dinh nghia vu tai
chinh d‘ot voi du an Khu Cong vién van héa vui choi gidi tri, thuong mai dich vu
cao cdp (Da Nang Downtown), S¢ Nong nghi¢p va Méi truomg da co Cong van
56 2778/SNNMT-KTP ngay 19/3/2026 kinh dé nghi So Xdy dzmg cung cap chi
tieu xdy dung (mqt dg siw dung dat t6i da, rang cao t6i da, hé so st dung dat 16i
da) theo Qﬂyet dinh s6 1708/0D- UBND ngay 07/3/2013 vé viéc phé duyét Tong
mat bang Do an quy hoach chi tiét xdy dung Khu Cong vién van héa vui choi
giai tri phm Bmig Nam Dai tuong ni¢m (Asia parlg) dé cé6 co sé¢ hoan thién
phirong dn gia dat bao cdo Hgi dong thim dinh gid dat cu thé thanh phé xem xet.

Ngay 01/4/2026, So Xay dung c6 Céng van so 487 1/SXD-QHKT&PTDT
vé viée chi tiéu quy hoach gia dinh phuc vu xdc dinh nghia vy tai chinh; theo do
So Xay dung cé y k:en “So Nong nghigp va Mai Inrong phoi hop véi don vi tue
van nghién cieu !«y hé so quy hoach chi tiét cdn xdc dinh nghia vu tai chinh,
trong do luu y ldy y y kién cia Sé Tai chinh lién quan dén chi tiéu su dung dar quy
hoach tai hé so xdc dinh nghia vy tai chinh @@ dwgc cdp c6 tham quyén phé
duyer o lién quan dén quy hoach chi tiét; xdc dinh chi tiéu quy hoach thuc su
can thiét, kém theo cdc hé so lién quan va ho so xdc dinh nghia vy tai chinh”,

So Nong nghiép va Moi truong co y kién nhu sau:

Ngay 21/4/2025, So Nong nghiép va Méi truong cé Bdo cdo sé
159/BCSNNMT bdo cdo lién quan dén phu’rmg an xu Iy nghia vy tai chinh tai du
an Khu cong vién van héa va vui choi gidi tri phia Dong Nam Dai tuong niém
(Asia Park) cua Cong ty INHH Cong vién Chdu A va dwge UBND thanh pho
thong nhar tai Thong bdo 56 250/TB-VP ngay 09/5/2025 cua Van phong UBND

thanh pho vé két lugn ciia UBND thanh phé tai phién hop ngay 08 thang 5 nam
2025.

Ngay 05/3/2026, So Nong ngh:ep va Moi truong cé Bdo cdo s6 192/BC-
SNNMT diéu chinh, bé sung mét s6 ndi dung lién quan dén phicong dn xir ly
nghia vy tai chinh tai dw dn Khu céng vién vin héa va vui choi giai tri phia
Dong Nam Dai twong ni¢m (Asia Park) cua Cong ty TNHH Cong vién Chau A
va dwoc UBND thanh phé théong nhat tai Thong bdo s6 214/TB-VP ngay
23/3/2026 cua Van phong UBND thanh phé vé két lugn ciia UBND thanh pho
tai phién hop ngay 19 thdang 3 ndm 2026; theo do théng nhat xdc dinh gia dat cu
thé theo cdc phwong phdp xdc dinh gid dat quy dinh tai Nghi dinh 50
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dé xdc dinh gid dat tai thoi diém Cong ty
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TNHH Céng vién Chau A nhan ban giao dét thwe té ngay 10/5/2013 theo quy
hoach tai Quyét dinh so 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 dé lam co sé tinh thu

tién s dyng dat, tién thué dat tai khu dat thuc hién dw dn Khu Cong vién van
héa vui choi giai tri Déng Nam Pai tuong niém Asia Park.

Do vy, dén thoi diém hién nay, du dn chua duge phé duyét gid dat lan
nao nén S¢ Nong nghiép va Moi truong khéng 1dy y kién S Tai chinh vé chi tiéu
si dung dat quy hoach tai hé so xdc dinh nghia vu tai chinh da dugc cdp co
tham quyén phé duyét c6 lien quan dén quy hoach chi tiét theo dé nghi cua So
Xay dung.

So Nong nghiép va Méi trucng cung cdp cde Bdo cdo phuong dn xir Iy
nghia vu tai chinh sé 159/BC-SNNMT ngay 21/4/2025, sd 192/BC-SNNMT ngay
05/3/2026 ciia S6 Nong nghiép va Moi truong da diege UBND thanh phé thong
nhat tai Théng bdo két lugn 250/TB-VP ngay 09/5/2025, so 214/TB-VP ngay
23/3/2026 cua Van phong UBND thinh pho (dinh kém file); kinh dé nghi S Xay
dung quan tdm phoi hop som cung cap chi tiéu quy hogch (mdt dg sir dung dat

#
-

16i da, tang cao toi da, hé so sir dung dat tcf{ da) theo quy hogch tai Quyét dinh
56 1708/0D-UBND ngay 07/3/2013, tao diéu kién dé So Néng nghiép va Méi
truong hoan thanh nhiém vu.”

¢) Theo Cong van so 4243/SNNMT-KTD ngay 15/4/2026 cia S& Néng
nghi¢p va Méi truong

“Ngay 02/4/2026, S¢ Nong nghiép va Moi truong c6 Cong van 56
3571/SNNMT-KTD, 56 3604/SNNMT-KTP dé nghi Hgi diong thim dinh gid dat
cu thé thanh phé tham dinh phwong dn gia dat déi véi Khu Cong vién van héa
va vui choi giai tri phia Péng Nam Pai twong niém (Asia Park),

Ngdy 14/4/2026, Hpi dong tham dinh gid ddt cu thé thinh phé c6 Cong
van s6 105/HPTDGD vé viéc thong bao hop Hgi dong tham dinh gi dét Idn thir
14/2026 (dinh kém); theo dé Hpi dong co ¥ kién vé cac chi tiéu lam co sé tink
toan trong phuong dn gia dat nhw sau:

“Don vi i van bdo cdo: Tai thoi diém thang 5/2013 theo quy hoach duoc

phé duyét tai Quyet dinh s6 1708/0P-UBND ngay 07/3/2013 ciia UBND thanh
pho Da Néng chuea cé cdc théng so vé chi tiéu quy hoach, do do, don vi twr van
de xudt dp dung chi tiéu chi tiéu gia dinh theo Quyét dinh sé 2825/0D-UBND
ngay 29/5/2017 tai Céng vin sé 121 97/SXD-QHKT&PTDT ngay 31/12/2025
cua So Xdy dung dé xde dinh dién tich cho thué mdt béing déi véi cdc cong trinh
(Nha ga xe dién, Nha diéu hanh + ky thudt, Céng chio, khu nha don tiép, Khu
vui_choi trong nha). Theo do, lién quan dén viée dé xudt ap dung chi tiéu gia
dinh theo Quyét dinh 86 2825/0D-UBND ngay 29/5/2017 dé lam chi tiéu xdc
dinh gid dat tai thoi diém nam 2013 cia don Vi tw van néu trén, So Néng nghiép
va Moi truong phoi hop d@é nghi S¢ Xay dung ra sodt, cé y kién lam co sé dé
don vi tir van hoan chinh, bdo cdo Hoi dci‘ng xem xét, tham dinh.”

Do do, So Nong nghiép va Moi trucng kinh dé nghi S¢ Xdy dung xem xét,
€O Y kién vé cdc chi tiéu quy hoach néu trén lam co sé dé don vi tw van hoan
chinh phirong dn gia dat trinh Héi dong xem xét, tham dinh.”




2.Y kién ciia S& Tai chinh
“Dy an Khu Céng vién van hod vui choi gidi tri phia Péng Nam dai
tuong ni¢m (Asia Park), ngay 29/3/2013 UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh
$6 2206/QD-UBND vé viéc thu hoi dat, cho Cong ty TNHH Céng vién Chau A
thué mdt nude va nhin quyén sir dung dat dé ddu tw xdy dung Khu Cong vién
van hod va vui choi gidi tri phia Déng Nam Dai tuong niém (4sia Park). Tir thoi

d:em gzao dat den nay dy dn néu trén chua xdc dinh gié dat dé lam co sé thu
tién sir dung dt

Do do, S¢ Tai chinh khéng c6 hé so lién quan dén nghia vu tai chinh cua
di an néu trén dé cung cdp cho Sé Xay dung”.

3. Cong ty TNHH Cong vién Chau A

Sau khi kiém tra, ra soét toan bd céc hd so lién quan dén Quyet dinh s6
1708/QB-UBND ngay 07/3/2013 cia UBND thanh phdé Pa Néng. Cong ty
ching t61 xin cung cap céc hd so c6 lién quan theo phu luc dinh kém. Dong thoi,
Cong ty ching t6i khing dinh khong con bat ky hd so nao cung cép céc chi tiéu
quy hoach tai thi diém quy hoach nam 2013.

ot ami kqgnq n@wu MUC THONG BAO THAM DINH VA GIAY PHEP XAY DUNG KEM THEO
WUSTHY S0 Yin ban Ngiy phit hinh | Don vi phdt hanh NOi dung
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3 Y kién TKCS céc cbng trinh xiy dung thudc
| TeRsXD-OLXD | 08022013 ﬁ VR AR | ryv & Khu vui choi gidi trl i phia Bang
Nam Bdi Tuong niém (Asia Park) - GDI

Céng chao, Nha d6n tidp, Khu vui choi gidi
1389/GPXD 13872013 “P":gg:“:x’“ trf trong nhd, Khach san + Nha hing, khy vui
char, Sun Weel, Nba kS thugt - BOH

L

11 PE XUAT CAC CHI TIEU QUY HOACH GIA PINH

S& Nong Nghlep va Moi trucmg dé nghi Sor Xay di,mg cung cap ch1 tiéu
xay dung (mat dg sw dung dit toi da, tang cao toi da, hé¢ s sir dung dat toi da)
theo Quyet dinh s6 1708/Qb- UBND ngay 07/3/2013 vé v1¢c phé duyét Tong
mit bang D6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu Céng vién van héa vui choi
gidi tri phia Dong Nam Pai tudng niém (Asia park).

1. Kiém tra, ra soat hd so

a) Theo Quyét dinh sé 1708[QB—UBND ngay 07/3/2013 cua UBND
thanh phé vé viéc phé duyet Téng mat bing D an quy hoach chi tiét xay dung
Khu Cong vién van héa vui choi giéi tri phia Pong Nam Dai tuéng niém (Asia
park)

- Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 07/3/2013 ctia UBND thanh phé:

ah e Sme Ui W
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S W SEr .
5 _ .. Dign tich | Ty 1§ 86
.-.|: r = “'Il)ilileuwh sir dyng dfit g () {{,ﬂf 18

}'ﬁ_" COng ltinla_ 35298 4,17 16

| Kivich san 18967 ]

r___- I 19 ﬂ-;‘;a_n-'mn,s\ _-h F 3 5505 01
=! 'Wm el ¢ n'un %y 400 a2
L 1"-"::: didu hidnh v KP thugi 1.642 01

L ¢ n_m chio, K nhé don tidp 2.604 03

|| Khuvud chol rrong nhé 4.000 0!

.:” 2 | Dl cong vién (cy xanh + khu vui choi gidi tf) | 309.488 | 36.56

|3 |Dlibiixe 13.894) 637 | 03
: :Eﬁ:;m biéu difn da niing thanh pho (bién 41907 566 | o1

35| Mt nude 350,890 | 29,63

|6 | it giao théng, -imng truimg, 149.155 | 17,61

Ll Toogdifn tich: 846.632 1 100,00 |

Thco ban vé kem theo Quyét dinh s6 1708/QB UBND ngay 07/3/2013:
quy hoach 06 khdch san, 03 nha hang, khu dén tiép, nha diéu hanh + ky thuat,
vong quay mdt troi (Sun Wheel), du quay nhao 16n, thap quay mao hlem, du
quay dia bay, du quay thu nhun, du quay may nay, céc tro choi may mén, truot
patin, nha phao, tau lugn siéu téc, khu rimg bi an, vong xoay tinh yéu, tau luon
con sau do, quay ban thirc n nhanh, qudy ban ve, nhao 1on, chuyen tau ky thu,
tau Iira siéu toc, du ddy 1, du quay thi nhin 02 tang, nha ma, tau siéu 1 réy, tro
choi video, méang trugt khong 16, truot nudc, bén sung laser, thuyen dap nudc,
thuyén chéo tay, san choi tré em, tham hiém long dat, ludt song cé siu, thép roi
cho tré em, chiéc céc ngo nghinh, xe dién dung, mang truot 2, chuyen tau phleu
luu, si€u nhén, thép roi, dua xe cong thire 1, tau lugng tré em, tau luon siéu téc 2,
thdm bay than ky, dau déy 2, doan tau phleu luru, dua xe cong thirc 2, trugt bang,
rap phim 4D, rap phim 3D, nhay va vui, vugt théc, cau tau, vuon buom budm,
bai xe, Nha biéu dién da nang thanh pho (hién trang). Khong xac djnh chi tiéu
xdy dyng cong trinh, 08 khu dét cong vién vin héa cia 08 qubc gia va khong
quy hoach céc cong trinh (Khu Indonesia; Khu Malaisia; Khu India; Khu Thdi
Lan; Khu Viét Nam; Khu China; Khu Japan; Khu Korea).
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BANG CAN BANG DAT :
P B ' DigNTicH | Vg 86 |
; (M2) . (%) LUONG}
1| DATCONG TR oy e wxe A L
I | raser *
| NHA HANG | 8598 N
| NHA GAXE DIEN ¥ s T i “0o { o
1 ;ﬁﬁﬂumﬁun‘?ﬁhr 184z Lo
" cBNG CHAO, NHA BON TIEP 2006 | o
KHU VU CHOI TRONG NHA s T g N
2| DATCONG VIEN (CAY XANH + KU VUL CHOI G TRY | 0948 | Mﬁ_i 5
3 | oareane | Bad | ow | ®
" 4 | oAr NHABIEU DIEN DA NANG TP (HIEN TRANG) | 47807 e | o
5 lwraoe w0 | 58
B | DAY GIAD THONG QUANG TRUONG o8 | 1781 oo
TONG CONG 846,632 100

- Theo To trinh sb 03/2013/TTr-UB/CVCA ngay 20/01/2013 cia Cdng
ty TNHH Cong vién Chéau A:

 BANG CAN BANG CHI TIET SU DUNG DAT

Stt Thanh phin sir dyng aft dt:;l mz;:‘;w 13‘5')‘ ?g
| | Diit cdug trinh (Ting cao: 3 ting) 35.298] 4,17 | 16
Khichsan 18.967 06
nha hing 5.505 03
Nha ga xe dién 400 02
Nha diéu hanh + K§ thugit 3.642 0!
Cdng chao, khu nha dén tidp 2.694 03
Khu vui choi trong nhi 4.000 01
2 | Diit cdng vién (cdy xanh + khu vui choi gidi trf) | 309.488 | 36,56
3 | Diit bii xe 53.894| 6,37 | 03
2 tl::; E:;h! bi¢u dién da ning thinh phd (hién 47007| 566 | o1
5 | Mt nuée 250,890 | 29,63
6_| DAt giao théng quing trudmg 149.155 | 17,61
Téng chng 846.632 | 100,00

- Theo Thuyét minh kém theo Quyét dinh sé 1708/QD-UBND:
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 BANG CAN BANG CHI TIET SU DUNG DAT

Stt Thanh phin sir dyng aft dai Di?;;)ich 'I{‘;"l)i ?g
1 | Dt cdug trinh (Ting cao: 3 ting) 35.298 | 4,17 | 16
Khichsan 18.967 06
nha hing : 5.595 03
Nha ga xe dién 400 02
Nha diéu hinh + K§ thujt 3.642 01
Céng chio, khu nha dén tiép 2,694 03
Khu vui choi trong nha 4.000 0!
2 | Dit cong vién (cdy xanh + khu vui choi gidi trf) | 309.488 | 36,56
3 | Dét bii xe 53.894| 637 | 03
4 | DAt nhi bi¢u dién da niing thinh phd (hién 47907 566 | 01
trang)
5 | Mit nwée 250.890 | 29,63
6_| it giao théng quing trudmg 149.155 | 17,61
Tdng cfng 846.632 | 100,00

2. Dé xuiit cdc chi tiéu quy hoach gia dinh

Theo hé so ra soat tai Muc I1L.1 Vin ban ndy, S¢ Xy dyng dé xuét cc
chi tiéu quy hoach gia dinh khong tinh dat nha biéu dién da nang (hién trang),
tong dién tich dat dy 4n 798.725m? (846.632m? — 47.907m?):

a) Phuong 4n 1 (c6 tinh di¢n tich mit nwéc): Tong dién tich dat xay
dung céc cong trinh 35.298m’, ting cao xdy dung cac cong trinh 03 tang, tong
dién tich san xay dung cac cong trinh 105.894m’ (35.298m? x 3 tang), mat do
xdy dung cong trinh khoang 4,42%, hé s sir dung dat khoang 0,13 1an®,

b) Phwong én 2 (khéng tinh di¢n tich mit nwéc) dién tich dit dy an
595.742m?: Tong dién tich dat xdy dyng cac cong trinh 35.298m’, tAng cao x4y
dung cac cong trinh 03 ting, tong dién tich san xay dung cic cong trinh
105.894m’, mat d xay dyng cong trinh khoang 6,44%“), hé sd sir dung dat
khoang 0,19 1an®.

3. Kién nghi |
a) Doi v6i ¥ kién ciia S& Nong nghiép va Moi trudmg vé sir dung chi tiéu
quy hoach gia dinh tai Céng vin s6 2778/SNNMT-KTD ngay 19/3/2026, Cong

van sO 3829/SNNMT-KTP ngay 08/4/2026, Cong vin sd 4243/SNNMT-KTD
ngay 15/4/2026.

S¢ Xay dung khong c6 chuyén mén dé tham muu UBND thanh phé vé
ndi dung néu trén. Do d6, kinh dé nghi UBND thanh giao S& Néng nghiép va
Mai truong chiu trach nhiém toan dién lién quan dén nghia vu tai chinh du 4n
néu con 6 phuong én tinh gid dét khéc c6 thé thuc hién duge ma khéng cin
phai xac dinh chi tiéu quy hoach gia dinh.

b) Vé chi tiéu quy hoach gia dinh

2 35.208m? : 798.725m? x 100 = 4,42%.

) 105.894m? : 798.725m? = 0,13 lan.

135.298m? : (798.725m? — 250.890m?) x 100% = 6,44%.
) 105.894m? : 547.835m? = 0,19 lan.

o W
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Can cir Nghj dinh sé 73/2023/ND-CP ngdy 29/9/2023 cta Chinh phu vé
khuyén khich, bao vé cén b nang dong, sang tao, dém nghi, dim lam, ddm chju
trach nhi¢m vi loi ich chung va trén tinh than théo g& khé khdn vuéng méc céc
du an nhim khoi thong nguon lyc vi myc tiéu phét trién kinh té - x3 hoi cua
Thanh phé theo Két luan s 77-KL/TW ngay 02/5/2024 cua Bo Chinh trj, S&
Xay dung kinh dé nghi UBND thanh pho:

- Xem x¢ét, quyet dinh cdc chi tiéu gia dinh S& Xay dung dé xuat tai muc
[1I Vin ban nay dé phuc vy tinh toan nghla vu tai chinh theo dé nghi cua S¢
Nong nghlep va Moi trucmg (chi tiéu gxa dinh khong c6 gié trj phép ly dé dau tu,
thye hién céc thu tuc vé xdy dung va céc linh vyc khéc lién quan).

- Giao S¢ Néng nghlf;p va Moi truomg sir dung céc chi tiéu gia dinh dugc
UBND thanh phé théng nhét dé tinh todn nghia vu tai chinh trong truong hop
khong con bat ky phuong an nao khéc dé tinh toan nghia vy tal chinh cho dy an.

- Cong ty TNHH Cong vién Chau A chiju trach nhiém ve tinh chinh xéc clia
ho so phép 1y va céc sb lidu, chi tiéu cac cong trinh tai dy an.

- Phuong phép xac dinh céc chi tiéu quy hoach gia dinh nham c6 chi tiéu
quy hoach cho quy hoach chi tiét duge phé duyét tai thoi diém trude day (da hét
hi¢u lyc do da duogc diéu chinh bai quy hoach sau) dé phuc vy thao g& vudng
mac tinh toan nghia vy tai chinh, la chwa c6 quy dinh phap luat cu the dong thoi
lién quan dén nghia vy tai chinh nén s& khong tranh khoi cac rii ro vé phép ly va
kha nang khiéu kién sau nay cua nha dau tu. Trong trudng hop vige 4p dung chi
tiéu gia dinh néu trén dé tinh toan gia dat, nhung sau nay phat hién thém céc
phép ly lién quan din dén xéc dinh lai cac chi tiéu va tinh toan lai nghia vu tai
chinh dy an da thyc hién; hodc theo kién nghi cua cac co quan diéu tra, thanh tra
kiém tra, kiém toan, toa 4n yeu cau phai tinh toan bd sung nghia vu tai chinh dy
an; thi cac bén lién quan ¢6 trach nhiém thuc hién va bb sung day du nghia vy
tai chinh phat sinh (ncu ¢0) theo quy dinh; Trong trudng hop chi dau tr cé
khiéu kién lién quan dén phuong 4n néu trén, thi thyc hién theo phan quyét cua
CO quan toa an.

Theo quy dinh, thim quyén phé duyét quy hoach nay (trong d6 c6 ni dung
vé céc chi tiéu quy hoach) thuge thdm quyén ctia UBND thanh phd, do tap thé céc
Uy vién UBND thanh pho quyét dinh. Do vay, S¢ Xay dung kinh bao cao UBND
thanh phé xem xét, quyét dinh chi tiéu quy hoach gia dinh nhu trén dé phuc vu
viéc tinh todn nghia vu tai chinh déi véi Quyet dinh s6 1708/QD-UBND ngay
07/3/2013 cia UBND thanh phd, chi tiéu gia dinh khéng c6 gid trj phép ly dé dau
tu, thuc hién cdc thu tyc vé xdy dung va cac linh vuc khac lién quan.

So Xéy dyng kinh béo cdo UBND thanh phé xem xét, quyét dinh. /

Noi nhan:
- Nhu trén;

- Cac sd: NN&MT; TC:

- Luu: VT, QHKT&PTDT{N).

2



Phiéu sé 01 Miu s6 03

hyong Hai Chéu, thanh ph6 Da Ning
oD hang TM.(:JP A‘ Chéu — Chi nhénh Pa Ning
- Dia chi’: 86 218 Bach Dang, phuong Hai Chau, thanh phd Pa Ning;
- Thoi diém chuyén nhugng/trang ddu gid: .........eo.......
- Gia bét dong san chuyén nhugng/tring dfu gid: .................... dong/bit dong san
- Gi4 dit chuyén nhugng/trang ddu gid: .................. dong/thira hodic ............c...... dong/m?
- Gid thué dét, gi4 thué mat bang: 270.000 déng/m?/thang da bao gdm thué GTGT (Tang 11)
- Gid kinh doanh san pham, dich vy: ................ ddng/m¥thang
- Nguon thong tin: Hop déng cho thué vin phong sé HD-24/ACB-DN.2015 ngay 04/12/2015 gitra
Ngén hang TMCP A Chéu — Chi nhénh Pa Néng va Céng ty TNHH T.H.I Group Viét Nam.
1. Cic thong tin vé thira dit

- T ban db s6: ... thira dét sb: .....; dién tich: ....m%
- Dia chi thira ddt @: Toa nha Da Niing ACB Tower, S6 218 Bach Ding, phudng Héi Chau, thanh phé
Da Nang.

- Kich thude mat tién: ....m; kich thude chidu siu thira dét: ....m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nht o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da gidc o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich sir dung dat: Cho thué van phong.

- Khoang céch dén thira dit chuén: ...m

- Khoang céch gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 1.500m; + Trung tdm thuwong mai, chg: ................... m;
U 7T T o SO o m: + Co o thé duc, thé thao: ..........eveeeeeennnn. m;
AN e R e m: + Céng vién, khu vui choi giai tri: ...............m

- Céc yéu 16 lién quan dén ha tang k¥ thuat:
+ Diéu kién vé giao thong:
Dudng Bach Ding: D¢ rong: 12m; cdp (e1115 5 R O : két cAu mat dudng: bé tong nhya;
tiép gidp voi mat duomg: 01 miit dudng;
+ Diéu kién vé cép thoat nuée: Tét ;
+ Diéu kién vé cdp dién: On dinh ;
- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:
+ Ha tang giao théng cong cong: Tét;
+ Ha tng khong gian: Tét;
+ Ha ting cung cép dich vu: Tét;
+ Ha tang vin hoa, thé thao: Tét;

s il

N
\
G
J
i




+ Ha tAng moi trudng: Tét;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dét phi hop véi thuc té, truyén théng van héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: Khdng c6.

- Théi han sir dyng dét: ..........

2. Cic thong tin vé tai san gin lién voi dit

2.1. Tai san gan lién véi dit 1a nha &

“Nh& & Loginhd: .......omiemeems v 3 LS S ; ndm xay dyng: .................

- Dién tich xay dung; .......... m?; O tANg: .....oivinevns ; dién tich san sir dung: ................ m?
- Tai san khéc (néu c6): .

2.2, Tai san gan lién véi dat la cong trmh xay du’ng khéc
- Loai tai san: Toa nha vin phong

- Nam xdy dyng: 2010; Di¢n tich xdy dyng: ...... m?; Dién tich san sir dung: ...... m?
- Tai san khéc (néu c6): . O R el
- Thu nhép binh quén nam: ....... donga‘m

- Chi phi binh quén nam: . bR SRS AR AAB DS R 1
2.3. Tai san gan lién véi dt 1a cay lau ndm, rimg trong
- Loai cdy trong: Céy lau nim o, Rimg trong o

chu ky thu hoach cua cdy 1au nam: .

2 Tong chi phi da dau tu dé trdng, chﬁm séc rimg trong den thoi dlem chuyén nhugmg, trungi:;}g.lu s/
quyén sir dung dét: . e
Pa N&ng. ng&y 16 rhdng 3 nam .?026.
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chu:
- ) Ghi rd tén thén, ap, ban, budn, phum, séc. ?L‘:‘\ Ca" &‘::j Ng"‘-

- Ghi r5 tén duong, tén thén, dp, ban, budn, phum, sée
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CHO THUE VAN PHONG

Sé: HD-14../ACB-DN.2015
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VA

CONG TY TNHH T.H.I GROUP VIET NAM
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Hom nay, ngay\. thang 42-nam 2015, tai van
nhanh D& Nang, 218 Bach Déng,

e

[

phong Ngén hing Thuong mai C phin A Chéau — Chi

Phudng Phuéc Ninh Quén Hai Chau, Thanh phé Pa Ning, cac Bén gdm:

— e —

BEN A NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN A CHAU - CHI NHANH PA
NANG

Dia chi : 218 Bach Déing, P.Phutc Ninh Q Hai Chau, Tp.Pa Ning

Pién thoai : (0511) 3897 806 — 3897 886 5

Nguoi dai dién : Ong CHAU PHUGC HOA B

Chite vy : Giém dbc ngén hang TMCP A Chau - chi nhnh Da Ning i

| Gidy ty quyén sb 489 UQ-QTHC.15 ky ngay 13/09/2015

BEN B CONG TY TNHH T.H.I GROUP VIET NAM T

Dia chi : Ldu 7, 6 9 Dinh Tién Hoing, Phuomg Da Kao, QuanI, Tp H Chi Minh |

Dién thoai : (08) 31902506 |

Ma sb thué : 0305425568 |

Gidy chimg nhdn du tur |: 411022000170 thay ddi lin tht 4 ngay 28 thing 08 n&m 2012 do Uy ban nhan |
dan thanh ph6 H3 Chi Minh cép. i

Ngudi dai dién : Ong LAI WEN HAO

Chirc vu : Tdng Gidm Pée il

Sau khi ban bac, thoa thuin hai bén théng nhit ky Hop ddng thué vin phong nay (“Hop déng”) voi

ndi dung sau:

PIEU 1: KHU VU'C THUE, TAI SAN VA MUC PiCH THUE

1. Vj tri thué

Bén A dong y cho thué va Bén B dong y thué miit biing tai Tda nha ACB Pa Ning lam vén phong lam
vige theo dja chi dudi déy: N
Dia chi: s6 218- Bach Dang, Phwong Phudc Ninh, Qudn Hai Chdu, Tp Pa Néng, Viét Nam

Djén tich
Téng sb

34 m?

(11
Ky hi¢u mit bing : Khu C (“Khu virc Thué”)

So dd toan b) phin Khu vye Thué dugc md ta chi tiét tai Phy lyc 1 kém theo Hop ddng nay, Khu vue
Thué duge dénh ddu bing déu gach chéo.

2. Tai san ban giao _
Bén A ban giao cho Bén B céc tai san theo Phy Lyc 2 dinh kém Hop dong nay.

3. Muc dich thué

Bén B s& chi st dung Khu vyc Thué lam van phong hoat dong theo myc dich kinh doanh ghi trén gidy
phép kinh doanh ciia Bén B.

DIEU 2: THOT HAN HQP PONG, TIEN THUE VA THANH TOAN

4
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1. Théod han Hep ding

1.1 Bén A cho thué va Bén B thué Khu vuc Thué trong mt thoi han hai muoi ba thing (23) thing va
mudi bén (14) nghy (“Thdi han”) tinh ti ngdy 01/01/2016 (“Ngay bét diu”) dén ngay 14/12/2017
(“Ngay hét han”). Ca hai ngay nay dugc tinh vao trong Thei han thué. Bén Thué dugc phép lap ddt ni
thét cho Khu vire Thué tun theo cac diéu kién va diéu khoan trong Hop ddng nay.

1.2 Bén B phai dam bao thué van phong clia Bén A va Bén A dam bao cho Bén B thué trong Thoi han cta
Hop déng. Néu bat ki bén ndo chim dit Hop déng thué vin phong trude thdi han thi phai théng béo cho
bén kia trude hai (02) thang. Néu Bén B don phuong chém dit Hop ddng trude Thoi han thi Bén B s
mét Tién dat coc theo quy dinh tai Pidu 4.3 bén dudi. Néu Bén A don phuong chim dirt Hop déng truéc
thoi han thi Bén A phai tra lai Tién dat coc cho Bén B va mdt khoan tién tuong duong Tién dit coc.

1.3 Hai (02) thang trude khi két thiic thdi diém hét han Hop dong, Bén A giri cho Bén B 01 thu mdi gia
han Hop dong trong d6 néu rd mic gia thué mdi nhung dinh mic khéng dugce qué 15% gid thué hién tai.
Trong trudmg hgp Bén B khong tra loi theo thoi han néu trén, thi thu mdi ndi trén khong c6 gia tri nita va
Hop dbng nay s& ty dong két thic vao Ngay hét han, theo céc didu kién va diéu khoan qui dinh trong Hop
dong nay,

Trudémg hop Bén A va Bén B ddng y gia han Hop ddng nay theo thu mdi gia han néi trén, cdc bén s tai
ky Hop ddng méi, trude Ngay hét han it nhit mét (01) théng.

2. Tién thué va phi dich vy
2.1  Tién Thué Van Phong:

Trong sudt thoi han Hop déng, bén B sé& phai tra cho bén A s6 Tién thué van phong (“Tién thué”) tinh cho
mdi thang nhu sau:

- Gia thué trén 01 mét vudng van phong: 270.000 déng

- Dién tich thué: 34 m2

- Tién thué mdi thang: 270.000 déng/m2 x 34m2 = 9.180.000 dong

(Bing chik: Chin tri¢u mt tram tam muwoi nghin déng chdn)

Ghi chu: Tién thué bao gdm tién thué vin phong, chi phi quan 1y chung va thué gid tri gia ting phai ndp
Chi phi quan Iy chung bao gdm: chi phi bdo vé chung ctia Toa nha, don dep vé sinh khu vyre chung, 4nh
sang va nude sir dung trong khu vye chung, chi phi bao tri va sira chira hé théng béo chéy, hé thong diéu
hoa, binh chira chay, hé thdng dién nudc ... lﬁp dat trong Toa nha.
Tién thué & trén s& gilr nguyén khong thay ddi trong sudt Théi han cia Hop ddng. Trudmg hop cé sy thay
d6i vé gid do sy thay dbi cla gia ca thi trudng, céc bén s& thao ludn dé théng nhit mirc gid thay ddi tuong
ung.
2.2 Céac phu phi: (Pa bao gém VAT)
- Phi giri xe may : 66.000 ddng/xe/thang (mién phi 03 xe)
- Phi sir dung dién : 3.740 dbng/kwh
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3. Phuong thirc thanh todn

3.1 Tién thué s& duge thanh toan treée cho méi giai doan ba (03) thang mét 14n tinh tir ngay c6 hiéu luc
cia Hop ddng nay. Thoi han va phuong thire thanh todn nhu quy dinh tai Piéu 3.3 ciia Hop déng nay.

3.2 Bén A s& giri cho bén B phiéu yéu ciu thanh todn kém theo héa don do trude khi dén han thanh todn,

trong d‘c') néu rd céc ndi dung: s tién thué phai thanh toan, chi phi thyc & sir dung dién va céc phy phi
khéc néu co.

3.3 Bit ky dé nghi thanh todn nao Bén A giri cho Bén B sé& phai dugc thanh todn trong vong bay (07)
ngdy lam vige ke tir ngdy Bén B nhin dugc dé nghj thanh ton biing tién mét hodc chuyén khoan vao tai
khodn clia Bén A chi tiét nhu sau:

a. Truwdmg hgp Bén B khéng c6 tai khodn tai Ngin hang TMCP A Chau:
® Tén tai khoan : Ngin hang TMCP A Chdu - chi nhdnh Pa Ning

® S tai khoan  : 79307001
= Taingén hang : Ngin hang A Chidu Thanh phé Hé Chi Minh

" Noi dung : “CONG TY ....CHUYEN TIEN THUE VAN PHONG
THANG.....CHO ACB -CHI NHANH PA NANG”

b. Truing hop Bén B cé tai khoan tai Ngin hang TMCP A Chéu:
* Tén tdi khoan : Ngin hang TMCP A Chiu - chi nhinh Pa Ning
» S6tai khoan : 1339
® Taingn hang : Ngin hing A Chéu

= Noi dung : “CONG TY ....CHUYEN TIEN THUE VAN PHONG
THANG.....CHO ACB -CHI NHANH DA NANG”

4. Tién djt coc

4.1 Bén B s& tra cho Bén A mt khodn Tién dat coc 1a 27.540.000 ddng (Hai muvi bdy trigu ndm trém
bén mucoi nghin déng) tuong duong véi 03 (ba) thang Tién thué vin phong, chi phi quan ly chung va
thué gid trj gia ting. Khoan Tién dit coc ndy s& cb dinh trong sut théi gian thuc hién Hop déng.

4.2 Khoan Tién dit coc ndy s& duge Bén A hoan lai (khong tinh 13i) cho Bén B trong vong 07 ngay khi
Hop dong nay hét higu lyc, sau khi da cén trir céc khoan ng (néu c6) ma Bén B phai tra.

4.3 Trong trudng hop mot bén vi pham cée quy dinh tai Hop ddng nay, dén dén viéc chim dit Hop déng
truée théi han, thi khoan tién dt coc s& dugr xir Iy theo quy dinh tai Diéu 2 muyc 1.2 cia Hop déng nay.

5. Khong chuyén nhugng

Khong Bén nio dugc chuyén nhuong, ban hodc gdy trér ngai déi véi Hop déng ndy ma khong c6 sy ddng
¥ trude bing vin ban cia Bén con lai.

4
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PIEU 3: CAC DPIEU KHOAN VA PIEU KIEN

1. Quyén lgi va nghia vu cia Bén B

Trong trudng hop cdc phi dich vy hodc céc chi phi khéc lién quan dugc quy dinh tai Phu Lyc 2 cia Hop
ddng tang Ién theo sy ting chung cua thj trudmg, Bén A phai théng bao bing vin ban cho Bén B vé khoan
ting thém d6. Truong hop Bén B dong ¥ véi khodn ting thém ndy thi s& thyc hién viéc thanh todn phi
dich vu bé sung sau khi nhén dugc thong bao. Truémg hgp Bén B khéng dong ¥ véi khodn ting thém nay
thi Bén B c6 quyén tir chéi sir dung céc dich vy lién quan d6.

Chi tiét c6 lién quan:

LTI -

Fed goa
 Tién dién i

Thanh todn chi phi sir dung dién theo thuc (€ sir dung.

‘Tién dién thoai

|

= |

Thanh todn cho nha cung cdp toan b phi vién thong lién quan dén dién thoai
- internet, telex, mdy dién bao, fax va/hoac céc dich vy khédc dugc 1ip néi
trong Khu vyuc thué.

S AR ' W LW VLU

!Giﬁ' gin trong dicu
'kién tot -

Gilr gin ndi thit cia Khu vuc thué bao gdém san nha va 16p trét tudmg bén
trong hodic cac bé mic khéc hogc & trén tudmg va trin nha va cic dd dac cb
dinh cla Bén cho thué gdm céc tdm kinh, cira ra vao, cira s, ddy dién, céc
thiét bj 14p d4t va trang bj trong diéu kién tét.

Khong bao gém trudmg hop hao mon thong thuomg trong qud trinh sit dung,

‘Phé duyét biing viin
'ban

Khéng duge thye hién bét ky viéc 1dp dat, stra d6i hoic x4y thém ndo dbi véi
Khu vyc thué anh hudng dén kién tric ciia Toa nha (trir khi Bén A déng ¥
bang vin ban). .

.Dgn sach cdc mdinh
| V... i

Don sach tat ca cic manh v& va chat thai phat sinh tir viéc ldp djt trang thiét
bi.

Néu Bén B khéng thyc hién céng viéc ndy thi s& phai thanh toan cho Bén A
tét ca céc chi phi ma Bén A phai chju lién quan dén viéc ndy trong vong 7
ngay ké tir khi Bén A théng bdo cho Bén B khoan tién phai tra do.

:Qufé; vio Khu vye |
| thué i

Cho phép Bén A vio Khu vye thué vao bét ky thoi gian hop 1y nao dé xem
xét tinh trang hodc thyc hién nhimg céng viée cén thiét cho viée sira chira,
thay ddi hogc cai tao Khu vuc thué. Bén A s& cé tréch nhiém thdng béo trude
bang van ban cho Bén B.

Khi nhn dugc théng béo bing vin ban, néu trong 7 ngay Bén B khong cho
bén A vao sira chita, va vige tri hodn nay lam tinh trang hu hai ndng thém, thi
bén A s& c6 quyén vao khu vyc thué dé khic phyuc. Chi phi cho viéc hu hong
phat sinh (do Bén B tri ho#in) sé la khoan tién Bén B ng Bén A va phai dugc
thanh todn ngay.

'Quyén ra vio trong
truong hop khin cip

Cho phép Bén A ty do vao Khu vuc thué tai bat ky thoi diém nao trong moi
truomg hop khan cip (Bén A phai béo cho bén B biét).

Gir gin sach s& va trong tinh trang tot tat ca voi nude, nudc, nha vé sinh, bé
nude, dudng éng, ddy dién, Sng din, dd dac, thiét bj, trang bj va may méc

(néu ¢6) trong Khu vyc thué hodc Khu virc chung.

JF A = T
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'Nhﬁn_g didu héﬁn
|

lcém

[

géiﬁng sir dung Khu vye thué hodic Khu vyre chung lam noi & hoc ngi qua}:
m.
Khong sir dung bt ky thiét bj dién, sudi, db ding ndu an hoéc céc thiét bj
khéc ma c6 thé lam anh huéng dén h¢ thong didu hoa khéng khi, thang méy,
anh sang, di¢n hodc h¢ thong dién khac trong khu vuc thué hosic Khu vue |
chung ciing nhur cho céc bén thir ba khic.
Khéng ndu &n trong Khu vy thué hoic trong To nha.

|

'Khong thay d6i 13i ra
vao lién ké

Khong xdy dyng hodc thay ddi bit ky 16i ra vao nao dan dén Khu vyre thué tir |
cdc Khu vyre thué lién ké trir khi ¢ sy ddng ¥ truée biing viin bn ciia Bén A |

g

I

Nhimg vit trung bay !
trong Khu vie chung Bén B khong duge sir dung Khu vire chung vao cac myc dich thwong mai, |
kinh doanh, dich vy hojc trung bay, quang cdo hang hod hoc cdt gitt dd vat |
| trir khi c6 sy déng y bing vin ban ciia Bén A, -‘
'Hang hoi nguy hiém Khéng cét gilr hodc mang vao Khu vire thué hodc Khu viyc chung nhimg \EI_T
'va vige cit giir bit phim bj phép ludt ngin cdm nhu v khi, dan dugc, hang hoé phi phép, thude
hop phép sung, thing dyng mudi, hoé chét, xang, dau lira, khi dt, nhimg vt gdy nd,
| gy chdy hodc bat ky d6 vit nio ma theo Bén A cho 12 khdng tét, nguy hiém i
| dbi véi Toa nha. |
|
'Khéng xa ric Khong ném, dit trong Toa nha bat ky bui rdc, ric thai, gidy loai va phai tra
| cho Bén A chi phi cho viée sira chira hu hai (néu c6) d6i véi Khu vye chung,
[ 16i di, thang may, nha vé sinh hodic cdc tién nghi khéc trong Toa nha phat
* sinh tir viéc vi pham nhimg diéu néu ¢ ddy.

Bién hi¢u Khéng tnmg bay, gén, son, hodic bing céc céch khac bét ky biéu tuong, dén,
thong céo c6 tinh chét trang tri, bing biéu ngi¥, pand, quang céo, tén, bang
tén, thong béo, cd, ¢t c& véi bat, tim phu hofic bét ky vét gi khac ngoai Khu
vire thué hogc Khu wire chung trir nhimg thir duge Bén A phé duyét bing vin

| hé'n i
Khong sir dung vao Khdng sir dung Khu vye thué hodc Khu vic chung vao nhimg myc dich phi|
nhimg myc dich phi phép hogic gy kho chju, géy ra nhing tiéng én 16n cho nhimg ngudi sir dung |
, Pll:_ﬂp va gdy ra khé c4c khu vire xung quanh. ;
chju

i Trong gid hanh chinh: _I
Sir dung thang m#y Khéng mang vio thang mdy danh dé ché ngudi bét ky hanh ly, kién hang, |

|
i

boc, tii, hang hod ning trir nhimg dé vit nhe nhu valy, cép dung hd so hoécj
tui xach tay. i
Khong cho phép nhimg nguoi dang thyc hién vige cai tao, trang tri dbi véi
Khu vyc thué sir dung thang may ding dé chd ngudi. |

Bﬁl hoan cua bén :
thué déi véi vige Iip
dat

Khi tién hanh viéc lip dat (di c6 sy ddng y ciia Bén A hay khong), néu viéc |
tién hanh I8p dat gdy thwong tich va thiét hai vé nguoi va tai san dbi véi Bén |
A hofc cac bén thir ba khéc, bén B phai (thanh toan toan b chi phi) chiu |
trach nhiém déi vdi céc khoan bbi thudmg cho cac thiét hai néu trén theo quy
dinh cia Phép ludt trir cac thigt hai do sy kién bét kha khang giy ra. ;




f_l_{iiﬁ?g chuyén Khéng chuyén nhugng, cho thué lai, hoic bing bit ky cach nao bo hodc
‘nhwgng va cho thué chuyén giao quyén st dung Khu vuc thué,
lai Trong trudmg hop Bén B hanh dong nhu vdy thi Bén A s& chim diit ngay

Hop dong ndy va Bén B phai giao tra ngay Khu vyc thué nhu hién trang ban
déu cho Bén A trong vong bay (07) ngay.

|

Tra lai Khu vye thué

Khi hét Thoi han thué, ban giao Khu virc thué lmng tinh trang, diéu kién tdt
va nguyén trang nhu khi duge ban giao (khong ké hao mon théng thudmg
trong qué trinh sir dung). Néu Bén B gdy hu héng d6i véi Khu vyc thué thi
Bén A sé :

Khéu trir chi phi cho viéc sira chita xy ra sau khi tra lai khu vire thué vao
Khoan tién dat coc (néu c6).

Ngoai ra, Bén B phai trd cho Bén A mét khoan tién (1a tién thué nha thém
tuong duong véi s6 ngay dé sira chira nhitng hu hai trén).

Bén A s& khong c¢6 trach nhiém hodn tra lai Bén B toan b Khoan dit coc
hodc mét phénKlméndﬁthcchutéikhitétc&céccﬁngvi@csﬁachﬁadé
ban giao lai mat bing dyoc hoan thanh va Bén B da thanh todn ddy di chi

_phi cho nhimg cdng viéc d6.

Vigc boi hoan cho céc Bén vé tit ca céc khiéu nai, yéu ciu, hanh dong, kién
tung, thi tuc t5 tung, 1énh, phi, mét mat va chi phi thudc bét ky loai nao ma
mot Bén phéi chju lién quan dén vén dé thiét mang, thuong tdn, thiét hai déi
vGi tai san phit sinh tir nhimg bién ¢4 trong hodc tai Khu vyc thué gdy ra
duge thuc hién theo Quy dinh cua Phap lufit

Bén B hodc khéch moi cia Bén B phai chdp hanh, thyc hién toan bo quy thc
do Bén A dua ra ddi véi viéc quan Iy, an toan, tréng nom va vé sinh, gitt gin
trdt ty, thudn tién trong Toa nha.

1.3 Trong thoi han thué, Bén B duoc phép lam viée ngoai gi¢r trong khu vue thué, néu sau 18h30 céac ngay
trong tudn hodc ngay chi nhdt thi phai bdo cho b phan quan ly an ninh cta Téa nha.

2. Quyén lgi va nghia vu cua Bén A

2.1 Cung cép dién (24/24 gid trir ngay Cha Nhit ), nuée cho bén thué dim bao hoat dong dn dinh trong
gi0 lam viée trir cde trudmg hop bat kha khang xay ra do thién tai 1 lut..... Cung clp va duy tri nhan vién
an ninh va h¢ thong an ninh 24/24 gi¢r cho céc dién tich sit dung chung clia Toéa nha ACB Pa Ning.

2.2 Bén A s& tra todn bg chi phi cho viée ldp dat, sira chita, thay thé cac dudmg ddy va thiét bj vién théng
dan dén Khu vyc thué (trir truémg hop céc hu hong do phia Bén B géy ra).

2.3 Bén A, s¢ bio tri dinh ky va stra chita cic hé thong: hé thdng béo chdy, hé théng didu hoa, binh chita
chay, h¢ théng dién nude va dam bao ring cdc thiét bj trén ludn trong tinh trang tit va khong can tré dén
s dung hang ngdy cia Bén B. Bén A s& thay thé céc bong dén, quat thong gi6, voi nude...hodc bit ky
thiét bj hong héc khéc duge lap dat boi Bén A do céc Iy do vé k¥ thudt, d6 bén va hao mon trong qua
trinh sir dung (trir truomg hop cdc hu hong do phia Bén B gdy ra). Viéc thay thé, sira chira sé duge tién
hanh sau khi c6 thdng béo cia bén B qua dién thoai hoac béng van ban cua bén B.

2.4 Gitr gin Khu vyc chung va céc 16i ra vao du 4anh sang va sach s& va cac thang mdy, may phat dién luén
trong tinh trang hoat dong tot.
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2.5 Trong truong hop Khu vyre thué trong subt thoi han thué bj hu hai, phd huy do hoa hoan, thién tai

hodc nguyén nhan khach quan khéc lam ndm ngodi kha nang kiém soét cia Bén A, 1am cho Khu vuc thug
khong sir dung dugc mdt phin hofic toan by Khu vyre thué thi Bén B s& duoc midn Tién thué nha hodic
m{t phin Tién thué nha tuy thudc vao mirc d§ va pham vi thiét hai cho téi khi Khu vuc thué duge khic
phyc, sira chi¥a va c6 thé sir dung binh thudmg.

Néu Khu vyc thué khong sir dyng duge nhu néu trén, kéo dai hon 03 théng ma Bén A khong thé khéc
phuc va anh hudng t6i hoat dong kinh doanh ciia Bén B, Bén B, bing van ban, c6 quyén chdm dut Hop
dong nay trude thoi han thué ma khong phai chiju phat do viée chdm dut sém nay.

2.6 Trong sudt thoi han Thug, Bén A s& bao hiém Toa nha (trix nhimg d dac va trang thiét bj cua Bén B)
doi voi mat mét hogc thigt hai do hoa hoan gy ra va trach nhiém dan sy déi véi bén thi ba.

2.7 Cho phép Bén B dugc giir va sir dung phan dién tich thué mdt cach yén én ma khong bj bit k¥ sy gian
doan bél' hop phip ndo bdi Bén A, bén thué khéc hay bit k¥ ngudi hodc dai dién ndo do Bén A iy quyén
trong suot thoi han thué.

2.8 Trong sudt thoi han Thug, Bén A hd trg cho Bén B 01 bang nhén dién tén cong ty cia Bén B, vi trf
ting bén ngodi Toa nha va bén trong Khu vye chung din dén Khu vure thué theo ding tiéu chudn kich
thude chudn ciia Bén A va vi tri ma bén A d bd tri sén.

2.9 Bén A c6 trach nhiém cung cp gidy to cén thiét lién quan dén quyén s& hiru Toa nha cia Bén A (Gidy
chimg nhin quyén s& hiru cong trinh xdy dyng) dé Bén B tién hanh thu tyc xin Cdc Co quan ¢6 thim
quyén céc gidy to cn thiét cho hoat ddng ctia minh tai Toa nha.

PIEU 4. CAC PIEU KHOAN CHUNG

4.1 Bén A s& tinh I3 trén s tién tra chdm ddi véi viéc chdm thanh todn Tién thué cia Bén B (trong vong 7
ngay sau ngay dén han theo Hop dﬁng ndy). Ti I¢ ldi tinh theo 14i suat cho vay ngin han ctia Ngan hang A
Chau tai thoi diém thong béo viée thanh toan cham.

4.2 Khi Bén A c6 quyén tai chiém hiru Khu vyre thué theo céc diéu khoan ciia Hop ddng nay thi Bén A s&
gri théng béo béing viin ban truée ba (03) thang cho Bén B dé Bén B chuyén toan b dd dac ra khoi Khu
vire thué khi Théi han thué két thic, Néu dén han trd lai mit mit bing ma Bén B khong thuc hién viée
chuyén dd dac nay thi Bén A cé quyén ban dd dac d6 dé thanh toan Tién thué nha chua tra va toan bd cic
khoan khédc ma Bén B con ng Bén A (néu c6) theo c4c diéu trong khoan Hop déng nay va khodn tidn con
lai (néu c6) s& dugr tra lai cho Bén B. Bén B co trach nhiém bdi hoan diy dii céc thiét hai di véi Bén A
hogic Bén thir 3 c6 lién quan néu do 13i cua phia Bén B gdy ra.

4.3 Tai bt ky thoi diém nao, Bén A ¢6 quyén bd sung, sira ddi, huy bd nhitg quy téc chung lién quan dén
toan b Toa nha. Néu cé cdc méu thudn giira cde quy dinh ciia Hop déng nay va céc quy dinh ciia céc quy
tic thi cac quy dinh ctia Hop dong sé& duoc 4p dung.

4.4 Hop dong ndy s& duge diéu chinh va giai thich theo ludt phap Viét Nam. Bét ky tranh chép, mau thudn
hogc khiéu nai ndo lién quan dén Hop d%lr?; ndy s& duge Toa én c6 thdm quyén tai thanh phd Da Ning
gidi quyét. Phan quyét c6 hi¢u lyc cua toa 4n ndy s& la phan quyét cudi cung bét buje déi véi cac bén.
Moi chi phi ¢6 lién quan t61 vu kién ké ca cho ludt sir cia cac Bén trong trudng hop Bén con lai dugc toa
dn xdc dinh 14 da vi pham céc nghia vy cia minh theo Hop dong ndy thi tuin theo Quyét dinh cua Toa An
va theo quy dinh cta Phép ludt Viét nam.
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4.5 Hop ddng nay 1 sy thoa thugn va hiéu biét dug nhéit gita hai Bén A va Bén B. Moi sira ddi hogc bo
sung d6i véi Hop dbng chi c6 gia trj trong Hop dong nay khi duge 1am bang vén ban voi sy dﬁng y 1
ring cuia ca hai Bén tham gia Hop dong ndy.

4.6 Hop déng c6 hiéu lye ké tir ngay ky va két thic khi céc bén ky bién ban thanh Iy hodc ty dfng thanh
Iy khi két thiic thoi han thué va cac bén da hoan thanh xong nghia vu clia minh.

4.7 Hop déng nay duoc lam thanh bbn (04) ban tiéng Viét ¢6 gia tri phap ly nhw nhau, mdi bén gifr hai
(02) ban.

CHAU PHUGC HOA feect
Gidam Péc Ngian haing TMCP A Chéu - CN Pa Niing Tong Gidm Péc
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BIEN BAN BAN GIAO TAI SAN - KHU C TANG 11
( Phu luc sé 2 Hop déng thué vin phong sé Ll -P# toy” )

1. Tai sin ban giao trong Khu vye thué

Diéu hoa : 01 4m trdn hiéu General ( M¥ )

Hé thdng dén chiéu sang: 05 khoang, 03 dén/khoang,

H¢ thdng bao chéy tir déng: 02 céi

Binh ciru hoé: 01 binh

Céng téc: 04 cai

O cdm dién: 08 cai

Séan vin phong lat gach granit 60cm x 60cm.

Rém chéng ning thanh ngang bing thép som tinh dién mau ghi xdm & cac 6 cira kinh.
Diéu khién diéu hoa + chan dé: 01 cai

Chia khda cira ra vao: 01 céai

Cic thiét bj trén déu hoat ddng tét.

2. Trang bj 01 cong to di¢n dé tinh chi s di¢n cho ting 11 khu C (khu vue thué)

‘BDAI DIEN BEN B

(,\,JafJ,D

LAI WEN HAO

CHAU PHUGC HOA :
Gidm Pdc Ngin hang TMCP A Chéu — CN Pa Niing Téng Gidm Pbe
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Tén xa, phuwong( )
Tén ngudi dwoe died ¢ra? NE4R hang TMCP A Chau — Chi nhanh Pa Ning
- Dia chi'V: S0 218 Bach Déng, phudng Hai Chéu, thanh phé Pa Ning;

- Thii diém chuyén nhugng/tring ddu gid: ...............

- Gia bt dong san chuyén nhugng/tring déu gid: ..........c..o...... ddng/bét dong san

- Gi dit chuyén nhugng/trang ddu gid: .................. ddng/thira hodc .................. dong/m?

- Gia thué dat, gia thué mat bang: 280.000 déng/m?/théing da bao gdm thué GTGT (Tang 7)

- Gia kinh doanh san phdm, dich vu: .............. .. ddng/m*/théng

- Nguon thong tin: Hop ddng cho thué vin phong sé HD-14/ACB-DN.2015 ngay 21/12/2015 giira 3
Ngén hang TMCP A Chau — Chi nhanh Pa Niéng va Cong ty TNHH Dién LIM KIM HAI (VN) va N
Phu luc hop déng s6 03 ngay 20/12/2016. il
1. Cic thong tin vé thira dét y.
- To ban dd sé: ....; thira dét sb: .....; dién tich: ....m% S
- Dia chi thira dét ®: Toa nha Da Ning ACB Tower, S6 218 Bach Déng, phudmg Hai Chau, thanh phé

Da Néng.

- Kich thude mt tién: ....m; kich thude chiéu séu thira dit: ....m «

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh O, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich sir dung dét: Cho thué vin phong.

- Khoang cach dén thira dét chuén: ...m
- Khoang cach gn nhit tir thira d4t dén:

+ Trung tam hanh chinh: 1.500m; + Trung tdm thuong mai, chg: ................... m;
+Cosd a0 dUC: .ovverinrenneinniannnns m; + Co so thé duc, thé thao: .........eeevvevrerenns m;
L g v AERRNNIE Lo 5. m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m

- Céc yéu td lién quan dén ha tAng k¥ thuat:

+ Diéu kign vé giao thong:
Budng Bach Ding: D9 rong: 12m; cdp dudng: ................. ; két cau mat dudng: bé tong nhya;
tiép gidp vdi mit duomg: 01 mit dudng;

+ Diéu kién vé cép thoat nudc: Tét ;

+ Diéu kién vé cdp dién: On dinh ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha téng giao thong cong cong: Tét;

+ Ha tang khong gian: Tét;

+ Ha te’ing cung cép dich vu: Tét;



+ Ha tAng vin héa, thé thao: Tét;
+ Ha tAng méi trudng: Tét;

- Céc yéu t6 khéc anh huéng dén gia dét ph hop voi thye té, truyén théng viin héa, phong tuc tap
quan cua dja phuong: Khong co.

- Thoi han sir dung dét: ..........

2. Céc théng tin vé tai sin gin lién voi dat

2.1. Tai san gin lién véi dét 1a nha &

-Nha &: Logi nha: ........ccccvvvnne} CAP NRA: wvvvevvvnrrenvinannn, ; ndm x4y dymg: ........coueuuee.

- Dién tich xay dung: .......... Mm% 88 tANE: oovriererenns : dién tich san sir dung: ................ m?
- Tai san khéc (néu co): .. PR S (o e | A

2.2. Tai san gén lién véi dét la cong trinh xﬁy dwng khac

- Loai tai san: Toa nha vian phong

- Ndm xdy dung: 2010; Dién tich xay dung: ...... m?; Dién tich san str dyng: ...... m?

- Tai san khac (néu co): .. L T T Lo

- Thu nhap binh quén nam: ....... df‘mg!m

- Chi phi binh quén nam: .

2.3. Tai san gén lién véi dﬁt la cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cdy lau nam o, Rimg tréng o

o 1 T LR s B s Mt do trdng: ....ovvvevvnnennnes s NEM trONG: +vvveeerennervoneeerne 3

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san pham tuong (mg véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy 1du nam: . - L
- Téng chi phi da ddu tu dé trdng, chﬂm séc rimg trﬁng dén thbl d1em chuyen nerqng, tring dau gia
quyén sir dung dét: ..........ccc......

Da Nang, ngay 16 thang 3 nam 2026.

Nguoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chii:
- Ghi £ tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. Plar  Clan H;Lv Mgoe

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
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HOP PONG
CHO THUE VAN PHONG
S6: HB-.A4./ACB-DN.2015
NGAN HANG TMCP A CHAU-CHI NHANH DA NANG

CONG TY TNHH PIEN LIM KIM HAI (VN)

TOA NHA PA NANG
NGAYJ) THANG 2 NAM 2015
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- = i‘ﬂ), ngdy ... thang ... ndm 2015, tgi vin ]')héng Ngin hing Thux
..;,_E_ﬂng 218 Bqu.h Ding, Per('_n]g phmgc Ninh Qu:&u Hﬁl Cmn, f

' bin A Chius cm nhm;' 5
, phﬁ BﬁNin$ cic Béngbm:

BEN A (Bén Cho Thu;.) | NGAN HANG THUO'NG M.u co PHAN A CHAU CHI NHANH

B DA NANG . - __
ia chi 1218 gk uang,pphu&;ﬁ;;ﬁ Qwﬂfﬂéﬁéﬁ,*rp i Nénj,
Dignthosi ¥ [:(0511)3897806-3897886 ) e i
'\:Eum dGidien  :OngCHAUPHUGCHOA —r-"_:ui R
e e |
iﬁﬁwhm@;{ﬁ:ﬂ  :CONGTYTNHHDIENLIMKIM HAL(YN) i
Diashi  :78HoaCle Phuing 7, Quin PhiNhuin, TP HO Chineioh
Pién thoai IS R i g R
Mﬁsn thb 9309767:93“”_'w'm'"'b i
(ua) chr.mgmmndéu e 411022000495 doUBNDMThI;;-IHC;II cﬂp ngiw DWI..QGH oo “
Nguoi dai dién :BASINTUVETMAI _ e
.C-hli'c-\’l,l.m _TéngGlém D&c. % =i % _ e +4

Hé so phdrp ¥ ¢ong ty Bén Thué dwpe dinh kem nhi; mét phén khong tach rdi cm: H(.lp Bing Thué Van
Phing nay:

Hai Bén théa thudn ky kéi qu Déng Cho Thué Van Phdmg (sau dﬁy goi la ‘ng Dﬁng ') véi cdc diéu
khoan sau

BIEU 1: KHU VUC THU?.. TAI sAH vA MUCBfCHTHUE o
LVjteithug¢ g g -'

Bén A ddng ¥ cho thué va Bén B dﬁng }" Ihué mtt b&ng tai Tba uhzi ACB aa Nﬁg Iam vhu phbng Ikm
vige theo dja chi dudi day:

Bia chi 158218 - Bach Dsng th:mg Phrmn th Quﬁn Hai Chau. Tp i Ning, Viét Nam
Di¢n tich 120 -
Ting sb 3

Ky hiéu mit bing : Khu C2 (“Khu vye ’I'hué“}

So b toan b phan Khu vye Thué duge mé ta chi tiél i Phu lue | kam'theo l—lqp dong n&y, Khu vyre
Thué duge ddnh ddu bing ky hiéu C1. ,

2. Tai sin ban giao 2 _ : S _ _ i
Bén A ban giao cho Bén B cde tai san theo Phy Lye 2 dinh kém Hop ddng ndy.
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3. Muc dich thué

Bén B s& chi st dung Khu wire Thué Iﬁm.van phong hoat ddng theo myc dich kinh doanh ghi trén gidy
phép kinh dozih cta Bén B.

BIEU 2: THOU HAN HQP DONG, TIEN THUE VA THANH TOAN
L. Thii han H¢p ddng

1.I Bén A cho thué va Bén B thué Khu vyre Thué trong:mét théi han murdd ba (13) thing (“Thei han™)
tinh tr ngay 01/01/2016 (“Ngay biit ddu”) dén ngay 31/01/2017 (“Ngay ét han), Ci hai ngdy ndy
duoe tinh vio trong Théi han thug,

1.2 Bén B phdi dam bao thué van phong.cis Bén A va Bén A dém bao cho Bén B thué trong Théd han
clia Hap dong. Néu bi ky Bén-ndo chim dit Hop ddng thus vin phong trude thei han thi phi thong-béo
cho Bén kia trude hai (02) thing. Néu Bén B don phwong chém ditt Hop ddng trude thi: ban thi Bén B
st mit tién dftcoc theo quy dinh t3i didu 4.3 bén. dudi, Néu Bén A don phuong chdm dit Hop ddng
tdre thf fgn: thi Bén A phai trd 1ién dat coe cho Bén B v mft khoén tién twong dvong Tién dit coc

1.3 Hai (02) thing wrude khi két thiic thi diém hidt han Hop ddng, Bén A gid cho Bén B 01 thy moi gia
han Hop déng trong.dé néu ré mie gid thué méi nhung dinh mire khidng duge qué 15% gia thué hién tai.
Trong truémg hop Bén B khdng trd 10 trong thoi liqn néu trén, thi thu nidi néi trén khong ¢6 gid 1 nita
vi Hop ddng ndy s& ty dgng két thiic vio Ngay hét han, theo céc diéu kién va didu khoan qui dinh trong
Hep ddng nay.

Truémg hop Bén A va Bén B déng ¥ gia haé[;l:iw ddng ndy theo thu moi gia han néi trén, cic Bén s& tai
ky Hop déng mai, truée Ngay hét han it nh mt(01) thing;

2, Tién thué va cac phy phi
21  Tién Thu¢ Vin Phong

Trong sudt thdi han Hop ddng, bén B s&.phai trd cho bén A 56 Tién thud v phong (“Tidn thué") tinh cho
méi thing nhw sau:

- Giid thué van phong trén 01 mét vudng viin. phéng; 280,000 db’ng.;ﬂ'{m‘- trim téue mecoi nghin dong)

- Dién tich thué: 20 m?*

- 'I"nf:n._thuE? mdi théng: 5.600.000 ddng/thdng (Nam trigu siu trim nglhin ddng chin)

gm._m Tién thué bao gdm tién thué vi phorig, chi phi quén:lj"t:hung‘vﬁ—lhué gid'trj giatdng phainp.

Chi phi quén Ij chung bao gdm: chi phi bao v§ chung ciia Toa nha, don dep v& sinh khy vye chung, dnh
sang va nude sir dyng trong khu vyre, chung, chi phi bdo tri va s1va chita hé théng béo chdy, h¢ théng didu

hoa, binh chita chdy, h¢ thdng dién nude ... Iip dat trong Tda'nha.

Tién thué & trén s& gidr nguyén khong thay ddi trong subt Thi han coa Hop déng, Truéng hop cé sy thay
doi. ve gid do sy thay ddi ciia gid.cd thi trudng, cdc bén'sé thao ludn-dé. théng nhit mirc gid thay dbi
trong (ng.
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‘2 Céc phy phi: Dd bao gdm VAT)

. Phi don v¢ sinh viin phong : 440.000 dong/ thang

* Phi trong coi xe may ;- 66.000 dong/xe/thing
* Chiphi srdyng dién 3,740 déngfkwh

3. Phwong thic thanh toin

3.1 Tidn thué s& drge thanh tofn trude cho m giai doan ba (03) thing mat Ln tinh t ngdy 6 hidu lir
cla Hop dong ndy. Thoi han va phuong lhfn:lhanhtuﬂn nhir quy dinh tai Biéu 3*3 cua Hyp dong nay.

3.2 Bén A s giri cho bén B phiéu yéu cdu thanh toﬁ;i trucie khi dén han thanh todn, trong 46 néu rd cdc
ndi dung: s6 ticn thué phai thanh toén, chi phi thye (& sit dung dign va cdc phu phi khéc néu c6.

3.3 Bit ky dé nghj thanh toén nao Bén Agm cho Bén B s phii duge thanh todn trong vong 07 (biy)

ngay 1Am vie ké 1 ngay Bén B nhin duge dé nghj thanh todn bing tién mat hofic chuyén khoan vio tai
khoan cta Bén A chi tiét nhu sau: '

a. Trutmg hop Bén B khong cd tai khodn tyi Ngin hing TMCP A Chiu;
* Tén tikhoan : Ngin hing TMCP A Chéu - chi nhinh DA Ning

b AT s i T Tl

» Sbuikhoan  : 79307001 : _
= Ty ngin hng : Ngin hing & Chau Thinh phd H5 Chi Minh

* Noi dung : “CONG TY .....CHUYEN TIEN THUE VAN PHONG THANG....CHO
ACB -CHI NHANH DA NANG" .

b. Trudag hop Bén B ¢6 tai khoin tyi Ngin hing TMCP & Chau:
= Téntdi khodn : Ngﬁrn hing TMCP A Chiu-;thi nhinh Pa Ning
» S41aikhodn : 1339 =
= Tai ngn hang : Ngﬁn hang A Chau

® Noi dung : “CONG TY .....CHUYEN TIEN THUE VAN PHONG THANG....CHO
ACB -CHI NHANH DA NANG” ;

3.4 Bén A s& giri Hod don gid trj gia tng cho bén B trong vong by (07) ngay [am viée sau khi nhin
sd tién thanh todn clia bén B vé cde khoan thanh todn ftlé'q-thué,_chi phi thyre 1€ sir dung dién va céc
phu phi khic (néu e6). s ohs : 4 :

4. Tién diit coe : T s

4.1 Bén B s@ trd cho Bén A mdt khodn Tiéu dit cwl&‘l&_ﬁﬂﬁ.ﬂ'ﬂi} .dang (Muoi rdu,_:]'riéﬁ ‘"rdné trdm ﬂgkh:
dﬁng} trong duong véi 03 (ba) thang ‘Tién thué van phong, chi phi qué:; 1y chung vi thué gia trj gia tdng.
Khoan Tién it coc ndy s& ¢d dinh trong suét théi gian thyre hién Hop dong. .

.c"}(u::.a
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4,2 Khoan Tiés dit coc ndy s& duge Bén A hodn lai (Khéng tinh J&i) cho Bén B trong vong 07 ngay &

Hop dong nay hét hi¢u lye, sau khi da cén trir cde khodn ng (néw c6) ma Bén B phii 1rd. : §

’.‘H

4.3 Trong tnfdmg hop gt bén vi phgm céc quy dirh i Hop déng nay, din dén vide chim dﬁtlﬂqp‘qéng
wrude thoi badf, thi khodn tién didt coe s& duge xir 1y theo quy dinh tai Dicu 2 myc 1.2 ciia Hop déng nay.
5. Khéng chuyén nhuwong

Khong Bén nito duge chuyén nhugng, bin hole gdy tré ngai d6i véi Hop déng ndly ma khéng c6 sy déng
¥ Irurée biing viin ban ciia Bén cdn lai.

DIEU 3: CAC DIEU KHOAN VA PIEU KIEN

1. Quyén lgi vi nghta vy ciia Bén B

Trong truémg hop céc phi dich vy hofic cée ehi phi khéc lign quan duge quy dinh tai phy lyc 02 cha Hop

dong ting theo sy ting chung ciia thi trwdmg, Bén A phii thdng bio bing biing viin ban cho Bén B vé
khodn wing thém dé. Truomg hop Bén B dong ¥ vai khodn 1ing thém nay thi sé thyc hién vide thanh todn
phi dich vu b0 sung sau khi nhin duge thdig bio. Trudng hgp Bén B khong ddng ¥ véi khodn-ting thém
ny thi Bén B ¢6 quyén tir chdi sir dyng dicli vu lign quan .

Chi tiét ¢o lién quan: ' =l s |
Tién dign «*  Thank todu chi phi siv dung dign theo thyc 1€ siv dung.

Tién dién thogi e Thanhwdn toan bj phi vién théng lin quan dén dign thoai - interner, relex,
mdy di¢n bdo, fax va/hofic cde dich vu khéc duge. lfp nbi trong Khu vy
, thué, = 0,

I : : : 1
"Gt gin trong ditu Gifr gln ndi that cta Khu vire thué bao gdm sin nha vi 6p trél tudng bén,|
kign tdt trong hofic céc b& mic khdc hojc & trén tudng va trin nha vi céc db dac cb
dinh cba Bén cho thug gom céc tdm kinh, cira ra vio, cira s8, ddy dién, cdc’

thiét bj lap diit va trang b trong didu kién tét.
Khong bao gdm truémg hop hao mon théng thudmg trong qué trinkes dung,

Phe duyqt hiing Khéng duge thyc hign bl ky viéc 1ép dat, sira ddi hoae xAy thém ndo déi ‘
iviin bin | v&i'Khu virc thué dnh huéng dén klén triic ciia Toa nha (trr khi Bén A dﬂn‘g
G eeeeb . FiEDEVE bR

Dgn 2 ;gch cic/ » Donsach thi ca eic manh vd va chit thai phat sinh 1ir vige lap dat trang thiét
minh v, | bi. . :
| Néu.Bén B kidng thyc hign céng viéc nay thi s phai thanh toén cho Bén A
it ca cac chi phi ma Bén A phai chiu lién quan dén viée ndy trong vong 7

Dy k& tir khi Bén A théng bio cho Bén B khodn tidn phii tra d6.

..

“Quyen vdo Khu * Cho phép Bén A vao Khu vye thué vio bt k thai gian hop 1§ nao dé xem|
vie thué X6t tinh (rang hofic thye high nhimg cong vige cén thiét cho viée sira chira,
i t thay déi lioc cai a0 Khu vye thué, Bén A 8 cé trach nhiém (héng béo
’ . trizde bang viin bin cho Bén B, |

i |« Khi nhén duge théng bio béng vin ban, néu trong 7 ngdy Bén B khong cho
[ ) bén A vdo sira chita, va vi¢c tri hofin ndy lam tinh trang hv hai niing thém,

5
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thi bén A s@ ¢h quyén v&n khu wc lhué dé khic phl,u. Chi phi cho viée hur

hong phét sinh (do Bén B tri hodn) s& la khoan tién BEn B ng Bén A va phai
dugc thanh todn ngay.

Quyén ra vio .
trong truémg hop
khiin cﬂp -
Vi nurdre, :.hﬁ'u

rira

e

Cho phép Bén A ig do w‘no Khu Ve lhu-: tai bﬁl kﬁ' U‘u‘.ﬂ diém nao trong moi
trudmg hgrp khin cdp (Bt!nAphal bdo cho bén B bidr).

Giit gin sach 58 va trung tinh trang it lﬂt ¢ voi nuoc, nude, nhi vé sinh, bé
nude, dudng éng, day dign, éng din, dé dac, thiét bj. trang bi va may moc

 (néucé) trong Khu vye thué hodc Khu vire chung.

Nhirng diéu ngan
cim i

v b i

Khong thay d6i |
|

£ & i
15i ra vio lien ke
i

~ dnh sdng, dién hodic h¢ thén

1

Nhing vi irng vit tnrng
bay trong Khu
vie chung

ll:ang hoid nguy
hiém va vige cit |
giir bit hyp phip

- Khéng ndu an trong Khu Vyc thué hodc trong Tod nh&

Khong st d!.mg Klm vuc ihue hodic Khu vire chung iém noi @ ho;c ngu qua’
dém.

Khdng sir d\l bat ky lh:ét bi dién, sudi, db ding nﬁu an hojic cdc thidt b
khée ma 6 thé lam anh ht_ré'ng dén hé thbng diéu hoa kheng khi, thang mdy,
( di#u’kh&u Lmng khu vuc thué hode Khu vue
chung cling nhu cho cée bén thir ba khdc.

Khéng xdy dyng hodic thay déi bit k¥ 16i ra vao nao ddn dén Khu vire thué
tir cde Khu vyre :hué ltén ké trir khi co sir déng y Lruﬁrc bang vin ban cia
Bén A

Bén B khéng dugc sir dung Khu vye chung vio cic muc dtch tlmrrug mm
kinh doanh, dich vy hoﬁg inmg bév, quﬂng ¢fio hing !ioa hofic ¢dl gitr 46 vit
___trirkhi ¢6 sy dong ¢ bing véin ban cia Bén A,
Khong ol gitr hodic inang vao 10 Khu vire thué hodc Khu v e <.lum|_. nthimg viil
phédm bj phip lugt ngén cfm nhw vl khi, dan duge, hang hod phi phép.
thude sing, thing dymg mubi, hod chit, xang, ddu i, khi dbt, nhimg vit
gdy nd, gdy chéy hofic
nguy _gé_l Vi Toa nh

Lo o
[Khﬁng xairfe ;

Bién hiéu

Khong sir dung
viio nhirng mue
dich phi phip va
giy ra kho chiu

‘Sirdyng thang
mfy i

'BdihoAn cita bén |«

~ Trong gmr h!mh chinh

‘Khéng ném, dit trong 'ﬁiinhﬁ-bdtﬁ
cho Bén A chi phi chn vige sira chira hu hai (néu t{’n déi véi Khu vire
chung, 16i i, thang mdy, nha v¢ sinh hode céc tign nghi khéc trong Toa nha
phat sinh tir vige vi pham nhftng difu néu & day.

Khéng tnmg b&y, gﬂn, sr.m, hnac bing cdic cach khac bat ki bidu trong, den.
thong céo ¢6 tinh chél rang tri, ‘bang biéu ngit, pand. quang cao. tén, ban;,
tén, thong bdo, c&, ¢t o& vai bal, tdm phu hofic bdt ky vit gi khie ngoai
Khu vye thué hugc Khu :' chung {nir nhﬂng tht‘r ¢m;c Bén A phé duyét
béing viin ban, iR
Khﬁng sir dl,mg Khu Ve lhuE hoﬁc Khu vuc chung vﬂa nhi'mg myc dich phl
phap hodic gy khé chju, gdy ra nhimg tiéng 6n lén cho nhimg ngudi sir'
dung céc khu vucxung quanh :

v - e ——

'Khéng mang véo thang may dﬂnh & chor ngudi bt kj hénh 1y, kign hang,
bec, tii, hing hoinﬁngw&nhm dB vﬁl nhe nhu valy;ﬂp dyng hd suhui,it.

i xdch tay. A i
‘Khéng cho phép- | tma Iguén dnng thuc Iuén viée cdi t4o, trang i d6| v
Khu vire thué sir dyung thang may ding dé chd ngudi.

Khi tidn hénh viée lﬂp d@t (dﬁ o s dm&y ciia Bén A hax 3ng). néu viée

bt ky do Vit o ma theo Ben A cho 1a khan;, ot
: Ibl,u rﬁc. réc th&i glag. lom vih ph:'n tra
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brsi? it ,
[ thué d6i véi vige TEn hanb T4p 4l gay thuong tich va (gt hai v& npudi va taisdn doi v 1’
lip dit Bén A hogc cie bén thir ba khic, bén B phai (thanh toan u:':-in b§ chi P"Q .
chiu trach nhiém ddi véi cac khoan bdi thutmg cho cae thidt hai néu trén
~ theo quy dinh clia Phép luat trir ede thigt hai do syr Kign bat kha khang gdy
S 1 ' i) :

Khéngchuyén | o Khong chuyén nhugng, cho thué ‘lgi, héjic bang bdi ky ciach ndo ba hodc

I nhuomg vt cho chuygn gino quyen sit dyng Khu vy thue. :
'thué Igi « Trong trudmg hop Bén B hanh dong nhur vy thi Bén A sé"chdm dirt ngay

Hop dong nity va Bén B phii giao tra ngay Khu vire thu nhu hign irgng ban
diu cho Bén A trong vong bay (07) ngay. ’

[ Trit lai Khu vure

Khi hét Thin han thué, ban giao Khu vyre thué t:rong tnh trang, diéu Kién ot
thué

va nguyén trang nhu khi duge bin giao (khong ké heo mon théng thudng
trong qud irinh sirdung). Néu Bén B gy hw hong dbi véi Khu vye thué thi
Bén A sé:
KhAu trir chi phi'cho viéc &ira chita xay ra sau khi tré lai khu vy thu vao
Khoan tién dit coc (néu o), _
Ngoai ra, Béri B phdi trd cho Bén A mt khoan tién (14 ién thug nhd thém
twong ducng véi sb ngdy dé sira.chita nhimg hw hai trén),
Ben A s¢ khong cé trdch nhi¢ri.hodn trd Igi Bén B todn by Khoén diit coc.
hodc mét phin Khoin dit coc cho 181 khi tat ca cde cong viée sira chira dé
bau giao lai mit bing dwoc hodn thank vi Bén B da thanh t04n.ddy di chi

1

: shi cho nhifng-cdng viéc do.
Boi hoin » Viéc boi hoin cho céc Bén v& it i cac khidu nai, yéu cau, hinh djng, kign

i tung; thi tyc t6 tyng, I¢nh, phi, mAt mét va chi phi thuge bat ky logi ndo ma |
mét Bén phai chju lién quan dén vén dé thiét mang, thuong tdn, thigt hgi déi
véi 1Al sdn phét sinh (i nhimg bién cb trong hoge tai Khu vye thué giy ra
duge thye hién theo Quy dinh cia Phép luft

 Bén B hojc khach mi ciia Bén B phai chip hanh, thuc hidn foan b quy thc

. do Bén A dua ra d6i véi vi¢e quan Iy, an todn, trong riom va v§ sinh, giir gin

i trilt 14y, thufin tién trong Tod nha.

[ e i

1.3 Trong théi han thué, Bén B dugc phép lam viée ngodi gidr trong khu vuc thué, néu sau 18h30 céc ngdy
trong wdn hode ngay chi nhét thi phéi béo cho b phin quan [¥ an nink clia Tda nhé.

2. Quyén loi vd nghia vy ciia Bén A
2.1 Cung ciip dién (24/24 gitr writ ngdy chit nhat), nude cho'bep thué dam bao hoat dong on dinh trong giv

Iam vige trir cde trrdng higp, I‘ﬁt khd khdng xiy ra do thién tai 10 lyt.... Cung cap vi duy tri ohin vién an
ninh v& b€ théng an ninh 24/24 gid cho cdc dign tich sirdyng chung cia Toa nha ACB Ba Ning.

2.2 Bén A 's& tri todn b chi phi-cho viée 1&p dit, sira chita, thay thé céc duomg diy vi mié{"h;.vién théng-

da ¢6, din dén Khu vy thué (trir truémg hop-céc hur hong do phia Bén B gdy ra): s

2.3 Bén A, sé bdo tri dinh ky va sita chita cac hé théng: h¢'théng bao chdy, hg théng didu hoa, binh chira
chay, h¢ théng dién nude va dam béo rang céc thiét bj tréh lubn trong tinh trang t4t va khong cdn ud dén
sir dung hang ngay cta Bén B. Bén A 58 thay thé cac bong dén, quat thdng gi6, vdi nudc...hofc bét ky

'S B2 - __J ]



f'.t bi hong héc khac duoe lip: dﬁt bd-r Bén A do clk: I}* do v& k§ thuéit, d& bén v hao mon trong qui
“inh st dyng (trir trudmg hop cdc hr hong do phia Bén B gdy ra). Viéc thay thé, sim chira s¢ duoe tién
hanh sau khi ¢ thong bdo cun bén Bqua dig¢n lhom holic bﬁng viin ban cua bén B

2.4 Gitr gin Khu vyre chung va chc lm Ta v&n d& ﬁnh sﬁng va se::h s& vﬁ céc dmng may, mdy phat di¢n
luén trong tinh trang hoat dong tét. L

2.5 Trong rwopg hop Khu vire thué tmng 5u61 thtrl han thué bj hur hai, pha huy do hoa hoan, thidn tai
hodc nguyén nhan khéch quan khéc lam néim ngoai kha nfing kiém sodt cua Bén A, l"‘sm cho Khu wvyrc thué
khong sur d;mg. duge mot phin hofic toan bﬁ Khu vire thué thi Bén B sé duge mién Tién thué nhd hodce
mdt phiin Tién thué nha tuy thude vio mire dj va pham vi lhu;t hai cho lén khi Khu e thué dtro-. khic
phuc, sira chita va c6 thé sir dung binh thutmg. ?._

$u Khu vye thug khdng st dyng duoe nhu néu trén kéo dﬁt hon 03 théng, mi Bén A khong thé khic
phuc va anh huémg (61 hoat dong kinh doanh cua Bén B, Bén B, biing van bin, ¢6 quyén chim din lop
ddng ny tmrge thi han thué ma khong phﬂt chiu p!x;ﬂ do. vige chﬁm dirt som m‘ay

2.6 'lrong sudt théi han Thué, Bén A s& bao hiiém 'I'o& nha {lru: nhimg do dac v lrang thiét bj coa Bén B)
déi vai mit mét hodic thiét hai do hod hoan giv ra va trﬁch n]'uém dﬁn su d6i vari bén thir ba.

2.7 Cho phép Bén B dugc gilr va st dung phin dl&n tich lhué mét céch y&n ﬁn ma khong bj bt ky sir
gidn doan bt hop phép ndo boi Bén A, bén thu& khdc }u}' bit k¥ ngudi holic d;i dién nao do Bén A uy
quyén trong sudt théri han thué,

2.8 Trong subt théi han Thué, Bén A h5 trg cho Bén B 01 bing nhin dién tén cfmg ty cia Bén B, vi tri
ting bén ngmh Toa nha va bén trong Khu yuc chung din dén Khu vye thué ﬂzruo ding tiéu chudn kich
thude chudn coa Bén A v vj tri ma bén A da bd tri sin, -

2.9 Bén A c6 trach nhiém cung ¢Ap gidy 1o can thiér h&u quan dén quyén s& hiru Toa nhi cua Bén A ( Gidy
chu‘ng nhiin quyén s hfru cong trinh xdy dymg) dé Bén B tién hanh tha Iuc vcm Céc Co quan ¢i thim
quyén cac gidy t& cdn thiét cho hoat ddng ctia minh tm Toanha, - : :

DIEU 4. CAC DIEU KHOAN CHUNG

4.1 Bén A sé tinh 14 trén s6 tién trd chdm déwm viée chgm thanh toén Tién lhué ctia Bén B (trong vong 7
ngdy sau ngay dén han theo Hop d&ng nay). Ti1¢ 1ai tinh theo 131 sudt cho vay ngﬁn han ctia Ngan hang A
Chiu tai théi diém théng béo vigc lhllnh todn Chﬁm

4.2 Khi Bén A ¢6 quyén tai chiém hitu Khu vye thué thea céc d:éu khoﬁn cua Hcrp ddng nay thi Bén A s8
giri thong bao biing van bin trude ba (03) thing cho Bén B dé Bén B chuyén 10an b do dac ru khoi Khu
vure thué khi Thoi han thué kél thae. Néu dén han trd lai mat bing ma Bén B khong thye hién vige chuyén
do dac ndy thi Bén A ¢6 quyén ban d6 dac d6 dé thanh todn Tién thué nhid r.hlra trd va todn bd ede khodn
khdc ma Bén B con no Bén A (néu cd) theo cic di¢u trong. khoan H dong m\y vit Lhoau tién con lai
(néu ¢6) s& duge trd lai cho Bén B, Bén B ¢6 trach nhiém béi hoan diy dit cde thigt hai dbi voi Bén A
hoge Bén thir 3 c6 lién quan néu do 18i cia phia Bén B gy ra,

4.3 Tai bit ky théi didm ndo, Bén A ¢b yén b& sung, sira déi, huy bo nhi}ng quy tie chung lién quan
dén woin b Tod nhi. Néu ¢6 cac mau thudn gidta cde quy dinh cia qu ddng ndy va cac quy dinh cia cac
quy tic thi cac quy dmh cua Ho‘g dﬂng Sé dl.l.'ﬁl'c ép dung.
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4.4 Hop dbng ndy s& duge didu chinh vi gidi thich theo lujt phdp Viét Nam. Bt ky wanh chip,
thudn fiode khigu nai ndo lidn quan dén Hop déng niy s&.duge Tod an co thim quyén Lai thinh phé Bk
Ning gidi Gquyét. Phan quyét ¢ hidu lyc clia tod dn nity & 1& phan quyét cubi clng bit buge a8i véi céé\'
hén. Moi chi phi cé lién quan 161 vy kifn ké i cho ludl sw clia-cdc Bén trong trutrig hop Bén'cdn lai
duge 10a dn-xa¢ dinh 1a d& vi pham cic nghia vy cha nilnh theo Hop dbng nay thi wfin thco Quyét djnh
cla Toa An va theo'quy dinh cua Phép Judt Vigt nam;

4.5 Hop déng nay 14 sy thda thufin va hiéu biét djtg nhét gitra hai Bén A va Bén B. Moi st ddi hofic bd
sung doi véi Hop ddng chii cé gid rj trong Hop ddng nay khi dugce lam bing vén ban véi sy déng ¥ 10
ring cua c hai Bén tham gia Figp déng ndy. S

4,6 Hop ddng c6 higu lye ké nir ngay ky va kér thite khi edic bén ky bién ban thanh 1y hodc 1y déng thanh
ly khi két thiic theri han thué va cic bén di hodn thinh xong nghia vy cia miih.

4.7 Hop déng duge 13p thank bén (04)-bin, mdibén gitr hai (02) ban ¢6 gié tri phap 1y nhwr nhav..

W~
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Giém Dc Ngin hang TMCP A Chéiu -~ CN Pa Ning Tong Gidm Déc
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4.4 Hop déng ndy s& duge didu ehinh va gidi thich theo. lut phép Viét Nam. Bdt ky tranh chip, mi¢
thun hoge khidu ngi ndo lién' quan dén Hop ddng niy s& duoc Toa 4n c thdm quyén tai thanh phé D)
‘Niéing, gidi quyét. Phiin-quyét eé-hiéu lyc cua toa 4n niy s@ 13 phiin quyét cudi ciing bét budc déi voi edd
bén. Moi ¢hi phi ¢ lién quan tdi vy ki¢n k& ca cho Iuat.sw cia cic Bén trong tririmg figp Bén con g
duge tod-iin Xdc dinh 1& d& vi pham, cée nghia. vy.cita minh theo Hop déng nay thi wan theo Quyé: dinl
ctia Toa An v theo quy dinh'cta Phép ludt Viét nam,

4.5 Hop dong nay la-sy thda thugn va hiéu biét duy nbit gitra hai Bén A vi Bén B. Moi sira d8i hoic' bl
sung doi voi Hop dbag.chi ¢b gid iri trang Hop. ddng tdy khi dugc lim bing van bén véi sy déng § 1t
réng clia c4-hai Béntham gia Hop dbng ndy. 3 :

4.6 Hopy dong c6 higu le ké tir ngay ky va két thuc khi cde bén k¢ Bién bax thanly Iy hodic tw dgng thant
¥ kbi két thilc théi han thué va cac bén di hoin thinh xong nghfa vir clia minh. :

4.7 Hop ddng duoc 1ap thinh bén (04) bin, méi bén giir hai (02) ban 6 gi4 trj phép Iy nhu nhau.,

R

Gidm Pbe Ngin hing TMCP A Chau~ CN Dii Ning Téng Gidm Déc
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ip - Ter da- Baith piiiic
e 2L e o
PHU LUC 03
(Hpp ding thud vin.phing sb HD- 14/ACB DN.2015 )
- Céin etk Bg I dén sie higaehanh,

- Cdn cte Hyp dénig rhiné véin phong s6 HD-14/ACB DN.2013 ky ngey 21/12/2015 gites Ngdn hing

TMCP A'Chau ~chi uhcnh Dé Ning va Cong ty INHH Dign LimKimHai (VN)

- Cain e nhi cdni ver kha nang ctia hai bén,

Hm nay, ngy 3 /& 16.......qi viin phong Ngdn iang TMCP A Chau — chi nhink Ba Niing, s6218

Bach Diing, Phutmg Phudc Ninh, Quin Hai Chau, Thanh phé Pa Niing ching 18 gdm c6 :
BEN A NGAN HANG TMCP A CHAU - CHT NHANH DA NANG
Dgidignboi  : Ong Nguyln Cao Vil .Chirc vy: Gidm:Dde

Bia chi : 218 Bach Ding, Phudng Phude Ninh, Quén Hai Chau, Thanh phd Ba Ning
Diénthogi  :0511 3897 806

Ngudi dai dién :Ong NGUYEN CAO VU

Chirc vy : Gifim dbc Ngan hang TMCP A Chdu — chi nhinh D4 Ning
Gidy iy quyén s6'116 UQ-QTHC.16 ky ngiy 15.04.2016

BENB CONG TY TNHH DPIEN LIM KIM HAI (YN),
Pai dignbdi  :BA SIN TUYET MAT Chire vi: Térg Giam déc
Bia chi : 78 Hoa Ciic,'P7, Quéin Phii Nhugn, TP HCM

Pignthoai :08 35171717
Mi sdthué  : 0309767298

Gidy chimg nhgn diu t sb 411022000495 do UBND TP.HCM cipngly 09/12/2014
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Sau khi ban bac, thod thudn hai bén thnng nhdt ky Phy lyc s6 03 qu dﬁng zhue vin phﬂng s6 HD-
14/ACB DN.2015 véi nhitng f.héu Ii.hoan bd sung nhu sau:

Diéu 1: Khu vie thué

Bén B déng y tidp tyc thué mit bﬁng 1gi T&ng 7, khu !'32, ‘I‘oﬁ uhh ACB s 213 B&eh Dang, Phub‘ng-

Phurde Ninh, Qun Hai Chau, Th&nh ph& Ba Nang ;
Dién tich llnh ﬂiu thué: lﬂm‘ (Hal mu'af mét vudng)
Diéu 2: Gia han Ht;rp abng

351
i
Ll

Hai bén ddng ¢ gia han thoi gian thye hi¢n Hop ddng thué van phléng sb HD-14/ACB BN.2015
Ky ngdy 21/12/2015 mét khodng lha&i gian 1a hai muoi b&n thﬁng {24) thang tlr ngiy 01/02/2017 dén
hét ngay 31/01/2019.

Bilu 3; Tién thud vi cic phy phi
3.1 Tién thué :
* Gid thué trén 01 mét vudng: 280.000 dﬁngfm’!thﬂng
*  Tién thué méi lhéng 5.600.000 d&ng (Ndm m‘#u:én trdm ngirin #Jug chﬂ’n)
 Gid thud frén s& duge ¢b amn m hét ngay 3 uommg

Ghi chi: Tién thué bao gom tlén thué vin phbng. chi ph[ quén ly chung va thué ghi lr; gia mng VAT
10% phai ngp.

3.2 Cic phy phi: (P4 bao gbm 1h.tl-é'VAT 10%)
»  Phi gitr xe mdy nhin vién f 66 000 aisng;xermang

« Phi s dyng dién L3740 dong/ kwh

(rhi chii: Cée phuy phi trén cd the thay ddi theo sy thay dm cia nha cung cdp hoﬂc s ting chung coa
* thi trwmg. Trong trutmg hop d6 bén A s2 gir thong bdo cho bén B vé sy thay déi niy :

Didu 4: Chim dirt Hep abng trm thod han vn chtm‘.n adi diea nch viin phﬁng

Hai bén cam két khdng duge dcn phuong chﬁm d&t Ht;lp dbugs.hue e w hgn quy d;nh Néu

bit ki bén nao chim diet Hop déng thué vin phbng tru6e thbi han thi phai thﬁns.bao cho bén kia
trude hai (02) thing v béi thudmg ha (03) théng uén thué -.ran pht’mg__

iy 5: Cic didu khoin chung

-
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5.1 Phy lyc ndy ld mdt phin Lhﬁqrg tich rdi cia Hop ddng:thué van phéng s6 HD-14/ACB DN.2013
ky ngdy 21/12/2015 . Moi-ditu ¢RInH khdc phai duge hei Bé" thé hién va'ddng ¥ rd rang bing van
bén.

5.2 Phy lyc ndy ¢6 higy lye ké tir npay ky.

5.3 Phy lye rly duge Idp thank bén (04) bari (érg Vigt-cé gid 1r] phép 1y dhy nhau, m&i bén gt hal
(02) bén liéng-\fie't lam'can el thye hidn,

~h

PAIDIEN BEN A

( . %{fd Wi
m.ém! b6€
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Phiéu sé 03 Miu s6 03
l};ﬁ HAP THONG TIN VE THUA DAT
ki dung d@oi voi dat phi nong nghiép)
Tén xi, phuomg (thi ¢ Thanh Khé, thanh phé Pa Ning

Tén nguoi duge didu tra: Buu dién thanh phé Da Ning
- Dia chi":86 01 Lé Duén, phuéng Hai Chéu, thanh phé Da Ning;
- Thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gid: .....vveveeeenn...

- Gid bat dong san chuyén nhuong/tring déu gid: ......oooeeeee.... dong/bat dong san

- Gi4 dét chuyén nhuong/tring diu gid: .................. dbng/thira hodc .......cc........ dong/m?
- Gid thué dat, gia thué mgt bing: 231.880 ddng/m?/thang chua bao gdm thué GTGT (Ting 8)

- Gid kinh doanh san pham, dich vu: ................ dong/m?/thang

- Nguon thong tin: Hop déng thué vin phong ngay 15/11/2013 giira Buu dién thanh phé Da Ning va
Chi nhanh Cong ty TNHH My phdm LG-VINA.

1. Cic thong tin vé thira dit

- T ban d6 sb: ....; thira dét s6: .....; dién tich: .....m%

- Dia chi thira dit @: Tda nha Buu dién thanh phé Da Ning, sb 155 Nguyén Van Linh, phuong Thanh
Khé, thanh phé Pa Ning.

- Kich thuée mit tién: ....m; kich thuée chidu séu thira dat: ....m

- Hinh thé thira d4t: hinh chir nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuong 0, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muyc dich st dyng dat: Cho thug vin phong.

- Khoang céch dén thira dét chudn: ...m

- Khodng céch gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 2.800m; + Trung tdm thudng MBE ChOT i visivaiiiiive m;
F OO SE BHEDBUCT . ..vss cemomearssvommnmmns m; * Co sl the dyc the thao: ...covwsctiesivasn m;
L@ et SRR, m; + Cdng vién, khu vui choi gidi trf: ...............m

- Céc yéu t0 lién quan dén ha tAng k¥ thuat:
+ Diéu kién vé giao thong:
Puong Quang Trung: Pg rong: 16m; cdp dudng: ................. : két cAu mat duong: bé tong nhya;
tiép gidp voi mat duomg: 01 mat duong;
+ Diéu kién vé cép thodt nude: Tét ;
+ Diéu kién vé cép dién: On dinh ;
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:
+ Ha tng giao thong cong cong: Tét;
+ Ha tAng khéng gian: Tot;
+ Ha ting cung cp dich vu: Tét;
+ Ha tang van hoa, thé thao: Tét;




+ Ha ting méi trudng: Tét;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dét phi hgp voi thye té, truyén thong van héa, phong tuc tap
quan cua dja phuong: Khong co.

- Théi han sir dung dat: ..........

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dit
2.1. Tai san gén lién v6i dit 1a nha &

3
Sl 01 i WG T T —— : cap 1T AR R ; ndm xdy dung: .. :%;_
- Dién tich xay dung: .......... m?; s0 tang: ... ..; dién tich san str dung: ................ m‘m OINH 61k | =
G LONG. / *
- Tai san khéc (néu co): .. AR RE D.
2.2. Tai san gén lién vai dat Ia cong trmh xﬂy dtrng khé.c
- Loal tai san: Toa nha vin phong
- Niim xdy dyng: 2014; Dién tich xdy dyng: ...... m?; Dién tich san sir dung; ...... m?
- Tai san khéc (néu cd): . ORI 0 e oo o U R
- Thu nhdp binh quan ndm: ....... déngf‘m
- Chi phi binh quan ndm: . e
2.3. Tai san gin lién véi dﬁt la cay lau ndm, rirmg trong
- Loai cay trong: Céy lau nim o, Rimg trong o
S, L0 (s s LS s MBEASTINE: ... osvancrossinii SNBRTDBRS oo svanssonoimmuise :

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhdp tir vi¢c thu hoach san pham tuwong (mg v6i sb nidm con lai trong
chu ky thu hoach cua cdy lau nim: . e
- Tong chi phi da dau tu dé trdng, cham s6c rtrng trong den thén diém chuyén nhuqng, trang dﬂu gia
quyen str T ARG oo s, o 7 S

Da Nang, ngay 16 thang 3 nam 2026.

Ngwdi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chu:
- " Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. P”‘“;“\- than % "~ N?"."

- ® Ghi rd tén dudng, tén thon, dp, ban, budn, phum, sée.



HOQP DONG THUE VAN PHONG

BUU DIEN THANH PHO DA NANG

VA
CHI NHANH CONG TY TNHH MY PHAM LG - VINA

TAI THANH PHO DA NANG

DA NANG, VIET NAM

Ngay 15 Théng 11 ndm 2013
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PIEU I
HQP PONG

HQP PONG nay duoc 14p ngay 15 théang 11 ndm 2013 gitta Bén Cho Thué va Bén
Thué,

Binh Nghia '
Trong Hop Déng nay, cc tir ngir duge ding dudi ddy c6 nghia nhu sau:

BEN CHO THUE ¢ BUUDIEN THANH PHO DA NANG

G]é-y clflmg i Do S& K& hoach va Dau tu Tp. Ba N&ng cap ngay

ding ky hoat dbng o hm013

va ding ky thué

Dja chi : 01 L& Duan — Quén Hai Chéu - Tp Pa Ning

Dién thoai : +84 5113817474 . Fax: +84-511 3818997

M4 s thué: : 0400594679

Thi khodn sb . 2000201348440 tai Ngén hing Nong nghiép va phat trién
" nodng thén chi nhdnh D4 Ning,

Dai dién : Ong: Piing Dinh Co - Chirc vu: Gidm déc

., CHINHANH CONG TY LG - VINA TNHH MY PHAM
BEN THUE " LG VINA TAI THANH PHO PA'NANG
Sé: 32112000074; do Uy Ban Nhan Dén Thanh Phé Da Ning cfp
ngay 09 thang 4 ndm 2001; chirng nhén thay d8i 1&n thir 3 ngay
09 thang 11 nidm 2012.
74 Nguyén Vin Linh, phuéng Nam Duong, quén Hai Chéu, Tp

Gidy Chimg nhn
hoat déng chi nhdnh

B]ﬁ chi 5 Pa Nﬁng

Dién thoai : 0511.3583232 - Fax: 0511358131

M s6 thué: ;3600254869003 '

Téi khodn s& . 23807010964 tzi ngén hang SHINHAN BANK VIET NAM CH
NHANH TP HCM.

Dai dién :  Ong Duong Héi Tridu

$6 CMND : 020167015 cép ngay 24/02/2010, Céng an Tp. Hb Chi Minh cp

Ngudi dimg ddu Chi nhénh — Phé Téng Gidm Déc Céng ty

Chire vy TNHH M§ phim LG VINA.,

Hai bén théng nhét ky két Hop déng thué van phong véi ndi dung cée diéu khodn nhur
sau. 3
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quyén, thuc hién ve‘; tﬁén thu cde nghia vu cia minh theo Hop Déng nay;

v

(i)  Bén Cho Thué co6 tht ci céc phé chudn phép ly cta Viét nam va co tham
quyén dé cam két va thuc hién cic nghia vy cia minh theo Hop Péng
nay.

Bao mat

M3i bén cam két va dbng y ring ké tir ngay ky Hop Déng nay, khong bén nao
duge dua ra, phéat hanh hay céng bd bét cir théng bdo hay k.hang dinh hay bét
Ly tiét 16 nao khéc véi moi ban chit cho bat cir bén thir ba nao vé sir ton tai hay
vé bit cir didu khoan hay diéu kién nao clia Hcp Péng nay hay trang thdi cia
cac giao dich duge quy dinh trong Hop Pong ndy ma khéng dugc su chép
thuén trréc bing vén bin ctia céc bén Kia. Méi bén ciing dam bdo réng céc
nhan vién ctia minh déu biét vé Pidu nay va s& nd luc hop ly dé bao dam rang
céc nhéan vién cia minh khong tiét 16 céc diéu khoan ciia Hop Ddng nay cho bt
ky bén thir ba nao du bing miéng hay bing véin ban.

Ngén Ngt

Ngdn ngir st dung trong Hop Déng ndy 14 tiéng Viét Nam va duge ky 04 bén,
mdi bén s& gitr 02 ban co gia tri phap ly nhu nhau.

VOI SU CHUNG KIEN, céc bén da ky két Hop Péng nay vao ngay thiang nam dugc

néu o trén.

KY TEN va BONG DAU KY TEN v BONG DAU

3
Ho tén: Duong Hai Triéu. Ho tén: Pang Binh Co
Chie vu: Phé Tong Giam dbc - Nguoi Chire vu: Giam dée

dimg diu Chi Nhéanh Céng ty TNHH My Buu Pién TP. Da Ning

pham LG — Vina tai Tp. Pa Nang,
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PHAN 1
TOA NHA

KHU VUC THUE VA
DIEN TICH THUE

PHAN 11
NGAY BAN GIAO

PHU LUC 1

Toa Nha Trung tim Buu chinh Lién tinh va Québc
(& Ichu vyre 3, Thanh phé Da Ning

S6 155 Nguyén Van Linh, Q. Thanh Khé, TP. Da
Nang

Dién tich thué la khoing 368 mét vudng tai tAng
khéi nha 11 tng, nhu mé phong tai Phy luc 2. Dién
Tich Thué la dién tich thuéin mat san, bao gdm toan bd
cde oot két cu dinh lién hodc nim bén trong Dién tich
Thug, nhung khéng bao gdm hanh lang 16i di chung,
cAu thang b§ va sanh thang may, khu vé sinh vi phong
ky thuft, duoc tinh tir tim diém cua tudng lién ké hoiic
vach ngin.

Ngiy Ban Giao 14 ngay tiép nhan mat bing s& duge
tién hanh vao ngiy 15 thing 11 niim 2013. Bén Thué
O 75 ngay mién phi tién thué dé lam ndi thét tinh tr
Ngdy Ban Giao dén 31/01/2013, ngay dy kién dua
toa nha vao hoat déng 12 ngay 31/01/2014. Bén Thué
€6 trach nhiém thuc hién nhimg cong viéc lp dat
wrang bj ngi thit cho mat béng duge thué véi chi phi
cta minh; va Bén Cho Thué phai giao mat béng cho
thué duge hoan thién theo tiéu chudn cia toa nha.

Bén Cho Thué khéng dugc tri hoan trach nhiém duyét
ban thiét ké trang tri noi thét cua Bén Thué néu khéng
c6 ly do chinh dang.

Néu Bén Thué khéng duoc ban giao mat bang sau
mudi l&m (15) ngay ké tir Ngay Ban Giao, Bén Che
Thué phai hoan lai cho Bén Thué toan b tién thué do
Bén Thué nfp cong vai 1ai sudt duge tinh bing
1%/thang cho khoang thoi gian cham ban giao va bbi
thuong thiét hai cho Bén Thué (néu ¢6). Hop Déng
Thué chdm dut higu luc.

29




NGAY BAT AU
TiINH TIEN THUE

THOI HAN HOP
PONG

GIA HAN HOP BONG

CHAM DUT HGP
PONG THUE

1a ngay 01 thing 02 ndm 2014 (75 ngay sau ngay
ban giao). Trong trudg hop cén thiét, hai bén c6 thé s&
thoa thuan dé diéu chinh ngay bt déu tinh tién thué.

1a 05 niim bit du tir ngdy bt diu tinh tién thué va két
thic vao ngay 31 thang 01 nam 2019, bao gbm cé hai
ngay nay, s g

Sau khi hét han Hop Péng thué, Bén Cho Thué déng ¥

cho Bén Thué quyén gia han hop ddng thém nim (05)

nam véi cdc diéu khoan va diéu kién nhu trong Hop
Déng Thué ndy, ngoai trir tién thué s& duge xét lai dua
theo gia thué trén thi truéng, nhung s& khéng
tang/giam qui 20% so v6i tién thué hang thang ép
dung cho nim cudi ciing ciia thoi tan Hop Péng trude
do.

Bén Thué s& phai thong bo bang van ban 16i Bén Cho
Thué ba (03) thing tru6e ngay hét han Hop Péng thué
vé ¥ dinh gia han thué. Néu Bén Thué khéng théng
bao cho Bén Cho Thué trong thdi han néu trén, quyén
gia han hop dong s& bj huy bo.

Truong hop Bén Cho Thué va Bén Thué déng vy gia
han Hop Béng thué, cde Bén phai tién hanh ky két ban
stra d6i Hop Pbng thué nay trong vong ba muoi (30)
ngdy trude ngay Hop Ddng thué hét han.

Sau thdi han thué ba (03) nam, bét ky thoi diém néo
trong théi han thué, Bén Thué cé quyén duge chim
dirt Hop Déng Thué néu bao trude ba (03) théang bing
van ban va chiu phat mét khoan phi twong duong voi
ba (03) thang tién thué khéng bao gém VAT.

Trong trudmg hop viée chim dirt hoat ddng khong phai
do Bén Thué mé do quyét dinh bit budc cia co quan
nha nudc c6 thim quyén, tién dit coc s& dugc tra lai
cho Bén Thué dua trén co s& Bén Thué phai cung cép
ddy di bing chimg phap Iy cia quyét dinh bit bude
nay.

Néu sau tht ca cdc nd lyc cia Bén Thué dé xin gidp
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PHAN 111
TIEN DAT COC

TIEN THUE

phép ma két qua khong xin duge trong thoi han ba (3)
thang tinh tir ngay ky Hop Déng Thué, Bén Cho Thué
s& hoan lai tién Pt coc ddy di cho Bén Thué va Hop
Dong thué chim dit higu lye.

73.695.680 VND (Bdy muoi ba IrFi¢u, sdu trdm chin
muoi lam ngan, sdu tram tam miroi dong) /Théng tién
thué nhu thoa thuan ban diu

Tién thué hang thang 1a: 231.880 dong/m2/théng (Hai
{rdm ba mwot mgt ngan tdm trém idm mcoi déng/ mot
mét vubng/ mdt thdng) cho toan bd dién tich thué tai
tang $ khéi nha 11 ting. Theo do, téng tién thué hang
thang 1 85.331.840 VND (Tdm muoi lgm iriéu, ba
fram ba mwoi mft ngan, tém trdm bén muoi déng)
chua cong Thué GTGT (hién 14 10%) va da bao gbm
phi quan 1y,

Trong hai nam dau tién ké tir ngay 6 15 thang 02 nam
2014 dén hét ngay 31 théng 01 ndm 2016, Bén Cho
Thué chép nhan gidm gid tién thué cho Bén Thue cu
thé 1a: 200.260 dbng/m2/thing (Hai tram ngan, hai
(rdm sau muor déng/ mét mér vuang/ mot thang), cho
toan by dién tich thué tai ting 5 khéi nha 11 ting.
Theo d6, 1ng tién thué hang thing 12 73.695.680
VND (Bay muoi ba trigu, sdu wam chin muwot ldm
ngan, sdu trém tdm muoi dong) chua cong Thué
GTGT (hién 1a 10%) va da bao gm phi quan ly va
Bén Thué s& thanh to4n cho Bén Cho Thué tong sé
tién trong m&i ky thanh toan 03 thang/lan cia hai nam
du tién 1a: 221.087.040VND (Hai trém hai mugi més
triéu, khéng tram tdm nucoi bay ngan, khéng tram bén
muai dong) chua bao gdm thué GTGT (10%) va da
bao gbém phi quén ly.

Trong 03 ndim tiép theo trong thdi han cua hop déng
ndy Bén Cho Thué va Bén Thué théng nhit khéng
gidm gia cho thug.

Bén Thué s& duoc xufit Héa don tai chinh (héa don
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HAN IV
[EN DAT COC

HOI HAN THANH
DAN

VJIJJ‘ L L - ok = M ’ -

Thué nhan di Tién Thué va cdc khodn thug tuong img.

Tién thué s& dugc thay déi nim nim mét lan trong
subt qué trinh thué.

Cic tién ich va dich vu sau ddy da bao gém trong phi
thué:

1. Dién chiéu sang cho dién tich cOng cong
trong thoi gian hoat dong kinh doanh.

2. Dién didu hoa cdng cong trong gitr lam vige

3. Thu don vé sinh cho toan b§ khu vuc ¢ong
chng. :

4. Nhin vién bao vé 24 gio

Thu gom réc thai tix cc diém tép trung.
Nute phuc vu cae khu vé sinh.

Bio dudng thang méy va hé théng diéu hoa.

© N W

Bio dudng dinh k¥ toan bd cac thiét bi tai
khu vue cong cdng, thay thé bong dén chiéu
séng bi chay (cac vj tri do Bén Cho Thué da
l4p dat) trong khu vye thué |

9. Diét chudt va cdn trung trong khu vue toa
nha

10. Phi ddu xe may (motd) va xe hoi cia nhin

vién va khéach hang ctia Bén Thué.

Bén Thué phai chuyén tién ddt coc vao Tai khoan cia
Bén Cho Thué sau mudi 1dm (15) ngdy ké tir ngay sau
khi ky Hop Pdng thué.

Thoi han thanh todn cia ky thanh todn dau tién la
truée mudi 1am (15) ngdy ké tir ngay mét bang Toa
nha chinh thirc di vao hoat déng (dv kién ngay 31
thang 01 ndm 2014).

Ky thanh toan: thanh todn mdi 03 thdng/ mgt lan, thei
han thanh toan cia ky tiép theo la vao diu mdi ky

32
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PHAN V
CHO PAU XE

PHAN VI

BIEN QUANG CAO,

BIEN HIEU

thanh toén.

Tién thué cia nam tiép theo s& dugce thuong lugng
chinh thirc gitra hai bén vao thi diém trudc ngay
thanh todn ctia ky tiép theo.

1

Bén Cho Thué s& cung cép vi tri 48 xe may mién
phi bén trong dién tich dét ciia Toa nha cho tht ca
nhan vién, khach hang cua Bén Thué.

Xe 6 16: Bén Thué duge 02 xe o t6 dd mién phi tai
khu yue tAng him cia toa nha, trong trudng hop
nhidu hon 02 xe @5 tai khu vye ting him thi chiée
thir 03 tro 1én Bén Thué phai trd thém chi phi wong
giir xe do hai bén thoa thudn.

Déi véi xe 6 16 ctia khich hang, hay cia nhin vién
Bén Thué d& bén ngoai tda nha theo dung noi qui
dinh ciia Bén Cho Thué trong gid lam vige thi s&
khong bi tinh thém phi trong gilt xe 6 10.

Bén Thué s& duge lap dat mt (01) bang hidu dé
g1dn thiéu tén giao dich hodc ]ogo Cle. Bén Thué
(bang chi phi cia Bén Thué). Két cAu cia Bién
quang cdo khéng dugc vugt qud dién tich khéng
gian bén ngodi cia phén dién tich thué va khong
Jam anh hudmg &1 céng ning sir dung cia tda nha
(vi tri va kich thuée trute khi thi cong lap dat phai
duge su ddng ¥ cia Bén Cho Thué, rong truong
hop Bén Cho Thué chua déng y thi Bén Thue
khong duoc lp dat). Bén Thué chiu tdch nhigm
xin cép gidy phép Idp dat bien quing cdo theo quy
dinh va chiu hoan toan trach nhiém dan su lién
quan dén viéc dam bdo an toan trong qué trinh st
dung. Tén giao dich cua Bén Thué s& duge gin trén
bang danh ba dat noi qui dinh cua Bén Cho Thué
tai téng 1

Trong trudmg hop Bén Thué c6 nhu cau lap dat
bang quang cdo, Bén Cho Thué s& wu tién cho Bén
Thué thué dé ldp dit bang quang cdo ctia minh trén
noc tda nha (theo quy dinh cia thanh phd va duge
sy phé duyét cia Bén Cho Thué) gia cho thué sé
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UUUL Hdl Ui wiva uiddis,

KY TEN va PONG DAU
Thay mét va dai dién cho Bén Thug bai:

du*ng dau Chi nhéanh Céng ty TNHH M¥
phim LG ~ Vina tai Tp. Da Ning

KY TEN va DONG DAU
; dai dién cho Bén Cho Th

Chire vu: Giam dée .
Buu Dién Thanh phé Da Ning
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NGAN HANG TMCP PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

B|DVQ VA PHAT TRIEN VIET NAM DPic ldp - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH PA NANG 2 :
S6: 1429/BIDV.DN-QLNB 2 Nang nedy 40 e 02 mimaoad..
Viv cung cAp thong tin li sufit LSO TALNGLNE o MO TN |
fien gui, tien vay e ¢’ 0092
(DL g 3L 2200

Kinh giri: S¢ tai nguyén va méi truomg TP Da Néng Bt

O vl ki higu ST i

Tra 16i cong vén s 3506/STNMT-KTD ngay 20/07/2024 cia

mdi trudng TP Da Ning “V/v hé trg, cung cép 13i suét phuc vu céng tic xdc. dinh gid

dat trén dja ban thanh phé Pa Ning”, BIDV Chi nhanh D4 Ning kinh giri théng tin 1ai
sut tién g, tién vay nhu sau:

1. Lai sufit cho vay trung han (1-3 nim) binh quén cia loai tién vay VND, dbi

twgng khéch hing T chirc kinh té, dé thye hién dy 4n diu tu, kinh doanh bét

djng sén:
Thoi gian | Lai sudt (%/ndm) | Thoi gian Lai sufit (%/nim)
Quy 1/2009 12.6 Quy 4/2016 12.0
Quy 2/2009 12.5 Quy 1/2017 12.0
Quy 3/2009 13.0 Quy 2/2017 12.0
Quy 4/2009 14.1 Quy 3/2017 12.0
Quy 1/2010 15.7 Quy 4/2017 12.0
Quy 2/2010 16.5 Quy 1/2018 11.9
Quy 3/2010 16.5 Quy 2/2018 11.9
Quy 4/2010 18.5 Quy 3/2018 12.3
Quy 1/2011 19.0 Quy 4/2018 12.3
[ Quy 2/2011 | 21.5 Quy 1/2019 12.3
Quy 3/2011 21.0 Quy 2/2019 12.3
Quy 4/2011 19.5 Quy 3/2019 12.3
Quy 1/2012 18.5 Quy 4/2019 12,0
Quy 2/2012 15.5 Quy 1/2020 11.8
Quy 3/2012 15.5 Quy 2/2020 11.5
Quy 4/2012 14.0 Quy 3/2020 10.8
Quy 1/2013 14.0 Quy 4/2020 10.4
Quy 2/2013 13.5 Quy 1/2021 10.4
Quy 3/2013 13.0 Quy 2/2021 10.4
Quy 4/2013 13.0 Quy 3/2021 10.3
Quy 1/2014 12.5 Quy 4/2021 103
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Thoigian | Lai sudt (%/nim) | Thoi gian Lai suft (%/nim)
Quy 2/2014 11.7 Quy 1/2022 10.3
Quy 3/2014 11.7 Quy 2/2022 10.4
Quy 4/2014 11.5 Quy 3/2022 10.7
Quy 1/2015 11.5 Quy 4/2022 3 6
Quy 2/2015 11.5 Quy 1/2023 11.5
Quy 3/2015 11.5 Quy 2/2023 10.7
Quy 4/2015 11.5 Quy 3/2023 10.4
Quy 1/2016 i1 Quy 4/2023 10.0
Quy 2/2016 12.0 Quy 1/2024 9.7
Quy 3/2016 12.0 Quy 2/2024 9.2

Ghi cht: Lai suit cho vay néi trén cé tinh chdt tham khéo, 14i suit cho vay frong
timg truedmg hop cy thé dugce x4c dinh trén co s¢ danh gid khach hang, dv én dhu tu,
kinh doanh cu thé va cic quy dinh ndi bd khac cia BIDV,

2. Lai sufit tin giri ¢6 ky han binh quén ciia loai tién giri VND, ddi twgng khich
hang Té chitc kinh té, k¥ han 12 théng:

Nyl & == 5 |

Thoi gian | Lai suét (Y%/nim) | Thoi gian Lii suat (%/nim)
Nam 2009 . 8.6 Nim 2018 6.6

Niam 2010 11.3 Nim 2019 6.7

Nam 2011 13.8 Nim 2020 5.6

Nim 2012 10.4 Nim 2021 4.9

Nim 2013 7.9 Nim 2022 53

Nim 2014 6.4 Nim 2023 5.2

Nim 2015 6.0 Théng 6/2024 4.2

Nim 2016 6.4 Théng 7/2024 42

Nim 2017 6.5

Trén trong./. v

Noi nhén:

- Nhu trén;
- Luwu QLNB.
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Poc 1ap - Ty do ~ Hanh phic
CHI NHANH PA NANG

S8: 4113/CV-DAN-KT

Da Ndng, ngay 25 thdng 07 nam 2024
SO TALNGUYEN VA MOLTRUTISG

V/v Cung cip théng tin 13i sudt

Kinh giri: S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phé Pa Nin

j Ll
Thu‘\éu f o Nt

Philc dép céng vin s6 3506/STNMT-KTD ngiy 20/07/2024,clia, Quy $6,

K5t A88dd....
DEN Neiy 129,/ 909

Vietcombank Da Nang cung cép thong tin 13i sudt VND phyc vy cong téc dinh gia
dat theo quy dinh tai Nghj dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 nhu sau:

=] = s o = ~ el

Lii suit cho vay 5 P
Nim Qui T QuyTl | Quy Il | QufIv Lai suét tiét kifm
2003 11,6 11,6 11,12 10,4 1,2
2004 10,4 10,4 10,76 10,76 7,56
2005 10,76 11,36 11,6 11,6 8.4
2006 11,6 11,6 11,6 11,6 8,4
2007 11,6 11,48 11,48 11,48 8,28
2008 14,24 20,2 18,2 11,0 7.8
2009 10,9 11,4 11,8 13,1 9,9
2010 13,65 14,5 14,4 15,2 12,0
2011 i e V1.2 17,2 17,2 14,0
2012 16,2 14,2 13,2 13,2 10,0
2013 12,2 11,2 10,7 10,7 7,5
2014 10,7 10,2 9.4 9,2 6,0
2015 9,2 9,2 9,2 9,2 6,0
2016 9,7 9,7 9,7 9,7 6,5
2017 0.7 9,7 9,7 9,7 6,5
2018 9,6 9,6 9.8 10,0 6,8
2019 10,0 10,0 10,0 10,0 6,8
2020 9.8 9,7 9,2 8,8 5,6
2021 8,7 8,7 8,7 8,7 3,9
2022 8,7 8,7 9,6 10,6 7,4
2023 10,4 9,5
2024 7,9 7.8

*L3i suat dén 25/07/2024
Trén trong!
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Doc lip - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH THANH PHO DA NANG
S&:1 HgII‘TIHNoDN%H&QLRR Pa Ning, ngaydZthang 07 nam 2024
v/v cung cdp théng tin 13i sudt ngan hang T l’il \(Mi oy A ML IRL'ﬂ\iG
A9649....

Kinh gui: S Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa ;%Eéw Ngay .L(:! £

(‘mm

Phiic dép cong van s 3506/STNMT-KTD ngay 20/07/2024 cia m;nrﬂk nguyen

va Méj truong thanh ph6 Pa Ning, Ag,rlbank TP Pa Néng cung ¢ s
tién gui tiét kiém binh quén va lai suit cho vay trung han binh quﬁn nhu sau:

] Théng tin 1ai suat tai ngan hang (%/nim)
.- Tho gian Lai suat cho vay trung han (tir |  Lai suét tién girli tiét k.tém binh
01 nim dén 03 nam) binh quan cua loai tién gui bang tién
quén ctia loai tién vay VND Viét Nam ky han 12 théng j@
Quy 1/2009 13.3 9.9 747 e
Quy 272009 11.4 10.1 [
Quy 3/2009 113 10.0 NG
Quy 4/2009 11.5 10.0 R
Quy 1/2010 12.6 : 10.1
Quy 2/2010 133 102
Quy 3/2010 14.1 10.2
Quy 4/2010 14.8 10.9
Quy 1/2011 16.7 11.7
| Quy2/2011 18.0 12.2
Quy 3/2011 18.6 12.9
Quy 42011 18.8 11.8
Quy 1/2012 18.9 12.0
Quy 2/2012 18.0 12.2
Quy 3/2012 15.8 12.1
Quy 4/2012 15.1 12.0
" Quy 12013 14.6 11.4
Quy 2/2013 13.4 11.1
Quy 3/2013 12.7 10.9
Quy 4/2013 12.5 10.7
Quy 1/2014 12.3 9.9
Quy 2/2014 12.0 9.1
Quy 3/2014 11.8 8.8
Quy 4/2014 11.3 8.2
Quy 172015 11.0 7.6




Quy 2/2015 10.7 7.3
Quy 3/2015 10.4 %l
Quy 4/2015 10.4 6.8
Quy 1/2016 9.9 6.6
Quy 2/2016 9.8 6.6
Quy 3/2016 9.8 6.6
Quy 4/2016 9.7 6.6
Quy 1/2017 10.0 6.6
Quy 2/2017 10.1 6.7
Quy 3/2017 10.1 6.7
Quy 4/2017 10.2 6.7
Quy 1/2018 10.2 6.8
Quy 2/2018 10.2 6.8
Quy 3/2018 10.3 6.8
Quy 4/2018 10.3 6.8
Quy 1/2019 10.4 6.8
Quy 2/2019 10.4 6.8
Quy 3/2019 10.4 6.8
Quy 4/2019 10.5 6.8
Quy 1/2020 10.5 6.8
Quy 2/2020 10.6 6.8
Quy 3/2020 10.6 6.7
Quy 4/2020 10.4 6.6
Quy 1/202] 10.3 6.5
Quy 2/2021 10.2 6.0
Quy 3/2021 9.2 5.9
Quy 4/2021 9.1 5.9
Quy 1/2022 9.7 5.7
Quy 2/2022 9.6 5.5
Quy 3/2022 9.6 53
Quy 4/2022 10.0 5.8
Quy 1/2023 10.9 6.4
Quy 2/2023 10.5 6.5
Quy 3/2023 10.1 6.5
Quy 4/2023 9.4 6.4
Quy 1/2024 9.1 5.9
Théng 6/2024 8.7 4.7
Théng 7/2024 8.6 4.7
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

VIET NAM

CHI NHANH PA NANG
S6: 428 /CV-CNBN-TH

Kinh giri: S& Tai nguyén va mdi tredng — UBND Than
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Pa Néng nhi
4158/STNMT-KTD ngay 29/08/2024 vé viée hd trg, cung cép thong tin EﬁNjﬁ

Da Néng, ngay 18 thdng 09 nim 2024

tac xac dinh gia dit trén dja ban thanh phé Pa Ning.

CN Da Néng xin thong bao dén quy co quan nhu sau:

SOTAINGU mﬁ_ﬂgmdaﬁ

uc vu con

v 4G5 Lo
DR i mianl
Cén cir cdc quy dinh phdp ludt hién hanh, Ngan hang TMCP Cﬁng«j&hum\&lét Nam ~ .

AARNY

]

1. 86 liéu 1ai sudt cho vay trung, dai han VietinBank Pa Ning da cung cép tai Cong
van 50 335/CV-CNDN-TH ngay 24/07/2024 dé phiic dap cho Céng van sé 3506/ STNMT-
KTD ngay 20/07/2024 ctia S& tai nguyén va méi truomg TP Da Niing 14 mire san 13 suit cho
vay trung, dai han (% ndm) déi véi tb chirc kinh té dé thyc hién dv 4n diu tv kinh doanh bAt

dong san duge quy dinh tai Cong vin 1ai suit cia VietinBank theo tirng thoi kv.

2. Tuy nhién trong thue té, tuy vio timg dy 4n, timg Khéch hang, VietinBank D4 Nang )
da 4p dung céc mirc Lai suft cho vay trung, di han phit hop déi véi td chire kinh té dé thyc

hién du 4n ddu tu kinh doanh bat ddng san binh quén qua céc thoi ky nhu sau:

i

Thoigian | Lii suét (% niim)
Quy 1/2015 12.20
Quy 2/2015 12.20
Quy 3/2015 12.20
Quy 4/2015 11.30
Quy 1/2016 10.37
Quy 2/2016 9.91
Quy 3/2016 10.95
Quy 4/2016 10.93
Quy 1/2017 10.92
Quy 2/2017 10.90
Quy 3/2017 9.92
Quy 4/2017 9.90
Quy 1/2018 10.80
Quy 2/2018 10.80

A My



Quy 3/2018 10.80
Quy 4/2018 10.80
Quy 1/2019 10.80
Quy 2/2019 10.80
Quy 3/2019 11.00
Quy 4/2019 10.85
Quy 1/2020 10.85
Quy 2/2020 10.64
Quy 3/2020 10.29
Quy 4/2020 9.98
Quy 1/2021 9.98
Quy 2/2021 9.98
Quy 3/2021 9,99
Quy 4/2021 9.99
Quy 1/2022 9.99
Quy 2/2022 10.15
Quy 3/2022 1015
Quy 4/2022 5 12.12
Quy 1/2023 ' 12.10
Quy 2/2023 11.66
Quy 3/2023 10.93
Quy 4/2023 11.05
Quy 1/2024 10.80
Quy 2/2024 11.01

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Pa Ning thong béo dé Quy co quan
duge biét.
Trén trong!

Noi nhg‘n:‘('g;-
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NH TM TNHH MTV XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIETNAM Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH DA NANG
, Sb: 502/2024/ CV-CNDN Da Néng, ngay 28 thdng 08 nam 2024
50 Tii NGUYEN VA MOLTRUONG 'i
ez DAt

St
0
j El\ Naiy : F0.L5. ﬁnﬂ{fzmh guri: S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Pa Ning

U\H

Sivi kf higu HS:., Cﬁn c,u_c,ong vin 56 3506/STNMT-KTD ngay 20/07/2024 “V/v hé trg cung cép ldi

SUAL phuc vu cong tac xdc dinh gia dét trén dja ban thanh pho Pa Ning”, _
Can cir cong vin s6 4003/STNMT-KTP ngay 22/08/2024 “V/v hd trg cung cﬁ'p lai
suat phuc vu cong tic xde dinh gia dit trén dia ban thanh phd Da Ning™;

Ciin ¢t thue té phat sinh tai Ngin hang TM TNHH MTV Xay Dl.mg Viét Nam — Chi
nhdnh Da Ning.

Ngén hiang Thuong Mai TNHH Mgt Thanh Vién Xdy Dyng Viét Nam-Chi nhanh Da
Ning kinh bao cdo thong tin 14i sudt cu thé nhw sau:

1/Dbi véi lai suéit cho vay trung han:

Ul ez

Lai sudt cho vay trung han (tir 01 dé€n 03 ndam)
Thoi gian binh quén cia loai tién vay VND dé thwc hién Dy
an dau tw, kinh doanh bit dong san (%) ;

E

Quy IV/2010 1,4633 2
Quy I111/2011 1,5721
Quy IV/2011 1,7091
Quy 1/2012 3,8861
Quy 11/2012 3,8684
Quy I11/2012 3,6464
Quy IV/2012 8,2466
Quy1/2013 8,7660
Quy 11/2013 11,5565
Quy 111/2013 13,1830
Quy IV/2013 13,2451
Quy 1/2014 13,2184
Quy I11/2014 12,8489
Quy 111/2014 12,8523




Quy IV/2014 12,9119
Quy 1/2015 12,9430
Quy 11/2015 12,9438
Quy I11/2015 12,9474
Quy 1V/2015 12,9474
Quy 1/2016 12,9474
Quy 11/2016 12,9474
Quy 111/2016 12,9316
Quy 1V/2016 12,9140
Quy 1/2017 12,9066
Quy 11/2017 12,8992
Quy 111/2017 12,9062
Quy IV/2017 12,9162
Quy 1/2018 12,9263
Quy 11/2018 12,9375
Quy 111/2018 12,9415
Quy 1V/2018 12,9450
Quy 1/2019 12,9434
Quy 11/2019 12,9412
Quy 111/2019 12,9364
Quy 1V/2019 12,9363
Quy 1/2020 12,9362
Quy 11/2020 12,9349
Quy 111/2020 12,9359
Quy 1V/2020 12,9359
Quy 1/2021 12,9420
Quy 11/2021 12,9401
Quy 111/2021 12,9400
Quy [V/2021 12,9412
Quy 1/2022 12,9434
Quy 11/2022 12,9239
Quy I11/2022 12,9338
Quy IV/2022 12,9281
Quy 1/2023 12,9255
Quy [1/2023 12,9279




Quy 111/2023 11,7687
Quy 1V/2023 11,7689

Quy 1/2024 12,9596
Quy 11/2024 10,5029

2/Di voi 1i sudt tidn giri tiét kiém:

Thovi gian Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién
givi bang tién Vi¢t Nam ky han 12 thang

Thang 07/2011 7,7204
Théng 08/2011 7,9049
| Thang 09/2011 8,0399
Thang 10/2011 8,0997
Thang 11/2011 7,9276
Thang 12/2011 7,9110
Théing 01/2012 4,2087
Théng 02/2012 4,6634
Théng 03/2012 5,8060
Théng 04/2012 5,9138
Thang 05/2012 6,1489
Thang 06/2012 2,4583
Théng 07/2012 2,6109
Théang 08/2012 2,7327
Théang 09/2012 2,8565
Thang 10/2012 3,1576
Thang 11/2012 3,3433
Thang 12/2012 3,6627
Théng 01/2013 3,0227
Théang 02/2013 3,2338
Théng 03/2013 3,6806
Théng 04/2013 4,5876
Thang 05/2013 5,5169
Théang 06/2013 6,3212
Théang 07/2013 7,2663
Thang 08/2013 7,5510
Thang 09/2013 7,6586
Thang 10/2013 7,7371
Théang 11/2013 7,8759
Théng 12/2013 8,1175
Thing 01/2014 8,4482
Théng 02/2014 8,7681
Théng 03/2014 9,3343
Théang 04/2014 9,2026
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Thang 05/2014 9,0926
Thang 06/2014 9,1574
Théng 07/2014 8,8956
Thang 08/2014 8,8248
Théng 09/2014 8,7805
Thang 10/2014 8,7335
Théng 11/2014 8,6953
Thing 12/2014 8,7094
Théng 01/2015 8,4629
Théng 02/2015 8,4458
Thang 03/2015 7,7967
Théng 04/2015 7,7540
Thang 05/2015 7,6666
Théang 06/2015 7,3647
Théng 07/2015 7,2113
Thang 08/2015 7,1952
Théng 09/2015 7,1836
Thang 10/2015 7,1701
Théng 11/2015 7,1618
Thang 12/2015 7,1354
Théng 01/2016 7,0675
Thang 02/2016 7,0243
Thang 03/2016 7,0087
Thang 04/2016 7,0090
Thang 05/2016 7,0119
Thang 06/2016 7,0233
Théng 07/2016 7,0314
Thang 08/2016 7,0341
Thang 09/2016 7,0370
Théng 10/2016 7,0396
Théng 11/2016 7,0392
Théng 12/2016 7,0331
Thang 01/2017 7,0282
Thang 02/2017 7,0587
Théng 03/2017 7,0529
Théng 04/2017 7,0946
Théng 05/2017 7,1750
Thang 06/2017 7,1705
Théng 07/2017 7,2242
Thang 08/2017 7,3139
Théng 09/2017 7,7768
Théang 10/2017 7,7815
Thang 11/2017 7,7917
Théng 12/2017 7,8514
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Thang 01/2018 7,8846
Thang 02/2018 7,9108
Thang 03/2018 7,9734
Thang 04/2018 7,9802
Théng 05/2018 7,9861
Théang 06/2018 8,0048
Thang 07/2018 7,9766
Thang 08/2018 7,9308
Thang 09/2018 7,9296
Thang 10/2018 7,9336
Thing 11/2018 7,9302
Théng 12/2018 7,9487
Thang 01/2019 7,9443
Thang 02/2019 7,9656
Théng 03/2019 7,9677
Théng 04/2019 7,9437
Théng 05/2019 7,9085
Théng 06/2019 7,8904
Thang 07/2019 7,8707
Théng 08/2019 7,8666
Thang 09/2019 7,8750
Thang 10/2019 7,8834
Thang 11/2019 8,3065
Thang 12/2019 8,3075
Thang 01/2020 8,2883
Thang 02/2020 8,2651
Thang 03/2020 8,2750
Théang 04/2020 8,2783
Thang 05/2020 8,2727
Thang 06/2020 8,1670
Thang 07/2020 8,1080
Thang 08/2020 8,0657
Théang 09/2020 8,0170
Thang 10/2020 7,9408
Théng 11/2020 7,8909
Thdng 12/2020 7,8342
Thang 01/2021 7,7417
Thang 02/2021 7,5474
Thang 03/2021 7,3507
Thang 04/2021 7,1625
Théng 05/2021 7,0840
Théng 06/2021 6,9823
Thang 07/2021 6,9239
Théang 08/2021 6,8980
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Thang 09/2021 6,8884
Thang 10/2021 6,8886
Thang 11/2021 6,8495
Thang 12/2021 6,8235
Thang 01/2022 6,8445
Thang 02/2022 6,8718
Thang 03/2022 6,9072
Thang 04/2022 6,9283
Théng 05/2022 6,9378
Thang 06/2022 6,9523
Thang 07/2022 6,9911
Thang 08/2022 7,0509.
Thang 09/2022 74,1333
Théng 10/2022 7,3470
Thang 11/2022 7,6941
Thang 12/2022 8,7364
Thang 01/2023 9,0255
Théang 02/2023 9,3706
Thang 03/2023 90,6118
Thang 04/2023 9,7631
Thang 05/2023 9,7925
Thang 06/2023 9,7932
Théang 07/2023 ¢ 9,7320
Thang 08/2023 9,6681
Thang 09/2023 90,6268
Thang 10/2023 9,5227
Théang 11/2023 9,4189
Thang 12/2023 8,8567
Thang 01/2024 8,4937
Théang 02/2024 7,9903
Thang 03/2024 7,5612
Thang 04/2024 7,0763
Théng 05/2024 6,7983
Théang 06/2024 6,6565

Trén trong kinh bao!

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luvu PNQ-HC,PKT-HCTD.
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NH TM TNHH MTV DAI DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DA NANG Ddc 1ap — Ty do — Hanh phic
$6: £2/2024/PKHDN-CNDN

“Viv hé tro, ¢ ung cap lai sudt phuc vu cong idc

e : 2
xde dinh gid dat trén dia ban TP Da Néng" Da Nang, ngdy 2) thang 08 nam 2024

il ” NGUIE ";;z;g‘“%? giri: UBND Thanh Phé Da Ning — S& Tai Nguyén Va Mbi truong

h‘ Neiy: 50,05, A0 C
Chigln: Canf ctr Van ban yéu cdu sé 3506/STNMT-KTP ciia Sé Tai Nguyén Vd Moi

S vi &9 hidu HS: . ¥ "”"0"73 TP Pa Ncmg ngay 23/07/2024;

Cén cir theo khodn 6 diéu 5 Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay
27/06/2024 ciia Chinh phi quy dinh vé gia dat

Can ctr theo khoan 9 diéu 5 Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé gid ddt ;

Céin cir Nghi dinh s6 71/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia chink phi;

Can i Nghj dinh s6 71/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia chinh phii

Chi nhanh Pa Niing — Ngan hang TM TNHH MTV Pai Duong cung ¢
théng tin 1ai sudt tir nam 2023-2024 nhu sau:

1. Do6i voi 1ai sudt cho vay trung han

THOI GIAN | Lai suit cho vay trung han (tir
01 nim dén 03 nim) binh quin

ciia logi tién vay VND dé thye

hién Dy én diu tw, kinh doanh

Bét dfng sin (%)

Quy 1/2015 10.9
Quy 1172015 . 10.9
Quy 111/2015 10.9
Quy IV/2015 10,9
Quy /2016 10.9
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Quy 11/2016 10.9
Quy I11/2016 10.5
Quy IV/2016 10.6
Qiiy 172017 10.7
Quy 112017 10.7
Quy 111/2017 10.7 |
Quy IV/2017 10.9
Quy 1/2018 11.0
Quy 11/2018 11.0
Quy I11/2018 11.0
Quy IV/2018 11.0
Quy 1/2019 10.75
Quy 11/2019 " 10.75
Quy 111/2019 11.08
Quy IV/2019 11.08
Quy 1/2020 10.85
Quy 11/2020 10.85
Quy I11/2020 10.45
Quy 1V/2020 10.45
Quy 1/2021 9.95
Quy 11/2021 9.6
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Quy 111/2021 .
Quy 1V/2021 b
Quy 1/2022 5
Quy 11/2022 o
Quy 111/2022 e
Quy 1V/2022 s
Quy 1/2023 128
Quy 11/2023 ' o
Quy 111/2023 s
Quy IV/2023 .
Quy 1/2024 ;
Quy 11/2024 5

. DOi v6i lai suilt tidn giri tiét kiém

THOI GIAN |  Lai sufit tién giri tiét kiém binh
quén ciia logi tién giri biing tién
Viét Nam ky han 12 théng
Nam 2015 7.20
Nam 2016 7.10
Nim 2017 7.40
Nam 2018 7.50
Nim 2019 7.58
Nam 2020 6.95




Nim 2021 6.30

Nim 2022 £ 8.25

Nim 2023 5.90

Théng 6/2024 5.5

Théang 7/2024 581 a8
CHI NHANH nA Nﬁ%
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