UBND THANH PHO PA NANG CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 9911 /SXD-QLN Pa Nang, ngay 08 thang 6 ndam 2026

V/v tang cudng thuc hién quy dinh
phép ludt vé diéu kién bat dong san
dua vao kinh doanh va xtr phat vi
pham hanh chinh trong hoat dong
kinh doanh bat dong san

Kinh gtri:

- Chu dau tu du 4n bat dong san;

- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san;

- Doanh nghié¢p kinh doanh dich vu bat dong san;
- Céc t chire, ca nhan c6 lién quan.

Tir ngay 01/8/2024, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15 va vin ban quy dinh chi tiét c6 hiéu luc thi hanh. S¢
Xay dung di to chirc Lop tdp huén, phd bién Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac van ban quy dinh chi tiét; dong thoi thudng xuyén theo ddi, huéng
dan céc t chiic, ca nhan tun thu cac quy dinh phép luat vé diéu kién bat dong san
dua vao kinh doanh trén dia ban thanh phd. S& Xay dung da ban hanh Théng bao
sO 6488/TB-SXD ngay 13/10/2025 dé nghi cac t6 chirc, c4 nhan thyc hién quy dinh
phap luat vé diéu kién bat dong san dua vao kinh doanh va xtr phat vi pham hanh
chinh trong hoat dong kinh doanh bt dong san (dinh kém théng bdo).

Nham chép hanh phap luat, bao dam hoat dong kinh doanh bat dong san trén
dia ban thanh ph6 duoc thuc hién ding quy dinh, S& Xay dung dé nghi cac t6 chirc,
ca nhan co6 lién quan:

1. Thue hién cac quy dinh ciia phap luit vé diéu kién bat dong san dwa
vao kinh doanh (khong phai nha ¢ thugc tai san cong)

a) Chu dau tu du an bt dong san, du an dau tu xay dung nha &

- Ra so4t nha &, cong trinh x4y dung c6 san dua vao kinh doanh (trir cac loai
nha ¢ thudc tai san cong, nha & xa hoi) dap tmg day du cac diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ra soat nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh
doanh (trir cac loai nha ¢ thudc tai san cong, nha ¢ xa hoi) dép tmg day du cac diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san.

Luu y: Truoc khi thuc hién ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong
lai, chii ddu tw phdi gii hé so dé nghi co quan quan Iy nha nwée vé kinh doanh bat
dong san cd)v tinh kiém tra diéu kién ciia nha ¢ dwgc dwa vao kinh doanh theo quy
dinh tai khodn 4 Diéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san; chi dwoc ky hop déng
mua ban, cho thué mua sau khi ¢6 van ban thong bdo ciia co quan cé tham quyén
vé viéc nha ¢ du diéu kién dwoc ban, cho thué mua.
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- Ra soat diéu kién ban, cho thué mua nha & xa hoi hinh thanh trong tuong
lai theo quy dinh tai Khoan 3 Bi¢u 88 Luat Nha & va di€u kién ban, cho thué mua,
cho thué nha ¢ xa hoi c6 san theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 88 Luat Nha 6.

Luu y: Danh sach cdc du an dau tw xdy dung nha o xd hoi trén dia ban
thanh phé Pa Néang dé c6 van ban théng bdo nha ¢ di diéu kién dwoc ban, cho
thué, cho thué mua dwoc dang tai cong khai tqi Trang thong tin dién tuw cua So
Xdy dung (https.//sxd.danang.gov.vn).

- Ra soat dbi voi truong hop chuyén nhugng quyén st dung dit di c6 ha
tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san cho c4 nhan tir xdy dung nha & phai bao
dam dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bt
dong san va viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da c6 ha
tang k¥ thuat cho to chtrc phai bao dam dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 35 Luat Kinh doanh bt dong san.

Luu y: Danh sdach cac dw dn bat dong san trén dia ban thanh phé Pa
Nang dd ¢é vin ban théng bdo ddt da c6 ha tang kj thudt dwoc chuyén nhwong
quyén si dung dat cho ca nhdn tw xdy dwng nha ¢ dwoc dang tdi cong khai tai
Trang thong tin dién tur cua So Xay dung (https://sxd.danang.gov.vn).

- Thuc hién cong khai ddy du, trung thuc va chinh x4c cac thong tin vé dy 4n
bé‘g dong san, nha &, céng trinh xay dung dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién ra soat, bao dam thyc hi¢n theo dung quy dinh tai Djéu 183 Luat
Nha ¢ doi voi truong hop thé chap dy an dau tu xay dung nha &, thé chap nha &
hinh thanh trong tuong lai.

b) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san

- Chi thyc hién giao dich, ky két hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué mua bat dong san doi vdi cac bat dong san dap ung day du di€u kién
dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién ding cac quy dinh vé huy dong vén, thu tién mg trudc cia
khéach hang, kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh cta phap luat.

- Cung cip day du, trung thuc thong tin, hd so phap 1y lién quan dén bat
dong san cho khach hang trude khi thuc hién giao dich.

- Khong thyc hién céc hanh vi huy dong von, nhan djt coc, nhn gitt chd, ky
két van ban thoa thuan hodc thuc hién cac giao dich khac doi véi bat dong san chua
du di€u kién dua vao kinh doanh theo quy dinh.

c¢) Doanh nghi¢p kinh doanh dich vu bat dong san

- Kiém tra hd so phap Iy ciia bét (,i(f)ng san trude khi thue hién hga_lt dong moi gidi,
quang cdo, tu van, giao dich hoac dua bat dong san 1én san giao dich bat dong san.
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’ - Chi thyc hién mo6i gidi, quang cao, giéi thiéu hodc dua Ién san giao dich
doi voi cac bat dong san dap ung day du dieu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cta phap luat.

- Cung cip day du, chinh xéc, trung thuc ho so va thong tin vé bét dong san
cho khach hang; chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung thong tin cung cap.

—,Thuc hién dung céc quy dinh cua phép luat vé kinh doanh dich vu bat dong
san, ché do bao cao va cac nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat
dong san.

d) Cac t6 chirc, ca nhan tham gia giao dich bat dong san can tim hiéu k¥
thong tin, ho so phap 1y du an va quy dinh phap luat lién quan trude khi tham gia
giao dich bat dong san.

] 2. Quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong kinh doanh
bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong sin

Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bat
dong san vi pham quy dinh vé kinh doanh bat déng san thi bi xir phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh tai Diéu 58 va Diéu 59 Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 ctia Chinh phu.

Ngoai ra, cac hanh vi ° Chuyén nhuwong toan bé hodc mét phan dy én khéng
dung thu tuc quy dinh; Chuyen nhwong todn bg hodc mét phan dw dn ma khong
dam bao day du cdc yéu cau hodc cac diéu kién theo quy dinh; Sir dung von huy
déng ciia 16 chirc, cd nhdn hodc tién vmg trude cia bén mua, bén thué, bén thué
mua bat dong san hinh thanh trong twong lai khéng diing muc dich cam két” s& bi
dinh chi hoat dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai Diéu 58 Nghi dinh s6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu.

S Xay dung thong bao va dé nghi cac t6 chire, ca nhan thyc hién theo dung
quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh trién khai thuc hién, truong hop c6 kho
khan, vuéng méc, dé nghi lién hé S& Xay dung - Phong Quan Iy nha va thi truong
bat dong san (sb dién thoai: 0236.3565539) dé dugc hudng dan./. W
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