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Phu luc
QUY PINH PHAP LUAT VE PIEU KIEN BAT PONG SAN
PUA VAO KINH DOANH (KHONG PHAI NHA O THUQC
TAI SAN CONG) VA XU LY VI PHAM HANH CHINH
TRONG HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN
(Pinh kém Théng bdo s6 ~ /TB-SXD ngay  /10/2025 ciia S¢ Xay dung)

I. CAC LOAI BAT PONG SAN DUA VAO KINH DOANH THEO
QUY DINH PHAP LUAT VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san:

“Diéu 5. Cdc loai bit dpng sin, duw dn bit dpng sin dwa vao kinh doanh

1. Nha 6 ¢6 san va nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Cong trinh xdy dung co6 san, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai, bao gom cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiwong mai, dich vu, du lich, lvu tri,
cong nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ning phuc vu hon hop.

3. Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay.

4. Quyén sir dung ddt di cé ha tang kj thudt trong duw dn bt dong san.

Trong do:

- Nha 6, céng trinh xdy dung c6 san 1a nha &, cong trinh xay dung da
hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh
ctia phap luit vé xay dung.

- Nha o0, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai 1a nha &, cong
trinh xdy dung dang trong qua trinh dau tu xay dung hoic chua dugc nghiém thu
dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

II. QUY PINH PHAP LUAT VE DIEU KIEN BAT PQNG SAN
PUA VAO KINH DOANH

1. Piéu kién ciia nha &, cong trinh xay dwng cé sin (trir cac loai nha &
thudc tai san cong, nha ¢ xa hi) dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
14 Luit Kinh doanh bat dong san

“Piéu 14. Diéu ki¢n ciia nha 6, cong trinh xdy dwng cé sin dwa vio
kinh doanh

1. Nha 6, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh phdi c¢é di cac diéu
kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhan quyen S0 hitu nha o va quyén sir dung dat & hodc
Gzay ching nhdn quyen siu dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khdc gdn
lién véi dat hodc gidy chitng nhdn khdc vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi
san gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai trong d6 c6 ghi nhdn
quyén so hitu nha o, cong trinh xdy dung hodc Gidy chirng nhdn quyén so hiru
nha & hodc Gidy chitng nhdn quyén sé hivu céng trinh xdy dung, trir nha 6, céng
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trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung trong du
dan bat déng san quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu nay;

b) Khong thugc truong hop dang co tranh chdp vé quyén sir dung dat gdn
VOl nha o, cong trinh xdy dung, tranh chdp vé quyen S0 hitu nha o, cong trinh
xdy du’ng dwa vao kinh doanh dang dwoc co quan ¢é tham quyén thong bao, thy
Iy va giai quyet truong hop co tranh chdp thi da dwoc co quan c6 tham quyén
gidi quyét bang ban dn, quyét dinh, phan quyét da cé hiéu lec phdp ludt;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh én;

d) Khéng thuéc trwong hop ludt cam giao dich;

d) Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cua phap luat;

e) Pa duoc cong khai théng tin theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Ludt nay.

2. Nha o0, cong trinh xdy dung trong du dn bdt dong san dwoc chdvdd‘u tw
dua vao kinh doanh ngoai vi¢c dap ung cdc dieu kién quy dinh tai cac diem b, c,
d, dva e khoan 1 Diéu nay thi con phdi bao dam cac diéu kién sau day:

a) Dw dn phdi ddp vmg cdc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 ciia Ludt nay';

b) Co giay to xdac dinh nha 6. cong trinh xdy dung da duoc nghiém thu
duwa vao khai thdc, sw dung theo quy dinh cua phdp ludt vé xay dung;

¢) Chii dau tw dw dn dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gom tién
sit dung dat. tién thué dat va cdc loai thué. phi. 1é phi lién quan dén dat dai (néu
c6) doi véi Nha nudc theo quy dinh cia phdp ludt doi véi dat gan véi nha 6.
cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh,

d) Co giay chung nhdn vé quyén sw dung dat theo quy dinh cua phdp luadt
vé ddt dai doi voi dat gan voi nha o, cong trinh xdy dung.

3. Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung dwoc chi ddu
tir ban, cho thué mua ngoai viéc dép g cdac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khodn 2 Piéu nay thi con phdi bao dam cdc diéu kién sau day:

a) Cong trinh xdy dung duoc tao ldp theo dy dn dau tw theo quy dinh ciia
phap ludt ve dau tw va phdp ludt vé xdy dwng; c6 du diéu kién theo quy dinh cua
phap ludt vé dang ky tai san dé dwoc co quan nha nuwde c¢é tham quyén cap ding
ky quyén so hivu tai san cho nguoi mua, thué mua;

b) Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung dwoc ban, cho
thué mua phdi c6 chikc ndng st dung cu thé va dwoc phan dinh riéng véi cdc
phan dién tich khdc trong céng trinh xdy dwng theo dy dn dirgc co quan cé tham

V“Piéu 11. Yéu cau doi véi dy dn bdt dong sdan

1. Dy én bat dong san phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Dy an bdt déng sdan phdi phii hop voi quy hoach duwgc phé duyét theo quy dinh cua phap
ludt vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach do thi.

3. Trinh tw, thii tuc dau tw xdy ding dw én bt déng san thuwe hién theo quy dinh ciia phdp ludt
vé: quy hoach, dau tw, dat dai, xdy diyng, nha ¢ va phap ludt co lién quan.

4. Tuan thu glay phép xdy dung doi véi truong hop phdi cap gidy phép xdy dung.

5. Dw dn bdt dong sdn phai dwoc dau tw xdy dwng theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong
thoi han thyee hién di dn dau tw dwoe co quan nha nwée cé tham quyén chdp thudn.

6. Doi véi dw dn dau tie xdy dung nha 6, ngoai viéc dap ing quy dinh tai cdc khoan 1, 2 3,4
va 5 Piéu nay thi con phdi dap g cdc yéu cau theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6.”
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quyén chdp thudn, phé duyét va dwoc thé hién ré trong ho so thiét ké ciia dw dn,
cong trinh xdy dung dé chii s¢ hitu c6 thé quan 1y, sit dung déc ldp doi véi phdn
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung do,

c) Cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung trong du dn phal dwoc thiét ké ding, phit hop véi cdc quy chudn, tiéu
chudn chuyén nganh dp dung doi véi loai cong trinh xdy dung va céng néng ciia
cong trinh xay dung do,

d) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung dwoc ban, cho
thué mua phai xac dinh dwoc quyen s dung dat gan lién véi phan dién tich san
xdy dung dé vé hinh thirc, thoi han s dung dat, dién tich dat sir dung chung
hodc riéng véi cdc chii s6 hitu cong trinh xdy dung khdc, nguoi sir dung ddt
khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

d) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung phai duwgc xdc
dinh 16 nghia vu tai chinh vé dat dai gom tién sir dung dat, tién thué dit va cdc logi
thué, phi, Ié phi lién quan dén dat dai (néu cé) doi véi Nha nwée ma ngueoi ban, cho
thué mua hodc ngwoi mua, thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 nghia vu phdi ndp va dwoc ghi trong hop dong mua ban, thué mua;

e) Cong trinh xdy dung phai dwogc xay dung trén ddt 6 hinh thirc sir dung
dat dwoc Nha nwée giao ddt ¢ thu tién s dung dat hodc cho thué dat thu tién
thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué.”

2. Pi¢u kién ciia nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai
(trir cac loai nha & thugc tai san cong, nha ¢ xa hgi) dugc vao kinh doanh theo
quy dinh tai DPiéu 24 Luat Kinh doanh bit dong san

“Piéu 24. Piéu kién ciia nha 6, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh doanh

1. Nha o, cong trinh xdy dung da dwoc khoi cong xdy dung theo quy dinh
cia phdp ludt vé xdy dung.

2. C6 mét trong cdc logi gidy 1o vé quyén sir dung dat sau day:

a) Quyét dinh giao ddt;

b) Quyét dinh cho thué dat va hop dong vé cho thué quyén sir dung ddt theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat;

d) Gidy chirng nhdn quyén SO hitu nha o va quyén stk dung dat J;

[ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat;

@) Gidy chitng nhdn khéc vé quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gain
lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

3. C6 cac logi gidy to sau ddy:

a) Gidy phép xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung va ho so dé nghi cdp gidy
phép xdy dung doi voi trwong hop phdi c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh cia
phdp ludt vé xdy dung;
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b) Théng bdo khdi cong xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung va hé so thlet
ké xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung a”oz Voi triong hop khéng phdi c¢é gidy
phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co so ha tang ky thudt
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung tuong u’ng theo tién dé dw an; trueomg hop la
nha chung cu, toa nha hon hop c6 nha o phai c6 gidy 1o chitmg minh da dwoc nghiem
thu hoan thanh xdy dung phan méng theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.

4. Trudc khi bdn, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai, chu dau tw
du dn phdi co van ban thong bdo cho co quan qudn Iy nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dwoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhédn dwoc théng bdo. co quan qudn Iy nha
nude vé kinh doanh bdt déng san cdp tinh ¢6 trdch nhiém kiém tra vé diéu kién ciia
nha ¢ dira vao kinh doanh va trd 1oi bang vén bén cho chii dau tu vé nhd ¢ dii diéu
kién dieoc bdn, cho thué mua: truong hop khéng di diéu kién phdi néu r6 Iy do.

Chinh phii quy dinh chi tiét khodn nay.

5. Nha 6, cong trinh xdy dung phdi nam trong di dn bat dong san da dwoc
co quan nha mede ¢6 tham quyén chdp thudn theo quy dinh cia phdp ludt va trong
noi dung du dn duwoc chd’p thuén ¢6 muc dich dau tw xdy dung nha o, cong trinh
xdy dung dé ban, cho thué mua.

6. Ddp ing . diéu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khodn 1, diém a va
diém ¢ khodn 2 Piéu 14 cia Ludt nay.

7. Bd duwoc cong khai théng tin vé bat dong san, die én bdt déng san dwa vdo
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Ludt nay.

8. Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai dwa vao kinh doanh ngoai viéc ddp iing diéu kién quy dinh tai cdc khodn
1,2 3 4 5 6 va 7 Diéu nay thi con phai bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khodan 3 Diéu 14 cia Ludt nay.”

Danh sach cac du an du tu xay dung nha & throng mai trén dia ban thanh
phé Pa Ning da c6 van ban thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién duoc ban, cho thué mua dugc dang tai cong khai tai Trang thong tin dién tr
cua S¢ Xay dung (https://sxd.danang.gov.vn).

3. Piéu kién ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hdi c6 sin theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 88 Luit Nha ¢

“Piéu 88. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha é xa héi

4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha o xa hoi co san cua chi dau tw
dw dn ddu t xdy dwng nha ¢ xd héi phdi tudn thii cac diéu kién sau day:

a) Khu vic nha o dé ban, cho thué mua, cho thué da hoan thanh viéc ddu
tu xdy dung hé thong ha tang ky thudt va cdac cong trinh ha tang xda héi theo quy

hoach chi tiét xdy dung, ho so thiét ké va tién dg ciia di dn da dwoc phé duyét;
néu chii dau tw dw an dau tw xdy dwng nha & xd hdi ¢é thé chdp nha & thi phdi

% Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu: Khong thiec hién thi tuc
thong bdo du diéu kién dwoc ban, cho thué mua doi voi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai dwa vao kinh doanh quy dinh tai khoan 4, khoan 8 Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023.”
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gidi chdp truée khi ban, cho thué mua nha ¢ nay, triv truong hop dwoc nguoi
mua, thué mua va bén nhdn thé chdp dong y khéng phdi gidi chap,

b) Pd c6 van ban théng bdo ciia co quan qudn Iy nha & cdp tinh vé viéc
nha ¢ di diéu kién dweoc ban. cho thué mua. cho thué. trir nha & xa héi dwoc dau
tu xdy dung bang von ddu tw cong;

¢) Nha & c6 di diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khodn 1 Piéu 160
cua Ludt nay.”

Danh séach cac dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phé
Pa Néng di c6 van ban théng béo nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué, cho
thué mua dugc dang tai cong khai tai Trang thong tin dién tir cia S& Xay dung
(https://sxd.danang.gov.vn).

4. Picu Kién ban, cho thué mua nha & xi héi hinh thanh trong twong
lai theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 88 Luit Nha & 2023

“Piéu 88. Nguyén tic bdn, cho thué mua, cho thué nha é xa héi

3. Viéc ban, cho thué mua nha o xd hoi hinh thanh trong twong lai phai
tudn thi cdc diéu kién sau day:

a) Bd ¢6 ho so dw dn ddu tw xdy dung nha 6, cé thiét ké kj thudt nha &
dwoc phé duyét va cé gidy phép xdy dung néu thudc trwong hop phdi cé gidy
phép xdy dung;

b) Pd hoan thanh viéc xdy dung phan méng ciia nha & theo quy dinh cia
phdp ludt vé xdy dung va hoan thanh viéc dau tw xdy dung hé thong dwong giao
théng, cap miede, thodt nude, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu
viee nha & duwoe bdn, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xdy dung, hé so thiét
ké va tién dé cia dw an di dwoc phé duyét; da giai chap déi véi trwong hop chii
dau tw dw an ddu tw xdy dung nha ¢ xd hoi cé thé chap nha ¢ nay, trir truong hop
durge nguoi mua, thué mua va bén nhdn thé chdp dong Y khong phaz giadi chap,

¢) Bd c6 van bdn théng bdo ciia co quan qudn Iy nhd & cdp tinh vé viéc
nha ¢ du diéu kién dwoc bdn. cho thué mua. trir nhd & xa héi dwoc dau tw xdy
dung bang von ddu tw cong.”

Danh sach cac du 4n du tu xdy dung nha & x4 hoi trén dia ban thanh phd
Pa Néng di c6 van ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué, cho
thué mua dugc dang tai cong khai tai Trang thong tin dién tir cua S& Xay dung
(https.//sxd.danang.gov.vn).

5. Pitu kién dat di c6 ha ting k¥ thuit trong dw an bat dong san
dugc chuyén nhwong quyén sit dung dét cho ca nhan tw xdy dung nha &
theo quy dinh tai Piéu 31 Luét Kinh doanh bat dong san

“Diéu 31. Diéu kign déi voi dit di cé ha ting kj thudt trong duw dn bt
dpng sin dwoc chuyén nhwong quyén siv dung dit cho cd nhéin tw xdy dung
nha o

1. Bdp vng yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ciia Ludt nay.

2. C6 gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat va trong thoi han sir dung
dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai. Quyén sir dung ciia phan dat dwoc



6

chuyén nhwong nam trong phan dién tich ddt thuéc dw dn da cé gidy chimg
nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai.

3. Quyén sir dung dat khong thugc truong hop dang co tranh chdp dang
dirge co quan cé tham quyen ‘thong bao, thu ly, giai quyét hodc co tranh chap
nhung da dwgc co quan c6 tham quyén gidi quyét bang ban dn, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu luc phdp ludt;

4. Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn.

5. Quyén svr dung dat khéng thudc truong hop ludt cam giao dich; khéng
thuoc truwong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cua phap ludt.

6. Pat khéng thuéc khu vue phuong, qudn, thanh phé cua do thi logi dac
biét, loai I, logi II va loai III; khéng thudc truong hop diu gid quyen su dung
dat dé dau tw duw dn xdy dung nha & theo quy dinh cua Ludt Dt dai. Poi véi cdc
khu viee con lai, Uy ban nhan déan cdp tinh can civ diéu kién cia dia phirong dé
xdc dinh cdc khu viee chi dau tw dw dn dwoc chuyén nhuwong quyén s dung dat
dd c6 ha tang ky thudt cho cd nhdn tw xdy dung nha 6.

7. Trudc khi chuyén nhwong quyén sir dung ddt di cé ha ting ki thudt
trong dir dn bat déng san. chi dau tw dw dn phdi ¢6 van bdn théng bdo giti cho
co quan qudn Iy nhd nude vé kinh doanh bdt déng san cdp tinh vé viéc quyén sir
dung dat di diéu kién dwoc chuyén nhirong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn duoc théng bdo ciia chi dau tu du
dn. co quan qudn Iy nha nde vé kinh doanh bat dong sdn cdp tinh ¢6 trach nhiém
kiém tra diéu kién ciia quyén sir dung dat dira vao kinh doanh va tra 1oi bang vin
ban cho chii dau tw vé quvén sir dung dat di c6 ha tang ky thudt di diéu kién duoc
chuyén_nhuong cho cd nhan tw xdy dung nha ¢: truong hop quyén sir dung dait
khong du diéu kién dwoc chuyén nhirong phdi c¢6 vin ban trd 1oi va néu ré 1y do.

Chinh phit quy dinh chi tiét khodn nay.

8. Pd dwoc cong khai théng tin vé quyén siv dung dat di c6 ha ting ky
thuat trong dw dn bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Ludt nay.”

Danh sach cac dy 4n bat dong san trén dia ban thanh phd Pa Ning di co
vin ban thong bao dit da c6 ha ting k¥ thuat duoc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho c4 nhan tu xay dung nha & duoc dang tai cong khai tai Trang thong
tin dién tir cua So Xay dung (https.://sxd.danang.gov.vn).

6. Picu kién dat da c6 ha ting ki thuit trong dw an bat dong san
dugc chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat cho t6 chirc
theo quy dinh tai Piéu 35 Luit Kinh doanh bat ddng sin

“Diéu 35. Diéu kién doi véi dit di cé ha ting kj thudt trong dw dn bit
dong sin dwoc chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit cho
16 chirc

Pdt di c6 ha tang ky thudt trong dw dn bdt déng san dwoc chuyén
nhieong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat cho té chire phdi dép iing cdc
diéu kién quy dinh tgi cac khoan 1, 2, 3, 4, 5va 8 Piéu 31 cua Ludt nay.”
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7. Thé chap du 4n diu tw xay dung nha ¢ va thé chip nha ¢ hinh thanh
trong twong lai theo Piéu 183 Luit Nha &

“Piéu 183. Thé chdp d an dau tw xdy dung nha & va thé chdp nha ¢ hinh
thanh trong twong lai

1. Chii dau tw dy én dau tw xdy dung nha & duwoc thé cha}? mét phan hodc toan
b6 dw dn hodc thé chap nha o xay dyng trong du an tqi 16 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé vay von phuc vu cho viéc ddu tw du dn do hodc xay dung nha o
do; viéc thé chdp dir an hodc nha & phdi bao gom ca thé chap quyén sir dung dat.

2. Truong hop chi dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & da thé chdp mét phdn
hodc todn bé dir dn hodc nha ¢ ma ¢6 nhu cau huy dong von theo quy dinh ciia phdp
ludt vé nha & hodc ¢6 nhu cdu bdn. cho thué mua nhd ¢ dé thi phdi gidi chdp mot
phan hodc toan bé dw dn hodc nha ¢ va quyén sir dung ddt ndy truée khi ky hop
dong huy dong von gép. hop dong mua ban. thué mua nha & véi khdch hang, trie
truong hop quy dinh tai diém b khodn 3 va diém a khodn 4 Piéu 88 ciia Ludt ndy.

Viéc xdc dinh nha ¢ da dwoc gidi chdp trede khi ky hop dong mua bdn. thué
mua nha 6 voi khdach hang theo quy dinh tai khodn nay duoc néu ro trong van ban
théng bdo nha ¢ di diéu kién duoc ban cia co quan qudn Iy nhd & cdp tinh noi ¢6
nha 6. Chii dau tw ¢é trdch nhiém cung cdp cho khdch hang van bdn théng bdo nha
¢ di diéu kién dwoc bdn khi ky hop dong mua bdn. thué mua nha ¢. Truong hop
huy déng von gép. chii dau tw phdi cung cdp cho bén gép von vin bdn gidi chap
clia t6 chike tin dung khi ky hop dong gép von.

3. T6 chire, cd nhan xdy dung nha o hinh thanh trong twong lai trén thira dat
0 hop phdp cua minh, t6 chirc, cd nhan mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai trong
dir dn dau ti xdy diyng nha o cua chu ddu tw dir dn dau t xdy dung nha ¢ dugc thé
chdp nha & nay tai t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phuc
vu cho xdy dung nha ¢ hodac dé mua, cdi tao, sira chita nha & dé.”

III. QUY PINH PHAP LUAT VE XU PHAT VI PHAM HANH
CHINH TRONG HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

1. Xir Iy vi pham hanh chinh vé kinh doanh bat dong sin quy dinh tai
Piéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii

“Piéu 58. Vi pham quy dinh vé kinh doanh bdt dpng sin

1. Phat tién tir 100.000.000 déng dén 120.000.000 dong déi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Kinh doanh bdt dong san thudc truong hop phdi thanh Idp doanh
nghiép, hop tac xa ma khong thanh ldp theo quy dinh;

b) Khéng cong khai, cong khai khéng day di hodc khéng ding cdc ndi
dung vé di dn bdt dong san, dw an dau tw xdy dwng nha & theo quy dinh;

¢) Hop dong kinh doanh bat dong sdn khéng dwoc Idp thanh vin bdn
hodc Idp hop dong kinh doanh bdt dong san khéng ddy di cdc néi dung chinh
theo quy dinh hodc trdi quy dinh cua phap ludt;

d) Khong cung cdp thong tin vé tién dg ddau tw xdy dung hodc viéc sir
dung tién vmg trudc khi co yéu cau; khong cho phép bén mua, bén thué mua
dwoc kiém tra thuc té tién o thi cong, chat rong cong trinh theo quy dinh;
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d) Thu cdc loai phi lién quan dén chuyén nhwong bdt déng san khéng
dung quy dinh.

2. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 160.000.000 dong doi véi chii dau
tw hodc chu so hitu nha, cong trinh xay dung co mot trong cdc hanh vi sau day:

a) Ky ket hop dong mua bdn hodc thué mua nha, céng trinh xdy dung ma
khéng gdn quyén sir dung ddt véi nha, cong trinh xdy du’ng do

b) Khéng théng bdo cho bén mua cdc han ché vé quyén sé hitu nha, cong
trinh xdy dwng (néu c6).

3. Phat tién tir 400.000.000 dong dén 600.000.000 dong doi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Kinh doanh bdt déng sin ma bdt déng sin dé khéng dam bdo day dii
cdc diéu kién theo quy dinh hodc khéng duwoc phép dia vao kinh doanh theo quy

b) Kinh doanh bat déng san khéng ding pham vi dwoc kinh doanh theo
quy dinh;

¢) Trién khai xdy dung diw én kinh doanh bt déng san, dw dn dau tie xdy
dung nha ¢ chdm tién dé da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét;

d) Ban hodac cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai ma khong co
hop dong véi ngdn hang thieong mai dii nang lwc thwe hién bao lanh nghia vu
tai chinh cia chii dau tw khi chii dau tw khéng ban giao nha & theo ding tién dg
dd cam két véi khdch hang hodc ndi dung hop dong bao lanh khéng ding,
khéng ddy dui theo quy dinh ciia phép ludt;

d) Thu tién ciia bén mua, bén thué mua bdat dong san hinh thanh trong
tuwong lai khong dung tien dé thuc hién dw an theo théa thudn cia cac bén hodc
thu vieot qud 1y 1é phan tram gid tri hop dong theo quy dinh;

e) Uy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tic dau tw, lién doanh, lién
két, hop tdc kinh doanh hodc gép von thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhwong hodc cho thué mua bat dong san;

@) Tir chéi xdc nhdn ma khéng cé Iy do chinh ddng hodc xdc nhdn khéng
diing vao van ban chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua bat déng sdan
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh;

h) Chuyen nhiwong hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung cé san
hodc chuyén nhwong hop dong mua bdn, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai khong dung quy dinh,

i) Khéng tudn thii quy dinh vé gid mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué mua bdt déng san trong truong hop c¢é quy dinh

k) Truong hop khong lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt cho bén mua, bén
thué mua hodc khéng cung cdp hé so, gidy to phdp Iy lién quan cho ngwoi mua,
thué mua nha o theo quy dinh thi xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

4. Phat tién tir 800.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong doi véi chii dau
tur dy an kinh doanh bdt déng san cé mot trong céc hanh vi sau day:
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a) Chuyén nhuwong toan bé hodc mét phan dur an khéng diing thi tuc quy dinh;

b) Chuyén nhwrong toan bé hodc mét phan dw dn ma khéng dam bdao day
dii cde yéu cau hodc cdc diéu kién theo quy dinh;

c) Truwong hop chuyen nhuwong toan b hodc mot phan dy an khi chua co
gzay chumg nhan quyén sir dung dat, khi dang cé tranh chdp vé quyén sir dung
dat hodc bi ké bién dé dam bao thi hanh dn, bén nhdn chuyen nhuwong khong
phai la doanh nghiép kinh doanh bat déng san hodc khéng dii ndng liec tai chinh
theo quy dinh thi xit phat theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phii vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khach hang khi chwa hoan
thanh ddu tw xdy dwng nha 6, ¢éng trinh xdy dung va cdc céng trinh ha tang ky
thuat, ha td‘ng xd hoi theo tién dé ghi trong dw dan da dwoc phé duyét, chua bao
dam két noi véi hé thdng ha tang chung ciia khu viee, chwa hoan thién toan bé
phdn mdt ngodi (d6i véi truong hop ban giao nha, cong trinh xdy dung tho)
hodac chwa hoan thanh nghi¢ém thu hodc chwa co van ban chdp thudn két qud
nghiém thu ciia co quan cé tham quyén dwa céng trinh nha 6, cong trinh ha tang
xd hoi vao sw dung theo quy dinh;

d) Huy déng von khong ding quy dinh;

e) Sir dung von huy dong ciia t6 chirc, cd nhdn hodc tién ing trudc cia
bén mua, bén thué, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai khéng
diing muc dich cam két.

5. Hinh thirc xir phat bé sung: Dinh chi hoat déng kinh doanh bdt déng
san tir 03 thang dén 06 thang doi véi dy én cé vi pham quy dinh tai diém a, diém
b va diém e khodn 3 Piéu nay.

6. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc céng khai day du, chinh xdc ndi dung théng tin theo quy dinh véi
hanh vi quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay;

b) Buéc Idp hop dong theo ding quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém c
khodn 1 Diéu nay;

¢) Budc cung cdp thong tin vé tién d¢ dau tw xdy dwng hodc viéc sir dung
tién img trudc khi ¢o yéu cau; bugc cho phép bén mua, bén thué mua dwgc kiém
tra thuc té tién dé thi cong tai cong trinh theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai
diém d khodn 1 Diéu nay;

d) Budc trd lai cho bén mua phan phi lién quan dén chuyén nhwong bat
déng san khéng ding quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém & khodn 1 Piéu nay;

d) Budc ldp lai hop dong gdn véi quyén sie dung dat véi nhd, céng trinh
xdy dung véi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Bugc théng bdo cho cdc bén vé cdac han ché vé quyén so hitu nha, cong
trinh xdy dung (néu c6) véi hanh vi quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu ndy;

@) Buéc kinh doanh bdt dong sin diing pham vi dwoc kinh doanh theo quy
dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu nay;

h) Buéc ¢ hop dong bdo lanh nghia vu tai chinh cia chi dau tw theo quy
dinh véi hanh vi quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu nay;
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i) Budc thu tién bén mua, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong
twong lai theo dung tien do dur én hodc buéc hoan trd lai bén mua phdn gia tri
hop dong thu viegt véi hanh vi quy dinh tai diém & khodn 3 Diéu nay;

k) Budc xdc nhédn theo quy dinh doi véi hanh vi quy dinh tai diém g khodn
3 Diéu nay;

1) Buéc chuyén nhirong hop dong diing quy dinh véi hanh vi quy dinh tai
diém h khodn 3 Diéu nay;

m) Budc tudn thii quy dinh vé gid mua ban, chuyén nhirong, cho thué, cho
thué mua bat dong san va hoan trd phan gid tri thu vieot (néu cd) véi hanh vi
quy dinh tai diém i khodn 3 Diéu nay,

n) Buoc chuyén nhwong du an hodac mot phcfn dw an theo quy dinh voi
hanh vi quy dinh tai diém a va diém b khodn 4 Diéu nay;

0) Buoc dung ban giao nha, cong trinh xdy dung, hoan thanh viéc xdy
dung hodac buoc hoan thanh nghiém thu hodc co van ban chcfp thudn két qua
nghiém thu ciia co quan nha nwée c¢é tham quyén theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém d khodn 4 Piéu nay;,

p) Budc hoan tra phdn von da huy déng khéng ding quy dinh véi hanh vi
quy dinh tai diém d khodan 4 Piéu nay;

q) Buéc sir dung von huy déng ding muc dich da cam két véi hanh vi quy
dinh tai diém e khodn 4 Piéu nay.”

2. Xir Iy vi pham hanh chinh vé kinh doanh dich vu bt dong san theo
quy dinh tai Piéu 59 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia
Chinh phu

“Piéu 59. Vi pham quy dinh vé kinh doanh dich vu bit djng sin

1. Phat tién tir 40.000.000 dong dén 60.000.000 dong doi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Kinh doanh dich vu méi gi6i bat déng san déc ldp ma khéng cé chirng
chi hanh nghé hodc chitng chi hanh nghé hét thoi han sir dung theo quy dinh;

b) Tdy x6a, sira chita chitng chi hanh nghé méi gi6i bat déng san lam sai
léch noi dung chung chi;

¢) Cho muwon, cho thué hodc thué, mwon chitng chi hanh nghé méi gici
bat dong san dé thuee hién cdc hoat dong lién quan dén moi gioi bat dong san,

d) Té chirc, cd nhan kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san dong thoi
vira la nha méi gioi viea la mot bén thyc hién hop déng trong mot giao dich kinh
doanh bat déng sdn.

2. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 160.000.000 dong doi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Kinh doanh dich vy bdt dong sin ma khéng thanh Idp doanh nghiép theo
quy dinh hodc khéng di s6 nguoi c6 chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san
theo quy dinh hodc chimg chi hanh nghé hét thoi han sit dung theo quy dinh;

b) Hop déng kinh doanh dich vu bat dong san khong duwoc lap thanh van
ban hodc khéng day di cdc ndi dung chinh theo quy dinh;
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c) Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gioi bat dong san, dich vu san
giao dich bat dong san hodc ca nhdn kinh doanh dich vu maéi gioi bat dong san
déc ldp khong thuce hién ché dé bdo cdo theo quy dinh;

d) San giao dich bdt déng san khong c6_quy ché hoat déng hodc hoat
déng sai quy ché dwoc co quan cé tham quyen chdp thudn hodc hoat dong
khong co tén, dia chi theo quy dinh hodc thay doéi tén, dia chi hoat dong nhing
khéng thong bdo dén co quan cé tham quyén theo quy dinh;

d) Thu cdc loai phi kinh doanh dich vu bdt déng san ma phdp ludt khéng
quy dinh.

3. Phat tién tir 200.000.000 dong dén 250.000.000 dong déi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Bat dong san dwoc dwa lén san giao dich bat dong san nhung khéng dii
diéu kién theo quy dinh;

b) Khong cung cap cung cdp khéng ddy di hodc cung cdp khong trung
thue ho so, thong tin vé bat dong san ma minh méi gidi.

4. Hinh thirc xit phat bé sung:

a) Tude quyén sir dung chirng chi hanh nghé tir 03 thang dén 06 thang doi
v6i hanh vi quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu nay;

b) Dinh chi hoat dong kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san tu
06 thing dén 09 thing doi véi hanh vi quy dinh tai diém a khodn 2, diém a
khoan 3 Diéu nay.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc cé ching chi hanh nghé theo quy dinh khi kinh doanh dich vu méi
gidi bdt dong san déc ldp véi hanh vi quy dinh tai diém a khoan I Diéu nay;

b) Bugc nop lai chitng chi hanh nghe bi tdy xéa, sita chita cho co quan c6
tham quyén da cdp chirng chi hanh nghé véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay;

¢) Bugc thanh ldp doanh nghiép theo quy dinh khi kinh doanh dich vu bat
déng san hodc budc cé di s6 nguoi cé chimg chi hanh nghe méi gidi bat dong
san theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu ndy;

d) Budc ldp hop dong hodc hop dong kinh doanh dich vu bdt dong sdn
day di cdc ndi dung chinh theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khodn
2 Diéu nay;

d) Buoc thuc hién ché dp bdo cdo theo quy dinh voi hanh vi quy dinh tai
diém c khodn 2 Piéu nay;

e) Buoc tra lai cho bén nop tién cac logi phi kinh doanh dich vu bat dong
san theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu nay;

2) Budc cung cdp théng tin vé bat dong san theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém b khodn 3 Piéu nay.”
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