CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA VA DICH VU Dijc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TAI CHINH DA NANG

: Pa Ning, ngay 18 thang 5 nim 2026
S6: 20/CT-PGD-QN

CHUNG THU DINH GIA DAT
Kinh giri: S& Nong nghiép va Méi trwong thanh pho Da Ning

- Can clr Lut Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
- Can cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 clia Chinh phi
quy dinh veé gia dat;
- Can ctr Nghi dinh 36’102‘/2024/ND-CP’ ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu ctia Luat Dat dai;
- Cén ctr nghi dinh 56‘103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh veé tién st dung dat, tién thué dat;
- Can cir nghi dinh $0 151/2025/NDb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh Ve phan dinh thim quyen cta chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyén
phan cép trong linh vyc dat dai.

- Can cir nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira
d6i bb sung mét sb diéu cua Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai;

N

- Cin ot Hop dong s 04/HD-DGD ngay 22/4/2025 vé viée: Xay dyng N
phuo‘ng an gia dit cu thé dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dit du an: Pau tu "
xdy dung nha ¢ Khu d6 thi Con Tién, x3 Cim Thanh, thanh phé Hoi An (d6i véi
phan dién tich giao, cho thué dit tai cac Quyét dinh: sb 209/QD-UBND ngay
03/02/2023 cia UBND tinh (dgt 4), so 3320/Qb-UBND ngay 31/12/2024 cia
UBND tinh (dot cubi) va chénh 1éch tién thué dat khi didu chinh co ciu st dung
dat (dot 3, 4) tai Quyét dinh sb 3319/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
tinh);

- Xét Béo cdo thuyét minh xdy dyng phuong an gid d4t ngay 18/5/2026 clia
Céng ty C6 phan Thém dinh gi4 va Dich vu Tai chinh Pa Néng;

- Theo yeu cau cta S& Nong nghlep va Moi truong thanh phé Pa Ning, Tu
vAn xac dinh gia dat cy thé 1am co s& trinh cép c6 thdm quyen xem xét phé duyét
gia d4t dé tinh thu tién sir dung dt, tién thué dat du 4n Pau tu xdy dung Nha &
Khu d6 thi Cn Tién, xa CAm Thanh, thanh ph6 H6i An, tinh Quang Nam:

1. Muc dich dinh gia dat.

Xac dinh gia dit cu the lam co s¢ trinh cép c6 thdm quyén xem xét phé
duyét gia dat dé tinh thu tién str dung dét, tién thué dat.

2. Thoi diém dinh gia dat: Ngay 31 thang 12 nam 2024.
3. Co s& dinh gia dat:
a. Céc viin ban phap quy vé dat dai, xac dinh gia dat:

- Luét DAt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/20245,,




- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pht quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND- Cp' nigdy 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb ¢idu cua Luat DAt dai;

- Nghl dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
vé tién sir dung dét, tién thué dit;

- Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh Ve

phan dinh thdm quyen ctia chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyén phén cép
trong linh vuc dat dai.

- Nghl dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua d6i bd
sung mét sb diéu ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai;
b. Cac van ban phap quy vé thAm dinh gia
- Lust Gié sb 16/2023/QH15 c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2024;
- Nghl dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s didu cua Luét Gi4 v& thAm dinh gi4;
- Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B Tai chinh ban hanh
quy dinh cac chuin muc thim dinh g1a Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé

nghle thAm dinh gi4, pham vi cong viéc thdm dinh gi4, co s& gia tri thAm dinh
gia, ho so thim dinh gia;

- Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B Tai chinh ban hanh

quy dinh Chuin myc thim dinh gia vé Thu thap va Phan tich théng tin v tai san
thdm dinh gia;

- Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngady 16/5/2024 cta B¢ Tai chinh ban hanh
quy dinh Chuén muc thAm dinh gia vé& cach tiép can tir thi truong, cach tiép can
tur chi phi, cach tlep cén tir thu nhap;

- Thong tu sd 34/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B¢ Tai chinh ban hanh
quy dinh vé viéc thi, cap, quan ly, thu hoi thé tham dinh vién veé gia;
- Thong tu so 38/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B$ Tai chinh ban hanh

quy dinh mét sb noi dung vé quan ly hoat dong thdm dinh gi4, chi phi phuc vu
cho viéc thdm dinh gia ctia hdi ddng thim dinh gis;

- Thong tu sb 39/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B6 Tai chinh ban hanh
quy dinh vé dao tao, boi dudng, cdp nhat kién thirc vé nghiép vu tham dinh gia;

- Thong tu sb 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 ctia B§ Tai chinh ban hanh
quy dinh Chuan muyc thdm dinh gia vé Tham dinh gia Bit dong san.

¢. Cac van ban khac cia dia phwong:

- Quyét dinh s6 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh
Quang Nam ban hanh quy dinh vé gia dét, bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén
dia ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh sb 43/2021/Qb-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND tinh
Quang Nam sira d6i bd sung gia dét, bang gia dat thoi ky 2020 — 2024 trén dia
ban tinh Quéng Nam tai 15/18 phu luc bang gia dht bang gia dat coa 15/18

huyén, thi x4, thanh phd ban hanh kém theo quyét dinh sb 24/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang Nam.

- Quyét dinh so 35/2023/QD-UBND ngay 20/12/2023 cia UBND tinh
Quang Nam sira d6i bd sung céc phu luc ban hanh kém theo quyét dinh s6
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24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang Nam ban hanh
quy ¢inh vé gia dat bang gia dét thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Quang Nam
va Quyet dinh sb 43/2021/QD UBND ngay 21/12/2021 cia UBND tinh Quang
[ eriatra d6i bb sung gia dat, bang gla dét thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Quan Nam tai 15/18 phu luc bang gia dat cia 15/18 huyén, thi xd ban hanh

kém theo quyét dinh sd 24/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh
Quang Nam

- Quyet dinh sb 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 cua UBND thanh pho
ba Nang ban hanh quy dinh céc yéu td anh huéng dén gia dat trong viéc xéac
dinh gi4 dit cu thé trén dia ban tinh Quang Nam.

- Quyet dinh sb 93/2025/Qb-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phé
Pa Ning ban hanh quy dinh mdt o chi tiéu udc tinh doanh thu phat trién, chi

phi phét trién ctia thira dét khu d4t can dinh gid theo phuong phap thing du trén
dia ban thanh phé Pa Néng.

- Va céc vin ban khéc ¢6 lién quan do UBND Tinh Quang Nam (ci{i) ban
hanh.
d. Can cw phép Iy ciia thira dat, khu dit can dinh gia:
Quyet dinh s 3534/QD-UBND ngay 03/10/2017 cua UBND tinh Quang

Nam ve vigc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ( ty 1& 1/500) DAu tu xiy
dung Nha & Khu d6 thi Con Tién xd Cam Thanh, thanh phd Hoi An;

- Vén ban so 4027/UBND-KTN ngay 23/7/2018 ctia UBND tinh Quang
Nam ve viée chip thuén cha truong dau tu du én dau tu xdy dyng nha & Khu do
thi Cbn Tién, dung ngubn thu tir mrc thu tién sir dung dat cua dy an d& hoan vén
dau tur xay dung cau Km0+317 trén tuyen dudng din phia Bic cau Cira Pai theo
hinh thirc hop ddng xay dung — chuyén giao;

- Quyét dinh didu chinh chép thuan chu truong dau tu s6 2322/UBND-KTN
ngdy 02/5/2019; Quyét dinh dieu chinh 1an 2 s6 3700/QD- UBND ngay

17/12/2021; Quyét dinh 1an 3 s6 158/QD-UBND ngay 13/01/2022; Quyét dinh
14n 4 s6 1137/QD-UBND ngay 13/5/2024;

Quyet dinh s6 2823/QDP-UBND ngay 06/10/2021 ctia UBND tinh Quang
Nam vé viéc phé duyét quy hoach va ban hanh quy dinh quan ly theo d6 an didu

chinh quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu dé thi Cdn Tién, xi Cam
Thanh, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam.

Quyet dinh sb 2122/QP-UBND ngay 29/11/2024 cia UBND tinh Quang
Nam v€ viéc phé duyét dleu chinh cyc b quy hoach chi tiét xay dung (ty 16
1/500) Khu d6 thi Con Tién, x4 CAm Thanh, thanh phd Hai An.

- Bdo céo s6 104/BC-SXD ngay 30/5/2023 cta S¢ Xay dung tinh Quang

Nam v& viéc xéc dinh chi phi chiét trir tai sén trén dét lam co s& dinh gia dat
Khu d6 thi Con Tlen

- Cong van s6 1122/SXD- QLHT ngay 24/7/2023 cua SO Xay dung tinh
Quang Nam vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh, bd sung béo cao
nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung cdc mau nha & thudc khu d6 thi Cdn Tién,
xi Cam Thanh, thanh phd Hoi An.

- Béo cdo s& 195/BC-SXD ngay 05/6/2025 ciia S& Xay dung tinh Quang

Nam vé bao cdo két qua xac dinh chi phi dau tu xay dung du 4n Khu d thi Con@
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Tién, x& Cim Thanb, thanh pho Hoi An dé x@y dung phuong an gia dat d6i véi

dién tich: dét duge cp tham quyén giao dat/ cho thué dat dot cubi ( Quy
IV/2024) J-

- Cong véir el K 53/6XD-QLHT ngay 28/8/2024 ct: i 5o Xay dung tink
Quang Nam vé viéc y kién xéac dinh phuong an thi cong mong cac cong trinh
thuong mai dich vy thu¢c dyu an Péu tu Xay dung nha & Khu d6 thi Con Tién,
x4 Cim Thanh, thanh phé Hdi An, tinh Quang Nam.

- Cong van sb 6613/UBND-KTTH ngay 30/8/2024 cia UBND tinh Quang
Nam ve viéc giai quyet céc tOn tai, vudng mac ciia Dy an Khu d6 thi Con Tién;

- Thong bao s6 469/TB-UBND ngay 11/12/2024 cia UBND tinh Quang
Nam v& két luan ctia dong chi Tran Nam Hurng Pho Chu tich UBND tinh tai
cudc hop nghe cac nganh bdo céo va ban giai quyet vudng méc mot s6 ndi dung
lién quan dén xay du’ng phuong 4n gia dat mét s6 du an;

- Thong bao s6 301/TB-HDTD ngay 07/3/2025 cia Hoi dong thidm dinh gia
d4t cu thé tinh Quang Nam v& két qua tham dinh phuong 4n gia dét, du 4n dau tu
xay dung nha ¢ Khu d6 thi Cbn Tién, x4 Cam Thanh, thanh pho Hoi An.

- Thong béo s6 182/TB-VP ngdy 22 thang 8 nam 2025 vé viéc két luén cia
Pho Chu tich UBND thanh phd Tran Nam Hung tai cudc hop giai quyét vudng
méc vé gia dat d01 vdi cc du an do dang trén dia ban Quang Nam (cil);

- Céng van sd 11/SNNMT-KTD ngay 05/01/2026 cua S¢ Nong nghiép va
Mbi trudng thanh phd Pa Nang vé viéc kiém tra lua chon théng tin cta cac thira
dat so sanh dé xac dinh don gia dit tinh doanh thu, dv an dau tu xay dung nha &
Khu d thi Con Tlen xa C4m Thanh, thanh phé Hoi An (dort cudi)

- Cong van sb 244/SNNMT-KTD ngay 10/01/2026 cia S Nong ngh1ep va
MBOi trudng thanh phd Da Nang vé viéc kiém tra lya chon thong tin cua céc thira
dat so sanh dé xac dinh don gia d4t tinh doanh thu, dy an dau tu xdy dung nha &
Khu d6 thi Con Tlen x3 CAm Thanh, thanh phé Hdi An (d(rt cudi) (bd sung).

- Cong van sb 436/SNNMT-KTD ngay 14/01/2026 cua S& Noéng nghiép va
Moi trucmg thanh phd Pa Ning vé viéc don d6c ban hanh dy thao Chimg thur va
Béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat cu thé doi véi dién tich dat
dugc giao tai Quyet dinh s6 3320/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh
Quang Nam v& viéc giao dét cho Cong ty Co phan Dat Phuong Hoi An thuc hién
du an déu tu xdy dyng nha ¢ Khu dd thi Cdn Tién tai x4 Cam Thanh, thanh phd
Hoi An ( dot cu01)

- Cong vin so 3497/SNNMT-KTD ngay 01/4/2026 ctua So Nong nghlep va
Mai truong thanh pho Pa Nang vé viéc dé nghi hoan thién phucmg an gla dat cu
thé dé tinh thu tién st dung dat dbi voi dién tich giao dat dot cudi du &n DPTXD
nha & Khu d6 thi Con Tién, phuong Hoi An Pong, thanh phd Pa Ning.

e. Cac ciin cir phap Iy khac:

- Hop dong s6 04/HD- DGD ngay 22/4/2025 vé viée: Xay dyng phuong an
gia dat cu thé dé tinh thu tién sur dung d4t, tién thué dét du an: Pau tu xéy dung
nha & Khu d6 thi Cdn Tién, xa Cam ‘Thanh, thanh phd Hoi An (d6i v6i phan dién
tich giao, cho thué dét tai cac Quyét dinh: s6 209/QD-UBND ngay 03/02/2023
cia UBND tinh (dot 4), so 3320/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh
(dot cudi) va chénh léch tidn thué dit khi diéu chinh co cdu sir dung dat (dot 3,
4) tai Quyét dinh so 3319/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh).

- Thong bao s6 136/TB- HDTDGD ngay 08/5/2026 cua Hoi dong thim dinh

Nam s .

gia dét 1an thir 3 ndm 2026 vé thdm dinh phuong 4n gia d4t & cu thé dé tinh tlean
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sir dung dét ddi vai phﬁn dién tich d4¢ . &.duogc giao dot cudi tai Quyét dinh $0
3320/QD-UBND ngay 31412/2024 ¢tz iJBND tinh Quang Nam, dy an Khu d6
thi Con Tién, phuo'ng Hoi An Bong, thanh phi") Pa Ning.

- Cong e a.80 5717/SNNM'1:—L ( {rey ga‘v 12/5/2026 cia S¢ Nong nghm VA
Moi trucmg Lhahh phé Pa Nang ve vice @& nghi hoan thién hd so xdy dung
phucmg an gla dit cu thé dé tinh tién st dung dét d6i véi dién tich dat & dugc
giao dot cudi tai Quyét dinh 56 3320/QDb-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND

tinh Quang Nam, du an Khu d6 thi Cdn Tién, phuong Hoi An DPong, thanh phd
Pa Ning

4. Thong tln ctia thira dit, khu dat can dinh gia:

Theo yéu ciu cla So Nong nghiép va Moi truong thanh phé Pa Néng xac
dinh gia dat tai Quyet dinh s6 3320/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh
Quéng Nam vé viéc giao d4t cho Cong ty Cbd phan Dat Phuong Hoi An thuc hién

du 4n diu tu xdy dyng nha ¢ Khu do thi Cén Tién tai x& CAm Thanh, thanh ph
Hoi An ( dot cudi).

- Vi tri: Khu dit thuc hién du 4n Pau tu Khu d6 thi Con Tién thude x& Cam
Thanh, thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.

- Ranh gi6i quy hoach: Thudc x4 CAm Thanh, thanh ph6 Hoi An, tinh Quéang
Nam c6 ranh gidi.

+ Phia Pong giap song Pé Vong;

+ Phia T4y gidp dudng din phia Bic cau Cira Dai;

+ Phia Nam giap song Dé Vang, ao tom va khu dan cu hién trang; VA

+ Phia Béc giap duong bé tong. i *,, o))

- Dién tich, muc dich sir dung dét, loai dit: Theo Quyét dinh sé 2122/@36
UBND ngay 29/11/2024 cua UBND tinh Quang Nam.

DIEN ; ey
STT LOAI PAT kyumgu | Tica | SQ | TYLE
: - o) LO (%)
A | DAT DU AN 309.245,8 99,4
I PATG 5 119.307,3 | 418 38,4
1 DAT NHA O XA HOI XH 23.935,1
DAT O PHUC VU GIAI
2 P};ONQ MAT B }-\NG Y 9.120,00 | 55
4 DAT O LIEN KE LK 137816 74
5 PAT O SONG LAP SL 23.1842 | 116
6 PAT BIET THU BT 492864 | 173
II | DAT CHINH TRANG HT 12.055,4 3,9
PAT THUGONG MALI -
11 DICH VU DV 28.009,3 9,0
IV | PAT CONG CONG CC 3.352,6 1,1
PAT CAY XANH - MAT | CX, MN,
A4 NUG(; DN 90.613,8 29,1
HA TANG KY THUAT
VI CHUNG 55.907,4 18
B | PAT CHUYEN DUNG CD 1.827,9 0,6
TONG 311.073,7 100,0

- DGi voi cac 16 dat ¢ lien ke, biét thu: B




SUNL

+ Mat d6 xay dung tir 49%-81%, téng cao xdy durg tdi da 3 ting.
- Béi véi cac 16 dat Thuong mai dlCh m g Ll

+ Mt do xay dung tog 45 50% tang cao xay qr. 7 tgn da 5 tang va 2 tang
ham.

Thoi han str dung:

+ Dét & tai néng thon: Lau dai.

+ D4t TMDV: 50 nam.

5. Phuong phap dinh gia dat:

5.1. Cac phwong phap dinh gia dét:

Cén cir Khoan 5, Diéu 158, Luét Dat dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024,
cac phuong phap dinh gia dat gom:

- Phuong phap so sanh dugc thye hién bang cach d1eu chinh muc gia cua cac
thira dt c6 cung muc dich sir dung dat, twong ddng nhét dinh vé cac yeu t6 co
anh huéng dén gia dat da chuyen nhu(mg trén thi trudng, di tring dau gia quyen
stt dung dat ma ngum trang d4u g1a da hoan thanh nghxa vu tai chinh theo quyet
dinh tring d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh hu()'ng dén
g1a d4t sau khi da loai trir gia tri tai san gén lién v6i dit (néu c6) dé xac dinh gia
ctia thira dét can dinh gi;

- Phuong phap thu nhédp dugc thuc hién bang cach lay thu nhdp rong binh
quén ndm trén mot dién tich dt chia cho 13i suét tién gu'l tiét kidm binh quén ctia

loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai | <9
do Nha nuéc nam gur trén 50% von diéu 1& hodc tong sb co phan c6 quyén bicu |
quyet trén dia ban cép tinh cua 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhét ¢6 s§

liéu trudce thoi diém dinh gia dét;

- Phuong phap thing du dugc thyc hién bang cach lay tong doanh thu phat
trién wdc tinh trir di tong chi phi phat trlen udc tinh cta thira dét, khu dit trén co
sO sir dung d4t c6 hidu qua cao nhét (hé sb sir dung dét, mat do xay dung, so tang
cao t6i da cua cong trinh) theo quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay
dung da dugc co quan co thdm quyén phé duyet

- Phuong phap hé sé didu chinh gia dAt duge thuc hién bang cach ldy gla dat
trong bang gia dat nhan véi hé sd diéu chinh gia dat. Hé s didu chinh gia dit

duoc xac dinh thong qua viéc so sanh gia d4t trong bang gia dat v6i gia dat thi
truong.

5.2. Lwa chon phwong phap:

- Pé thyc hién trlén khai nhiém vu tu van xac dinh gia dét d6i v6i Khu dat
thuc hién Dy 4n Pau tu xay dung Nha ¢ Khu do thi Con Tién, x4 CAm Thanh,
thanh ph6 Hoi An, tinh Quang Nam theo yéu cau, Tu vén ap dung cac phuong
phép, cach thurc, trinh ty va thi tuc theo cac quy dinh cta phép luét hién hanh tai
thoi diém can xac dinh gia dat, cu thé nhu sau:

+ Can ctr Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

+ Céan ctr Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy
dinh ve gia dat.

_ + Céan clr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu stra
doi bo sung mgt so dieu ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luédt dat dai'(m
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Qua khgo sat, thu thip thdng tin tai khu vyc tai san can dinh gia toa lac va
khu vuc l4n c4n, Tu vin khong thu thap dugc cac thong tin vé gid dit da chuyen
nhuene, trén thi trudng, tring déu gia quyen sir dung dat ma ngum tmng dau gia
dé hoe nivivh nghia vy tai chinh theo quyét dintatring dAu gia c6 cling + dich
su dung dat (dat ) va quy md tuong duong (119.307,27 mz) vai khu dat can
dinh g1a dé xac dinh gia d4t theo phuong phap so sanh; dong thoi tai san can
dinh gia la khu d4t gdm nhiéu thira dit c6 muc dich sir dung 1 dét &, dat thu'cmg
mai dich vu nén khéng xac dinh dugc cac khoan thu nhédp, chi phi tir viéc st
dung dét theo muc dich sir dung dit hop phap dé xac dinh gia dat theo phuong
phap thu nhap.

Cén cir myc dich dinh gia dét va kha nang dir li€u thong tin thu thép dugec,
Tu vén xé4c dinh gia dit dé tinh nghia vu tai chinh theo phuong phap thang du.

“Phwong phdp thdng du dwoc thuc hién bang cdch ldy téng doanh thu phdt
trién woc tinh trir di tong chi phl phat trién wdc tinh cua thiaa dat, khu dat trén
co SO si dung ddt cé hiéu qua cao nhat (hé sé sir dung dat, mat @ xdy dung, so
tang cao t6i da cua cong trmh) theo quy hoach si dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung dd digc co quan cé tham quyén phé duyét”.

* Doi véi dat TMDV:

+ Qua khao sat thi truong tai khu vuc tai san can dinh g1a toa lac/va khu vuc
lan cén trong thoi gian 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dit, Tu van chua thu
thap dugc cac thong tin giao dich thanh cong cia céc thira dit c6 cung muyc dich
su dung la dit TMDV d4 chuyen nhuong trén thi trudng, tring diu gia quyén su
dung dat ma ngum trang diu gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring d4u gia nén khong ap dung dugc phwrong phép so sanh.

+ Tai san cén dinh g1a 14 khu dit gf)m nhiéu thira dt c6 muc dich sir dung la
dit TMDV nén khong xac dinh duge cic khoan thu nhap, chi phi tir viéc su

dung dit theo muc dich st dung dét hop phap dé xac dinh gia dat theo phuong
phap thu nhap

+ Tu vén khong thu thap duogc cc théng tin vé gia thué dét, thué mit bing
thong qua cac hop ddng cho thué dét, thué mat bang dé wdc tinh doanh thu phat
trién cua céc 16 dat TMDV; dong thdi muc dich sir dung dit theo quy hoach chi
tiét khong thé hién rd hoat dong kinh doanh cu thé cta timg thira dit nén khong
c6 co s& udc tinh gia dat theo phuong phap thing dur.

Do nhung nguyén nhén néu trén, don vi tr van nhan thiy chua co du co so
dAm bao dé xé4c dinh gia dat thwong mai dich vu ctia dy an. Truéc mét xac dinh
gia dat & cu thé de tinh tién sir dung dit cta duy 4n, gia dét cy thé dat thuong mai
dich vu dé tinh tién thué dit cta du an s& duge xac dinh sau khi ¢6 du cac thong
tin d& tinh toan x4c dinh gi4 theo quy dinh.

6. Két qua xac dinh gia dat:

Trén co s& cac hd so va tai ligu phap 1y ¢6 lién quan dén thira dat, khu dat
can dinh gia dugc cung cap; Pon vi tu vén dé thyc hién Thu thap, tdng hop,
phén tich thong tin vé thira d4t, khu dit can dinh gi4; Piéu tra, tong hop, phan
tich thong tin vé gia dat thi truong, thong tin d& 4 ap dung cac phuong phap dinh

gia dat; Ap dung phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat; Xay dung bao

c4o thuyét minh phuong an gia dat. Két qua xac dinh gia dat tai thoi diém ngay
31 thang 12 nam 2024 nhu sau;g




_ Gid tri quyén str dung dét & cuia Khu dét can dinh gi 1a: 1.010.902.628.000
dong.
Gia dit: 10.600.000 ( ddng/m?).
( Viét bang chir: Mudi triéu, sdu traim nghin dong/m?).
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